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O presente documento corresponde ao Relatdrio de Ponderagdo dos Resultados da Discuss&o Publica, a que a proposta da
2.2 Alteragdo a 1.2 Revis8o do Plano Diretor Municipal de Seia (PDM de Seia) e respetiva Avaliagdo Ambiental Estratégica

esteve sujeita, em conformidade com as exigéncias legais.

Pretende-se, desta forma, assegurar uma adequada resposta aos contetidos legais estabelecidos pelo Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT) em matéria de discussédo publica, designadamente ao disposto no artigo 89.° do

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagéo atual.

O periodo de Discussédo Publica, em conformidade com o estabelecido no Aviso n.° 21243-A/2023, de 3 de novembro,
decorreu por um prazo de 30 dias Uteis, no periodo compreendido entre 9 de novembro de 2023 a 8 de dezembro de 2023.
Durante este periodo de participagao de interessados, os servigos técnicos da CM de Seia estiveram disponiveis para prestar

esclarecimentos e para acolher as sugestdes e ou solicitagdes por diversos municipes/interessados.

No decorrer do periodo de Discusséo Publica, promoveu-se, quando solicitado, o esclarecimento dos interessados, no sentido

de clarificar dividas sobre os elementos da proposta do plano.

Para além do supramencionado, o presente documento formaliza ainda a explicitagéo da forma como se processou e decorreu
a discussao publica, identificando e fundamentando as eventuais alteragdes a incluir nos contelidos documentais que integram

a versao final da proposta do PDM de Seia.
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A discusséo publica da 2.2 Alteragédo a 12 Revisdo do PDM de Seia compreendeu um periodo de 30 dias Uteis, como referido,

assegurando o cumprimento do disposto em matéria de discusséo publica, nomeadamente o disposto no artigo 89° do RJIGT.

Determina, igualmente, este diploma legal, nos termos do n.° 1 do seu artigo 6° (Direito de participago) que “Todas as
pessoas, singulares e coletivas, incluindo as associagbes representativas dos interesses ambientais, econémicos, sociais e
culturais, tém o direito de participar na elaboragdo, na alteragéo, na revisdo, na execugéo e na avaliagdo dos programas e

dos planos territoriais.”

O direito de participagdo dos interessados nos processos de planeamento esta consagrado no RJIGT, estabelecendo este
regime que este direito “compreende a possibilidade de formulagao de sugestdes e de pedidos de esclarecimento, no ambito
dos procedimentos previstos no presente decreto-lei, as entidades responsaveis pelos programas ou pelos planos territoriais,
bem como a faculdade de propor a celebragdo de contratos para planeamento e a intervengdo nas fases de discusséo

publica.”

Refira-se, a este propdsito, que o disposto nos artigos 88.° e 89.° do RJIGT consagra, para além da participacdo preventiva,
aquando da abertura do procedimento de elaboragéo do plano e da admissibilidade da participagdo ao longo de todo o
procedimento, a participagdo concretizada através de uma discussao publica formal, a promover ap6s a concluséo do periodo
de acompanhamento e concertagao da elaboragdo do PDM, na qual se enquadra a participagdo/audi¢do dos particulares e

demais interessados no processo de planeamento.

A ponderagdo em torno das reclamagdes, observaghes, sugestdes e pedidos de esclarecimento apresentados pelos
particulares e demais interessados no decurso do periodo de discusséo publica decorreu nos termos do disposto no n.° 3 do
artigo 89.° do RUIGT, dai resultando o cumprimento das formalidades previstas, designadamente a obrigatoriedade de a CM
de Seia assegurar uma resposta fundamentada perante os particulares e demais interessados que invoquem,

designadamente:

1. A desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais e com projetos que devem ser ponderados

em fase de elaboragéo;
2. A desconformidade com disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis;
3. Alesdo de direitos subjetivos.

Complementarmente, foi igualmente assegurada a resposta aos demais interessados, cuja participa¢do ndo se enquadrou

nas invocagdes suprarreferidas.

Vd. n.° 2 do artigo 6° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagéo atual.
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Dando cumprimento aos requisitos previstos no atual quadro legal referido, a Camara Municipal de Seia (CMS) deliberou, na
sua reunido ordinaria publica, realizada a 13 de outubro de 2023, dar inicio ao periodo de discusséo publica da 2.2 Alteragéo

a 1.2 Revis&o do PDM de Seia, nos termos do artigo 89.° suprarreferido.

Foi, assim, deliberada a abertura de um periodo de Discussdo Publica, relativo a Proposta de Alteragdo do Plano Diretor
Municipal e da respetiva Avaliagdo Ambiental Estratégica, pelo periodo de 30 dias uteis, a contar do 5.° dia Util a seguir a
publicagdo do Aviso no Diario da Republica, publica¢do esta que viria a ocorrer em 3 de novembro de 2023, através do Aviso
n.° 21243-A/2023, 2.2 sérig, n.° 213.

Em cumprimento do que se encontra estabelecido no atual quadro legal, a CMS promoveu a publicitago e divulgagao do
periodo da discussao publica da 2.2 Alteragdo a 12 Revisdo do PDM de Seia através do Aviso n.° 21243-A/2023, publicado no

Diario da Republica, 2.2 série, n.° 213, de 3 de novembro de 2023.



|

S€1a

Diario da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 213 3 de novembro de 2023 Pag. 299-(5)

MUNICIPIO DE SEIA

Aviso n.° 21243-A/2023

Sumaério: Discussao publica da 2.2 alteragao a revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Seia.

Antonio Luciano da Silva Ribeiro, Presidente da Camara Municipal de Seia, torna publico que
a Camara Municipal, na sua reunido ordinaria de treze de outubro de 2023, deliberou proceder
a abertura de um periodo de discussao publica da Proposta de 2.2 Alteragéo a revisdo do Plano
Diretor Municipal (PDM) de Seia, por um prazo de 30 dias seguidos, com inicio cinco dias apos
a publicagéo do presente aviso no Didrio da Republica, nos termos do artigo 89.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, na versao atualizada do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo
Territorial (RJIGT).

A proposta de Plano, bem como toda a documentagéo que integra o procedimento, sera dis-
ponibilizada nos servigos municipais e na internet em www.cm-seia.pt, podendo os interessados,
apresentar por escrito as suas reclamagdes, observacdes ou sugestdes para o endereco postal:
Municipio de Seia, Largo Dr. Borges Pires, 6270-434 Seia e por e-mail para: pdm.dp2023@cm-seia.pt.

23 de outubro de 2023. — O Presidente da Camara, Antdnio Luciano da Silva Ribeiro.
616986903

Figura 1 - Aviso n.° 21243-A/2023, de 03 de novembro de 2023 (DR n.° 213, 2.2 Série)

No referido aviso foi estabelecido um prazo de 30 dias Uteis para a Discussao Publica, tendo periodo de discuss&o publica
decorrido entre 9 de novembro de 2023 8 de dezembro de 2023.

De acordo com o disposto no n.° 1 do artigo 89.° do RJIGT, a deliberagdo da Camara Municipal foi publicada no Diario da
Republica e divulgada através:

1. Do site institucional da internet da Camara Municipal de Seia;
2. Dos meios de comunicagéo social;

3. Da Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT).
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Recorreu-se a plataforma da internet, nomeadamente a pagina oficial da Camara Municipal de Seia, para divulgar a abertura

do periodo de Discussdo Publica, bem como a documentagdo da proposta, conforme se pode constatar nas imagens

seguintes.
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Investir

Participar

i

Abertura do periodo da discuss&o publica da 2.° Alteracdo & revisGo do PDM de Seia

( ‘-;'-. |
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te do Comara Municipal de Seia, torna publico que a Camara Municipal, na sua reunido ordingria de treze
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Figura 2 - Divulgagéo da abertura da discussao publica da 2.? Alteragéo a 1.? Revisdo do PDM de Seia no site

institucional da Camara Municipal de Seia
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Municipio Anexo VI Planta de Ordenamento - Elementos Patrimoniais
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Anexo Xl Programa de Execucdo, Plono de Financiomento e Sustentabilidade Economica e Financeira

Anexo XIV Avaliog@o Ambiental Estratégice

Anexo XV Planta de Compromissos Urbanisticos

Anexo XVI - Ficha de Dodos Estatisticos

Anexo XVl Participacdes Formalizados no Ambito do Periodo de Participacio Preventiva
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XIX - Planta da Estrutura Ecologica Municipol Desogregada

Figura 3 - Divulgagdo dos documentos da 2.7 Alteragéo a 1.° Revisao do PDM de Seia em discussao Publica, no site

institucional da Camara Municipal de Seia

Complementarmente, e em cumprimento do estabelecido na legislago aplicavel, procedeu-se a divulgagao da abertura do
periodo de Discussdo Publica da 2.7 Alteragdo & 1.7 Revisdo do PDM de Seia nos meios de comunicagéo social,
nomeadamente na imprensa escrita nacional (jornal Correio da Manhd, de 31 de outubro de 2023) e na imprensa regional
(jornal de Santa Marinha, de 31 de outubro de 2023), a fim de fomentar e promover a participagdo na discusséo publica deste

procedimento de alteragao do Plano.

2.2 ALTERACAO A 1.2 REVISAO DO PDM DE SEIA - RELATORIO DE PONDERAGAOQ DA DISCUSSAQ PUBLICA
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Figura 4 - Aviso publicado no jornal Correio da Manha, relativa ao inicio da Discusséo Publica da 2.2 Alteragao a 1.°

Revisdao do PDM de Seia

DISCUSSAO PUBLICA



Edkao de 31 de outubro de 2021

TREONAL MIDKIAL DA OMAREA 4 CLAROY ==
Dol s Ganirice e Sea ks

L]
o

e g Mari da Sesus Sarabea Pain, i o= 35
Mienrificacia r¥ 0341983, (ika di we de:
o frrgrarsaa dle Papos 03 Sarrs (Do
— a

Somecricta Eaip, SALH
o, 13, 6210151

n d
de $5a Perh
-

2 Benferira, o e o

o £ s, sercs e i ANgE 4 AMETSSBE 3 PO
i s jirbete, ha pertants s te o anes. om rame
| fou i ek . ABSEMBLEIA GERAL DRSHARIA ——
- pablieerceys " The = e —_—
m e ¥ v s aped
Figs BTy i Friag 177 N A lainera IHEsts2, CoVOCHToRN Loskds: 01 mIScHss o
m

B ]

Faecd e e dgropamania Or.
zca b

i e 03 s ZOHH - 1t
Guskhytrme Eovrea Carvitiu, com

e 8 555

1 -inknimaghiey
i e
i
asly == 1-B0 s a2
Assoclacio Jmagem s o
M cpsgdmis i f-sjv Hul.!.r(\lll--li emsagunes WG tora ety
ASSEMIA FIA GERAL ORTANARIA B s s L
“ 6, 19 0e sututes de m_s s s
Coormme extipuiade no Atiga 29, porto 1, do Estatutos da AAKS - Peeaideils do Auemble Geryl Gatwl Sl Martins Mmts

Associacio do Arte e [magem de Seia, comocan-s todar o assaciaies e
desta asocisgho & extarcm prissentes na peiwima Aseenbleis Geral Ordinicis,
& ter gar o ESPACO INTERHET da CASA da CIRTURA de SEIA (entrada pela
run da Esplanada dos Combateni=s da Grande Guerra) , na prdximo dia 10 de
Movembro fexta-feira), peias 18RDD, cam a sepuinte prdem de trabalher ¢

|_wn-md-num&'—ardw-m.mh PDM P
(023703124

eciagho ¢ votisEo & Orgamento n peagrama do Agla pars o 2 . s
R o s 3, i 2 i el Sely Mudpl deSea

1. Dutron assiantes AVISD . )
acordo com Artign 30, mimers 1, dn mesmet Estatutor, 8 Aeembleis A 5 paNod0 da divcande pitiia s 20 ASracha ) evivin @ Plino Qi
D(:rdlmnihw:‘“mmmilwmlmmmlst M cinal {POM) 08 Sed
mctade dos sssociads cam direito 4 wotn, o0 Uma hors depods com GUAHE | wntania Liclana ds Sive A

e howcised dw Se i ubkcn
i u—

2 (e & Camam Moroapal s
o= - st & shertura 04 um parids Amaragia &
St 27 dee vy, dhe 2001 rewisdo da Plang Gireeas Munlcipsl [POM] de Saia. por um prics de 30 das segudce, com

S0ACA, B 18T 00
adign 397 da DucrvieLe 15, g 14 da mi, N8 verik aludbiada g Peges
o s e B R i e

=

(=]
0 Presidesne (i Avsemideia Gerel do AR

Edusrdn Ambrini

el 23 o o e 2T
AUSOCIRGAD [ ATH 1 MADER IESE18 || N Pl Lo e, s i, 81 830 LS @ Proidents du Cdmam

Asthnia Luclins da Sitva Riairs

il 1 U5 " Sl s Faeta Atuhabe, ol 7 104 ob 21 s b e JOLY

Figura 5 - Aviso publicado no jornal de Santa Marinha, relativa ao inicio da Discussao Publica da 2.? Alteracao a 1.°
Revisao do PDM de Seia

A fim de fomentar e promover a participagéo na discusséo publica deste procedimento de alteragdo ao PDM de Seia, a CM
de Seia promoveu a elaboragdo de um edital, que foi afixado nos lugares publicos do Edificio dos Pagos do Concelho,
localizado no centro da cidade de Seia.

A globalidade dos contelidos que integram a proposta da Revisdo do PDM de Seia foi ainda disponibilizada na Plataforma

Colaborativa de Gestao Territorial (https:/pcgt.dgterritorio.gov.pt/), fomentando, desta forma, uma efetiva participagéo das
entidades que acompanharam o Plano.

2.2 ALTERACAO A 1.2 REVISAO DO PDM DE SEIA - RELATORIO DE PONDERAGAOQ DA DISCUSSAQ PUBLICA
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Durante o periodo de Discusséo Publica foram disponibilizados no site institucional da CM de Seia e na Plataforma

Colaborativa de Gestéo Territorial os seguintes elementos para consulta e apreciagdo por parte dos interessados:

1. Relatério de Fundamentagao das Alteragdes do Plano;
2. Relatério de Fundamentagéo da Altera¢&o do Regulamento do Plano;

3. Relatério de Fundamentacéo da Alteracdo dos Perimetros Urbanos e respetivos elementos desenhados com a delimitagéo
dos perimetros urbanos;

4. Planta de Ordenamento - Classificagéo e Qualificagdo do Solo;

5. Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal;

6. Planta de Ordenamento - Zonamento AcUstico;

7. Planta de Ordenamento - Elementos Patrimoniais;

8. Planta de Ordenamento - Zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela;

9. Relatério de Fundamentagdo - Alteragdo da Delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional e respetivos elementos
desenhados com a alteragao da delimitagdo da REN;

10. Planta de Condicionantes - Recursos Ecoldgicos;

11. Planta de Condicionantes - Recursos Agricolas e Florestais;

12. Planta de Condicionantes - Perigosidade de Incéndio Rural;

13. Planta de Condicionantes - Outras Condicionantes;

14. Programa de Execucao, Plano de Financiamento e Sustentabilidade Econémica e Financeira;
15. Relatorio Ambiental e respetivo Resuma N&o Técnico;

16. Planta de Compromissos Urbanisticos;

17. Planta da Estrutura Ecolégica Municipal Desagregada;

18. Ficha de Dados Estatisticos;

19. Participacées Formalizadas no Ambito do Periodo de Participacéo Preventiva;

20. Relatério de Alteragdo dos Pareceres das Entidades - Conferéncia Procedimental.
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Durante o periodo estabelecido para a realizagao deste momento de participagao publica, todos os interessados tiveram a
possibilidade de apresentar as suas sugestdes e informacdes, por escrito, em formulario proprio disponivel em https://cm-

seia.pt/viver/urbanismo/planos/2-a-alteracao-a-revisao-do-pdm/ (Vd. Anexo A) ou no Balcdo Unico, localizado no edificio dos

Pagos do Concelho, presencialmente ou através do enderego eletrénico balcaounico@cm-seia.pt.
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No decurso do periodo de discussdo publica do Plano foram recebidas 24 participagdes, sendo estas participagdes
diferenciadas, em acordo com estabelecido no formulario de participagdo em: Observagbes/Sugestdes, Pedidos de
Esclarecimento, e Reclamagdes. Este conjunto de participacdes, sequencialmente numeradas, faz parte integrante do Anexo

B do presente documento.

No procedimento de andlise e ponderagéo das participagdes apresentadas foi assumida enquanto premissa a salvaguarda
do tratamento equitativo, sendo este sustentado através de uma fundamentagéo clara e objetiva, procurando-se desta forma
nao diferenciar ou discriminar qualquer dos particulares e demais interessados ou detentores dos diversos interesses objeto

de ponderagao.

Justificou-se, neste pressuposto, a definicio de critérios de decisdo objetivos, sendo estes ancorados na metodologia
inicialmente estabelecida na classificagéo e qualificagdo do solo e na estratégia de desenvolvimento assumida aquando da
1.2 revisao do PDM de Seia, e que observou continuidade na presente adequagao da classificagdo e qualificagéo do solo em
fungao dos atuais critérios de classificagao e reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificagéo e as categorias
do solo rustico e do solo urbano em fungao do uso dominante, aplicaveis a todo o territério nacional, preconizados pelo Decreto

Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Neste enquadramento, e para os efeitos de ponderagéo devidos, foi definido um conjunto de critérios que sustenta o processo

de tomada de decis&o, sendo consideras as condigdes constantes do quadro seguinte.

Quadro 1 - Critérios de ponderagao e decisao

Participagbes que sugerem a eventual inclusdo de normativas que sustentam a
Favoravel operacionalizagdo do Plano e a alteragao de classificagéo e/ou qualificagao do solos que foram
integralmente acolhidas
Participagdes relacionadas com a incluséo de algumas sugestdes de natureza diversa, assim
Parcialmente favoravel como a alteragéo de classificagdo e/ou qualificagdo do solos que ndo foram acolhidas na sua
totalidade
Participagdes que se sugerem a interdicdo de atividades efou disposi¢des de ordem
regulamentar cuja tutela ndo é competéncia da Cadmara Municipal, a alteragéo de disposicdes
Desfavoravel regulamentares ja validadas pelas entidades da tutela, a excluséo de solos de regimes de
protegdo legal e a integrac&o de prédios em perimetros urbanos que néo cumprem os critérios
de classificagéo e qualificagéo dos solos ou ndo se coadunam com os objetivos do plano.
Participagdes que enquadrem eventuais pedidos de esclarecimentos e/ou sugiram a realizagao
de alteragdes ja previstas nos elementos do Plano
Sem engquadramento Participagdes cujo objeto de anédlise extravasa o ambito do Plano

Previsto no Plano

Na sequéncia da andlise individualizada das participagdes apresentadas no decurso do periodo de discussdo publica do
Plano, e tendo como premissa o seu o0 enquadramento com 0s principios e objetivos da estratégia de desenvolvimento que

se encontra subjacente ao PDM de Seia, assim como os critérios de ponderagao e decisdo assumidos, verifica-se que 25%
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das participagdes foram acolhidas favoravelmente (mereceram parecer favoravel efou parcialmente favoravel) e 75% néo

foram acolhidas (mereceram parecer desfavoravel e/ou sem enquadramento no plano).

Quadro 2 - Participagées e decisao final

Solicita que sejam consideradas as expetativas manifestadas ao longo do tempo junto
1 daCM de Seia, de forma que as mesmas sejam integradas no Plano, nomeadamentea @
construgdo de moradia unifamiliar
Solicita a qualificagdo de um terreno como Espago de Uso Especial, ao invés de o

2 Espagos Urbanos de Baixa Densidade
3 Solicita a alteragao da qualificagéo de um terreno, de forma a viabilizar a construgéo de o
edificios urbanos
Solicita a alteragéo de uso do solo do espago onde se encontra localizado o prédio
4 identificado e sejam consideradas as infraestruturas existentes, de forma que haja o
alteragéo da qualificagéo do solo de Espagos Verdes para Espagos Habitacionais e seja
possivel a restauragao da construgéo existente para habitagao
5 Solicita a inclusdo de um terreno em zona urbana, sendo a pretensdo fundamentada o

com base nas preexisténcias de edificado e de infraestruturas
Solicita para a parcela de terreno identificada a classificagdo como sendo de terreno
6  como sendo de interesse para a comunidade e que seja classificado numa categoria de o
expansao urbana em contexto natural e floresta.
Solicita a alteragéo da proposta do PDM do perimetro urbano de Folgosa do Salvador

7  com a alterag&o da qualificagao parcial de uma parcela de terreno para Espago Urbano o
de Baixa Densidade em detrimento da RAN.
8 O formuléario de participagdo néo inclui qualquer tipo de informagao e/ou pretenséo que o

possibilite a sua validag&o.
Solicita a alteragéo da redacéo do ponto iii) da alinea a) do n.° 3 do artigo 48.° do

9  Regulamento do Plano, de forma a admitir a edificagdo para fins habitacionais em solo o
rustico em parcelas com uma area minima de 2 hectares.
Solicita a alteragdo da qualificagdo do solo de uma parcela de terreno de Espagos

10 ) A . o
Agricolas para Espagos Urbanos de Baixa Densidade.
Solicita a alteragdo da qualificagdo do solo de uma parcela de terreno de Espagos

1 ) A . o
Agricolas para Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

12 Solicita a nomeagéo / numeragéo de uma estrada florestal existente na Unido das o

Freguesias de Carragozela e Varzea de Meruge.
Solicita a alteragédo do uso da qualificagdo do solo de alguns terrenos de Espagos Verdes
para Espacos Centrais do Tipo Il, de forma que possam ser considerados aptos para a o
construgdo 4 lotes resultantes de uma operagéo de loteamento realizado antes da
entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 284/73.
Solicita a alteragao do perimetro urbano do aglomerado de S&o Romao de forma que os
seus prédios fiquem integrados em perimetro urbano e deixem de estar sujeitos aos o
condicionalismos resultantes da sua localizagdo em area que integra o &mbito territorial
do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela.
Solicita a corregdo do perimetro urbano de forma a integrar o seu terreno, uma vez que o
0 mesmo se localiza na proximidade de redes de infraestruturas publicas.
Solicita a alteragéo da qualificagdo do solo no perimetro das instalagdes da empresa de
16  Espago Urbano de Baixa Densidade para Espagos de Atividades Econémicas, de forma o
a viabilizar a manutenc&o da atividade empresarial no local.

13

14

15



Participagéo n.°

17

Resumo da Participagao

Solicita a alteragdo do PDM existente para a Rua Carvalha do Buraco, em Sameice,
uma vez que no arruamento existente foram realizadas obras que resultaram na
melhoria do tragado da via e das redes de aguas.

Decisdo

Favoravel

Desfavoravel

Sem Enquadramemnt0
Previsto no Plano

Parcialmente Favoravel

18

Solicita a alteragdo da delimitagéo do perimetro urbano do aglomerado de Maceira, de
forma que o prédio de que é proprietaria seja classificado como solo urbano.

19

20

21

22

Solicita a ampliagéo do perimetro urbano do aglomerado de Vila Cha de forma a integrar
um prédio um terreno que se encontra parcialmente inserido em solos qualificados como
Espagos Urbanos de Baixa Densidade e o restante como Espago Agricolas.

Solicita a alteragdo da qualificagdo do solo de uma parcela de terreno em Carragozela,
uma vez que a mesma se encontra parcialmente inserida em solos qualificados como
Espagos Urbanos de Baixa Densidade e a restante area como Espago Agricolas.
Solicita a alteragéo da qualificagao do solo de alguns prédios de terreno em Carragozela,
que se apresenta qualificada como Espagos Agricolas, sendo que um dos prédios
apresenta uma pequena area qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.
O terreno apresenta-se confinante com o perimetro urbano do aglomerado e integra, na
zona sul, solos abrangidos pelos regimes da Reserva Agricola Nacional e Reserva
Ecoldgica Nacional.

Refere que existe um espaco localizado entre casas em que outrora foi possivel construir
e que na mudanga do PDM deixou de existir essa opgéo.

23

Solicita a possibilidade de a proposta do PDM criar uma &rea destinada a atividades
econdmicas na envolvente proxima do perimetro urbano do aglomerado de Travancinha.

24

Solicita a ampliagdo do perimetro urbano do aglomerado de Santa Marinha, de forma a
permitir a realizagdo de construgdo de edificado num terreno contiguo do atual perimetro
urbano.

O resultado da ponderagéo desenvolvida é apresentado numa matriz de analise, complementada pelas fichas de ponderagao

individuais elaboradas para cada uma das participagdes (vd. Anexo C - Matriz de Analise e Anexo D - Fichas de Ponderagéo
das Participagdes).

2.2 ALTERACAO A 1.2 REVISAO DO PDM DE SEIA - RELATORIO DE PONDERAGAQ DA DISCUSSAO PUBLICA




4. ALTERAGOES DECORRENTES DA

DISCUSSAO PUBLICA

Na sequéncia da Discussao Publica, e tidas em consideragao as participagdes formuladas e os esclarecimentos prestados

pelos técnicos da Camara Municipal de Seia, houve lugar a alterages a alguns dos elementos que fazem parte integrante do

contetido documental do plano, resultando as mesmas em conformidade com o exposto no quadro seguinte.
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Quadro 3 - Participagoes e alteragoes aos elementos do Plano

Resumo da Participacao

Solicita que sejam consideradas as expetativas manifestadas ao longo do tempo junto
da CM de Seia, de forma que as mesmas sejam integradas no Plano, nomeadamente a
construgao de moradia unifamiliar

Sem Alteragdes

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos de Acompanhamento

Alteracoes aos elementos do Plano

Outros Elementos

Solicita a qualificagdo de um terreno como Espago de Uso Especial, ao invés de
Espagos Urbanos de Baixa Densidade

Solicita a alteragao de qualificagdo de um terreno, de forma a viabilizar a construgéo de
edificios urbanos

Solicita a alteragdo de uso do solo do espago onde se encontra localizado o prédio
identificado e sejam consideradas as infraestruturas existentes, de forma que haja
alteragdo da qualificagéo do solo de Espagos Verdes para Espagos Habitacionais e seja
possivel a restauragéo da construgéo existente para habitagdo

Solicita a inclusdo de um terreno em zona urbana, sendo a pretenséo fundamentada
com base nas preexisténcias de edificado e de infraestruturas

10

Solicita para a parcela de terreno identificada a classificagdo como sendo de terreno
como sendo de interesse para a comunidade e que seja classificado numa categoria de
expansdo urbana em contexto natural e floresta.

Solicita a alteragéo da proposta do PDM do perimetro urbano de Folgosa do Salvador
com a alteragao da qualificagdo parcial de uma parcela de terreno para Espago Urbano
de Baixa Densidade em detrimento da RAN.

O formulario de participagao ndo inclui qualquer tipo de informagao e/ou pretensdo que
possibilite a sua validagéo.

Solicita a alteragdo da redagéo do ponto iii) da alinea a) do n.° 3 do artigo 48.° do
Regulamento do Plano, de forma a admitir a edificagéo para fins habitacionais em solo
ristico em parcelas com uma area minima de 2 hectares.

Solicita a alteragdo da qualificagdo do solo de uma parcela de terreno de Espagos
Agricolas para Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

1"

Solicita a alteragdo da qualificagdo do solo de uma parcela de terreno de Espagos
Agricolas para Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

12

Solicita a nomeag&o / numeragdo de uma estrada florestal existente na Unido das
Freguesias de Carragozela e Varzea de Meruge.

13

Solicita a alteragdo do uso da qualificagéo do solo de alguns terrenos de Espagos Verdes
para Espagos Centrais do Tipo Il, de forma que possam ser considerados aptos para a

2.2 ALTERACAO A 1.2 REVISAO DO PDM DE SEIA - RELATORIO DE PONDERAGAQ DA DISCUSSAO PUBLICA




Alteragdes aos elementos do Plano

Resumo da Participacao

Participagao n.°
Sem Alteragdes
Regulamento
Planta de Ordenamento
Planta de Condicionantes
Elementos de Acompanhamento
Outros Elementos

construgéo 4 lotes resultantes de uma operagéo de loteamento realizado antes da
entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 284/73.

Solicita a alteragéo do perimetro urbano do aglomerado de Sdo Romao de forma que os
seus prédios fiquem integrados em perimetro urbano e deixem de estar sujeitos aos o

14 S o . ) P S
condicionalismos resultantes da sua localizagdo em area que integra o0 &mbito territorial
do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela.

15 Solicita a corregdo do perimetro urbano de forma a integrar o seu terreno, uma vez que o

0 mesmo se localiza na proximidade de redes de infraestruturas publicas.
Solicita a alteragao da qualificagéo do solo no perimetro das instalagdes da empresa de
16  Espaco Urbano de Baixa Densidade para Espagos de Atividades Econdmicas, de forma o o
a viabilizar a manuteng&o da atividade empresarial no local.
Solicita a alteragdo do PDM existente para a Rua Carvalha do Buraco, em Sameice,
17  uma vez que no arruamento existente foram realizadas obras que resultaram na @
melhoria do tragado da via e das redes de aguas.
18 Solicita a alteragédo da delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Maceira, de o
forma que o prédio de que é proprietaria seja classificado como solo urbano.

Solicita a ampliagdo do perimetro urbano do aglomerado de Vila Cha de forma a integrar
19 um prédio um terreno que se encontra parcialmente inserido em solos qualificados como @
Espagos Urbanos de Baixa Densidade e o restante como Espaco Agricolas.

Solicita a alteragéo da qualificagdo do solo de uma parcela de terreno em Carragozela,
20 uma vez que a mesma se encontra parcialmente inserida em solos qualificados como  ©
Espagos Urbanos de Baixa Densidade e a restante &rea como Espaco Agricolas.

Solicita a alteragdo da qualificagao do solo de alguns prédios de terreno em Carragozela,
que se apresenta qualificada como Espagos Agricolas, sendo que um dos prédios
21 apresenta uma pequena area qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade. o
O terreno apresenta-se confinante com o perimetro urbano do aglomerado e integra, na
zona sul, solos abrangidos pelos regimes da Reserva Agricola Nacional e Reserva
Ecoldgica Nacional.
Refere que existe um espago localizado entre casas em que outrora foi possivel construir o
e que na mudanga do PDM deixou de existir essa opgéo.
Solicita a possibilidade de a proposta do PDM criar uma area destinada a atividades o o
economicas na envolvente préxima do perimetro urbano do aglomerado de Travancinha.
Solicita a ampliagéo do perimetro urbano do aglomerado de Santa Marinha, de forma a
24 permitir a realizagéo de construgao de edificado num terreno contiguo do atual perimetro~ ©
urbano.

22

23

Na sequéncia da analise do conjunto de participagbes formalizadas no decurso do periodo de discussdo publica e da
subsequente ponderagdo em torno das diversas matérias expostas resultaram, em termos efetivos, as alteragdes

seguidamente elencadas em tornos dos diversos elementos do contetdo documental do Plano disponibilizados para consulta.

2.2 ALTERACAO A 1.2 REVISAO DO PDM DE SEIA - RELATORIO DE PONDERAGAQ DA DISCUSSAO PUBLICA
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De forma a assegurar a operacionalizagéo do Plano foi adequada a forma de execugéo inicialmente estabelecida para a
UOPG 1 - Area Envolvente & Escola Superior de Turismo e Telecomunicages e EB 2.3 - Dr. Abranches Ferrdo, passando a
execugdo da UOPG a ser enquadrada em plano de pormenor ou unidade de execugéo, a qual podera reportar-se a totalidade

ou a parte da area da UOPG.

A alteracéo realizada surge na sequéncia da exposigéo formalizada no &mbito da participagéo n.° 1, decorrendo a mesma do
reconhecimento da morosidade associada ao procedimento relativo & elaboragdo do plano de pormenor previsto para a

execugdo desta UOPG.

Na sequéncia das participagdes formalizadas no decurso do periodo de discussdo publica foram objeto de andlise e

ponderagdo todas as situagbes com enquadramento nos critérios de classificagao e qualificagdo do solo.

Na sequéncia da ponderagéo global desenvolvida foram efetuadas alteragdes a classificagdo e qualificagdo do solo, com a
consequente alteragdo da qualificagdo do solo de pequenas areas urbanas nos aglomerados urbanos de Alvoco da Serra

(participagéo 4), Seia (participagao 13) e Teixeira de Cima (participagao 2).

Complementarmente, foi igualmente assumida, a realizag&o de alguns acertos aos perimetros urbanos de Carragozela
(participagéo 16) e Travancinha (participagdo 23), resultando estes da necessidade de assegurar a continuidade da presenga
de duas unidades empresariais e, consequentemente, a manutengdo dos respetivos postos de trabalho gerados por estas

atividades.

De relevar que, na sequéncia das alteragdes produzidas na Planta de Ordenamento, houve lugar a alteragdo de alguns
elementos desenhados que fazem parte integrante do conteido documental do Plano, de entre as quais se destacam a Planta
de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal, Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico e Planta de Ordenamento -

Zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela.

Né&o foram consideradas as fundamentagdes formalizadas relativamente a inclusao de alguns prédios em perimetro urbano,
uma vez que os prédios em causa nao asseguravam o cumprimento dos critérios necessarios a sua classificagdo como solo
urbano, designadamente as que observam relagéo direta com as participagdes n.° 15 (Aldeia de S&o Miguel), n.° 20 e n.° 21
(Carragozela), n.° 3 (Eir), n.° 7 (Folgosa do Salvador), n.° 18 (Maceira), n.° 17 (Sameice), n.° 5 (Santa Comba), n.° 24 (Santa

Marinha), n.° 10, n.° 11 e n.° 14 (Sd0 Rom&o), n.° 6 e n.° 22 (Travancinha) e n.° 19 (Vila Cha).
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De relevar que todas as alteragdes produzidas na Planta de Ordenamento - Classificagéo e Qualificagéo do Solo resultaram
nas correspondentes alteragdes ao nivel das plantas (ortofotos) dos respetivos perimetros urbanos, os quais se apresentam

como elementos complementares da Planta de Ordenamento - Classificacéo e Qualificagéo do Solo.

Em resultado da ponderacao realizada em torno do conjunto de participagdes formalizado no decurso do periodo de discusséo
publica, ndo se verificou a necessidade de produzir quaisquer alteragdes aos diversos elementos desenhados que fazem

parte integrante da Planta de Condicionantes, mantendo-se os mesmos inalterados.

Foram realizadas alteragdes pontuais ao contetido do Relatério de Fundamentagéo das Alteragbes do Plano, decorrendo as
mesmas das decisdes favoraveis assumidas na sequéncia das ponderagdes efetuadas e das consequentes alteragdes aos

documentos do plano.

As alteragdes realizadas decorrem sobretudo de ligeiras alteragdes aos perimetros urbanos e ao nivel da alteragao pontual
da qualificagdo de algumas areas que ja possuiam um estatuto de solo urbano, conforme explicitado no descritor referente as

alteragdes da Planta de Ordenamento - Classificagao e Qualificagdo do Solo.

Em termos objetivos, as alteragdes realizadas incidiram apenas na secgéo 4.4.2 (Alteracbes a Classificagéo e Qualificagao
do Solo - Andlise Comparativa) do Relatorio, resultando na alteragéo do Quadro 6 (Modelo de ordenamento do PDM de Seia
- Analise Comparativa) e do Quadro 7 (Balango entre as areas classificadas como solo rustico e solo urbano) e das
subsequentes analises Erro! Marcador nao definido.que se apresentam diretamente associadas as alteragdes ao nivel da

classificagao e qualificacdo dos solos decorrentes da 2.2 Alteragao a 1.2 Revisdo do PDM de Seia.
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Foram realizadas alteragdes pontuais ao contetido do Relatério de Fundamentagéo dos Perimetros Urbanos, designadamente
no que observa relagdo direta com as secgdes relativas aos aglomerados urbanos para os quais se verificou a existéncia de
participagdes com parecer favoravel ou parcialmente favoravel e das quais resultaram alteragdes ao novel da classificagéo e

qualificagdo do solo.

As alteragdes realizadas em torno deste conteudo documental do Plano apresentam-se seguidamente sistematizadas,

observando relagdo com os diversos descritores que estruturam o Relatério.

Secgao 2.2. Aspetos Metodoldgicos

Foram assumidas as alteragbes das areas constantes do Quadro 8 (Proposta de redelimitagdo dos perimetros urbanos -
quadro sintese) e a subsequente analise comparativa entre a areas de solo rustico e urbano assumidas a data da 1.° Revisao

do PDM de Seia e as areas agora resultantes da 2.2 Alteragéo a 1.2 Revisdo do PDM.

Secgdo 2.3.4. Alvoco da Serra

Foram assumidas as referéncias e a fundamentagao relativas a alteragdo da qualificagdo de uma pequena area de solo
urbano, passando a mesma a ser qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade, ao invés da qualificacéo de

Espacos Verdes Urbanos, resultando esta alteragéo do acolhimento da participagéo n.° 4.

Secgdo 2.3.13. Carragozela

Foram assumidas as referéncias e a fundamentag&o relativas a uma ligeira alteragéo da delimitagéo do perimetro urbano do
aglomerado e da qualificagdo de uma area de solo urbano, resultando esta alteragéo do acolhimento da participagéo n.° 16.
As alteragdes produzidas resultaram, ainda, em razao da preexisténcia de edificado e das fungdes nela exercidas, na alteragdo
da qualificagéo do prédio onde se encontra ja em atividade uma unidade empresarial, passando o mesma a ser qualificado

como Espagos de Atividades Econdmicas, ao invés da qualificagdo de Urbanos de Baixa Densidade.

Secgdo 2.3.61. Seia

Foram assumidas as referéncias e a fundamentagéo relativas a alteragdo da qualificagdo de uma pequena area de solo
urbano, passando a mesma a ser qualificada como Espagos Centrais - Tipo Il, ao invés da qualificacdo de Espagos Verdes,

resultando esta alteragéo do acolhimento parcial da participagdo n.° 13.
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Secgdo 2.3.65. Teixeira de Cima

Foram assumidas as referéncias e a fundamentagéo relativas a alteragdo da qualificagdo de uma pequena area de solo
urbano, passando a mesma a ser qualificada como Espacgos de Uso Especial, ao invés da qualificagdo de Espagos Urbanos

de Baixa Densidade, resultando esta alteragéo do acolhimento da participagdo n.° 2.

Secgéo 2.3.68. Travancinha

Foram assumidas as referéncias e a fundamentagao relativas a alterago da delimitagéo do perimetro urbano do aglomerado
e da qualificagdo de uma area de solo urbano, resultando esta alteragéo do acolhimento da participagao n.° 23. As alteragoes
produzidas resultaram, ainda, na alteragéo da qualificacéo da area abrangida pelo prédio objeto da participagdo, passando a

mesma a ser qualificado como Espagos de Atividades Econdmicas, ao invés da qualificagéo de Espacos Florestais.

Em resultado da ponderac&o realizada, e tendo presente que as altera¢des produzidas em torno do modelo de ordenamento
inicialmente estabelecido aquando da 1.2 Revisdo do PDM de Seia n&o justificam, em razéo das suas caracteristicas, a
realizagao de quaisquer agdes de infraestruturagédo e/ou urbanizagdo do solo urbano, néo se verifica a necessidade de realizar

quaisquer alteragdes ao Programa de Execuc&o, Plano de Financiamento e Sustentabilidade Econémica e Financeira.

Importa, contudo, relevar e salvaguardar que toda e qualquer operagdo urbanistica a realizar futuramente na area do prédio
objeto da participagdo 23, em Travancinha, sera realizada ao abrigo do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao (RJUE),
ficando as obras de urbanizagdo necessérias a dotagao de acessibilidades e infraestruturas a cargo do promotor da operacéo
urbanistica necessaria a instalagdo da pretensdo descrita, ndo assumindo a Camara Municipal de Seia quaisquer encargos

associados a realiza¢do de trabalhos ou a prestacédo de servigos necessarios ao cumprimento do RJUE.

Em resultado das pequenas alteragdes assumidas ao nivel da classificagéo e qualificagdo do solo em alguns perimetros

urbanos foram atualizados os respetivos valores de referéncia na Ficha de Dados Estatisticos.
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O Municipio de Seia, entende que o seu PDM se apresenta como um instrumento determinante para orientar uma gestao
integrada, planeada, sustentada e sustentavel do seu territdrio, tendo assumido, de forma ativa, a importancia da participagao

dos interessados no procedimento da 2.2 Alterac&o a 1.2 Revisdo do PDM de Seia.

Em resultado deste posicionamento, procurou-se ao longo do periodo de Discussdo Publica do Plano fomentar a participagao
dos municipes, sendo para o efeito disponibilizados os elementos integrantes do contetido documental do PDM para consulta
presencial, consulta esta que viria a ser complementada através da divulgag&o destes mesmo elementos do Plano no sitio da
internet da Camara Municipal de Seia e da Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial, alargando, desta forma, 0 acesso e

a consulta a todos os interessados.

Em resultado do @mbito do procedimento, que assumiu como objeto primordial a adequagdo do modelo de ordenamento
territorial estabelecido aquando da 1.2 Revis&o do PDM de Seia aos atuais critérios de classificagao e qualificagdo dos solos,
entendeu-se que a realizagdo de sessdes publicas de apresentagdo da proposta do Plano seria desnecessaria, pelo que ndo

houve lugar a qualquer sessao de esclarecimento.

Importa assumir uma referéncia ao facto que a maioria das participagdes apresentadas foi formalizada a titulo individual,
incidindo, por vezes, em matérias de interesse privado, estando estas sobretudo associadas a pretensdes que visam a
alteragéo do estatuto dos solos e a sua classificagdo como solo urbano, assim como a alteragéo pontual de alguns solos que

observam ja um estatuto de solo urbano.

Em resultado de uma andlise e ponderagdo do conjunto de participagdes formalizado no decurso do periodo de discusséo
publica, verificou-se 0 adequado enquadramento para uma decisao favoravel sempre que se verificou 0 cumprimento ou a
possibilidade de cumprimento dos critérios que orientam a classificagdo do solo como urbano no periodo previsto para a

vigéncia do Plano.

Concluem-se, deste modo, os procedimentos inerentes a 2.2 alteragdo da 1.2 Reviséo do PDM de Seia, considerando-se que
a versao final do Plano, que agora se apresenta, assume o cumprimento das disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis
e releva uma proposta que procura assegurar um ordenamento territorial coeso e em sintonia com as orientagdes estratégicas

do Municipio, j& assumidas aquando da 1.° Revisao do Plano.



