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O presente documento corresponde ao Relatorio de Fundamentagao da Alteragdo do Regulamento do PDM de Seia, nele se
enquadrando a fundamentagao das alteragdes promovidas no ambito do procedimento relativo a 2.2 Alteragéo a 1.2 Revisao

do Plano Diretor Municipal de Seia, adiante designado de PDM Seia.

De acordo com a estrutura metodoldgica adotada, este documento é assumido como Anexo | do Relatério do Plano, dele

fazendo parte integrante.
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A ratificagdo do PDM ocorreu com a publicagdo da Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 121/97 no Diario Republica, n.°
169, 1.2 série-B, de 24 de julho de 1997, resultando a subsequente dindmica do Plano em conformidade com o seguidamente

explicitado.

Mais recentemente, 0 PDM de Seia foi objeto de um procedimento de revis&o, tendo esta primeira revis&o sido aprovada pela
Assembleia Municipal de Seia, sob proposta da Camara Municipal de Seia, na sua reunido ordinaria realizada em 25 de junho,
e posteriormente publicada a 27 de agosto de 2015, na 22 série do Diério da Republica, n.° 167, através do Aviso n.°

9736/2015, tendo sido objeto de uma 12 alterag&o por adaptagdo desde a sua entrada em vigor.

Esta 1?2 alteragdo por adaptagdo foi concretizada com a publicagdo do Aviso n.° 13424/2021, de 15 de julho, Diario da
Republica, 22 Série, n.° 136, dai resultando a alteragdo por adaptagdo do PDM Seia, com a consequente transposigao das

normas do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela (POPNSE).

De relevar que, no &mbito deste procedimento, as alteragbes ao PDM Seia incidiram na Planta de Ordenamento,
nomeadamente através do aditamento de um desdobramento da Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal de Seia:
Planta de Ordenamento - Zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela, produzindo igualmente efeitos ao nivel do

Regulamento do Plano.
No que observa relagdo com o Regulamento do plano, as alteragdes produziram os efeitos seguintes:
1. Alteragdo dos artigos 3.2, 32.%, 45.° e 48.° do Regulamento do PDM,;

2. Aditamento do artigos 17.°-A, 17.°-B, 17.°-C, 17.°-D, 17.°-E, 17 °-F, 17.°-G, 17 .°>-H, 17 .°-|, 17.°-J, 17.°-K a0 Regulamento do

Plano;

3. Alteragdes sistematicas do Regulamento com o aditamento no Titulo IlI, do Capitulo | -A, com a epigrafe «Areas sujeitas
ao regime de protegdo do Parque Natural da Serra da Estrela (PNSE)»; e as subsecgdes que o integram designadamente;

Subseccéo | - Disposigdes gerais e Subsecgéo Il - Disposigdes especificas apliciveis as areas de protegao.
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Tendo por base este enquadramento, as alteragdes a formalizar em torno do atual Regulamento do PDM observarao

enquadradas em 6 areas tematicas:

1. Alteragdes subjacentes ao atual quadro legal do ordenamento do territério, designadamente as que visam a transposi¢éo
das atuais regras de classificagdo e qualificag&o do solo e dos novos conceitos de solo rustico e solo urbano, preconizadas
pela Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto;

2. Alteragdes decorrentes da necessidade de adaptag&o ao Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Interior
(PROF Cl)*, que corresponde aos anteriores PROF da Beira Interior Norte e da Beira Interior Sul, tendo em presenca as
implicagdes a escala intermunicipal, na medida em que os continuos florestais extravasam, geograficamente, o &mbito de

cada municipio;

3. Alteragdes decorrentes da entrada em vigor do novo quadro legal subjacente & criagdo do Sistema de Gest&o Integrada de
Fogos Rurais (SGIFR);

4. Alteragdes decorrentes de eventuais pretensdes resultantes dos diversos periodos de participagao publica previstos no
atual quadro legal em vigor, em conformidade com o estabelecido no artigo 6.° do RJIGT;

5. Alteragdes decorrentes da reandlise efetuada pela Cadmara Municipal e decorrentes dos contributos das entidades que
acompanham o Plano em sede de Conferéncia Procedimental;

6. Alteracdes decorrentes da identificagdo de eventuais lapsos ou da necessidade de clarificagao e/ou adequagéo de algumas

disposigdes do Regulamento.

A fundamentag&o técnica sobre as alteragdes a realizar resultarad de uma analise das mesmas, a desenvolver com base nas
atuais normas de classificagdo e qualificacdo do solo, e de outros novos diplomas legais com incidéncia no planeamento e
ordenamento do territério, sendo igualmente considerar a eventual necessidade de clarificagéo e adequagéo de algumas

disposicdes do Regulamento do Plano.

A identificagdo e fundamentagao das propostas de alteragdo ao Regulamento do Plano para cada uma das areas tematicas

serd estruturada através de uma matriz de andlise que observa conformidade com o seguidamente apresentado.

Quadro 1 - Matriz de analise e fundamentagéao das alteragdes propostas

1 Portaria n.° 55/2019, de 11 de fevereiro.
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Nesta matriz seréo identificados os artigos a sujeitar a alterag&o, o respetivo titulo e a redag&o em vigor. Subsequentemente,

apresenta-se a redacao alterada com indicagdo da fundamentag&o que sustenta cada proposta de alteragéo.

De forma a facilitar a analise das alteragdes propostas, as alteragdes introduzidas, regra geral, serédo identificadas com

sublinhado nas colunas da redagao em vigor / redagéo alterada.
Apés a identificagéo e justificagdo das alteragdes, serd elaborada a verséo final da proposta de Regulamento do Plano.

A fundamentagao técnica para as alteragdes propostas, resultard de uma analise das mesmas, tendo em consideragéo os
atuais critérios de classificagdo e qualificagdo do solo, atendendo igualmente a outros novos diplomas legais que interferem
com o planeamento e ordenamento do territorio, bem como a eventual necessidade de clarificar e adequar ou corrigir alguns

normativos do regulamento passiveis de se assumir como constrangimentos a gestdo urbanistica.

Sera efetuada a transposigdo de normas vinculativas dos particulares, promovendo a adaptagdo a diplomas legais
designadamente ao Programa de Ordenamento Florestal do Centro Interior, aprovado pela Portaria n.° 55/2019, de 11 de
fevereiro, na sua redagéo atual, bem como a adequag&o as normas relativas & floresta e & defesa da floresta contra incéndios
no que diz respeito as condicbes de edificacdo em solo rustico, a definicdo de areas consideradas areas edificadas

consolidadas, arborizagao e rearborizagéo.

Para além das alteragdes supra elencadas, serdo igualmente promovidas as alteragbes que observam relagéo direta com
referéncias ao “solo rural”, com a sua substituicio pela designagéo “solo rustico”, de forma a dar cumprimento ao disposto na
alinea b) do n.° 2 do artigo 71.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

Tendo por base estes pressupostos, apresenta-se no capitulo seguinte a matriz de analise que integra a identificagdo e

fundamentagdo das propostas de alteragdo ao Regulamento do Plano.
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Tendo em presencga o conjunto de alteragdes associadas ao Regulamento do Plano, apresenta-se no quadro seguinte a
respetiva fundamentagdo, importando observar que esta se apresenta organizada em conformidade com a estrutura
regulamentar decorrente da 1.2 Revisdo do PDM de Seia e subsequente alteragdo por adaptacdo que assegurou a
transposicéo das normas do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela (POPNSE), ou seja, a estrutura
regulamentar publicada através do Aviso n.° 13424/2021, de 15 de julho de 2021 (Diario da Republica 2.2 Série, n.° 136, de

15 de julho de 2021).

A fundamentag&o das alteragdes ao Regulamento do PDM de Seia consta do quadro seguinte, importando salientar que, de

forma a reforgar a legibilidade e facilitar a analise das alterages, a redagao das disposi¢des a suprimir se apresenta rasurada

e a nova redagéo associada as alteragdes propostas se apresenta sublinhada.

TiTULO 1
DISPOSICOES
GERAIS
Artigo
Natureza
ambito
territorial

1.°

Artigo  2.°
Objetivos

estratégias

e

e

Quadro 2 - Matriz de analise e fundamentagéo das alteragéo ao Regulamento do Plano

TITULO | - DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1.° - Natureza e ambito territorial

1 - O presente regulamento estabelece, em
conjunto com a planta de ordenamento e a planta
de condicionantes, as regras para a ocupagao, 0
uso e a transformag&o do uso do solo em todo o
territorio correspondente aos limites
administrativos do concelho de Seia, no ambito do
Plano Diretor Municipal de Seia.

2 - O PDM abrange todo o territdrio municipal
delimitado na Planta de Ordenamento, de acordo
com a Carta Administrativa Oficial de Portugal.

3 - O PDM assume -se enquanto instrumento de
gestdo territorial e, tendo por base a estratégia de
desenvolvimento  municipal, estabelece a
estrutura espacial, a classificagdo e qualificagdo
do territorio concelhio, assim como os respetivos
parametros de ocupacéo que a ele se encontram
associados.

4 - O conjunto de normas constante do PDM
vincula os particulares e as entidades publicas,
designadamente os 6rgdos e servicos afetos a
administragdo publica central e local, aos quais
compete a elaboragéo de planos, programas ou
projetos e a adogdo de medidas que incidam
sobre a ocupagdo, 0 uso e a transformacédo do
solo.

Artigo 2.° - Objetivos e estratégias

O PDM define 4 eixos de desenvolvimento ou
linhas de agdo que sistematizam e sintetizam os
principais objetivos estratégicos, enquadrados
pelo modelo estratégico de desenvolvimento, que,

TITULO | - DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1.° - Natureza e ambito territorial

1 - O presente regulamento estabelece, em
conjunto com a planta de ordenamento e a
planta de condicionantes, as regras para a
ocupagao, o uso e a transformacgéo do uso do
solo em todo o territério correspondente aos
limites administrativos do concelho de Seia, no
&mbito do Plano Diretor Municipal de Seia.

2 - O PDM abrange todo o territério municipal
delimitado na Planta de Ordenamento, de
acordo com a Carta Administrativa Oficial de
Portugal.

3 - O PDM assume -se enquanto instrumento de
gesto territorial e, tendo por base a estratégia
de desenvolvimento municipal, estabelece a
estrutura espacial, a classificagéo e qualificagéo
do territorio concelhio, assim como os respetivos
parametros de ocupagao que a ele se encontram
associados.

4 - O conjunto de normas constante do PDM
vincula os particulares e as entidades publicas,
designadamente os 6rgdos e servigos afetos a
administragdo publica central e local, aos quais
compete a elaboragdo de planos, programas ou
projetos e a adogdo de medidas que incidam
sobre a ocupagéo, 0 uso e a transformagdo do
solo.

Artigo 2.° - Objetivos e estratégias

O PDM define 4 eixos de desenvolvimento ou
linhas de agao que sistematizam e sintetizam os
principais objetivos estratégicos, enquadrados
pelo modelo estratégico de desenvolvimento,

Sem alteragdo

Sem alteragéo

Sem alteragéo



S€1a

Artigo  3.°
Composigédo do
Plano

conjuntamente com o modelo territorial,
conformam a proposta de ordenamento do
territério concelhio:

a) Promogdo da competitividade territorial e do
desenvolvimento econdmico;

b) Promog&o da sustentabilidade ambiental;

c) Promocdo do desenvolvimento dos lugares
com base na regeneracéo urbana;

d) Promogédo da coesdo social, da cultura e da
criatividade.

Artigo 3.° - Composigéao do Plano

1 - O PDM é constituido pelos seguintes
elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento, desdobrada em:

i) Classificagdo e Qualificagéo do Solo;

if) Estrutura Ecolégica Municipal;

iii) Zonamento Acustico;

v) Elementos Patrimoniais;

vi) Zonamento do Parque Natural da Serra da
Estrela.

c) Planta de Condicionantes, desdobrada em:

i) Recursos Ecolégicos;

if) Recursos Agricolas e Florestais;

iv) Perigosidade de-Risee de Incéndio;

v) Outras Condicionantes;

2 - O PDM é acompanhado pelos seguintes
elementos:

a) Relatério de Fundamentagdo das Opgdes do
Plano (inclui Programa de Execucéo e Plano de
Financiamento);

b) Avaliagdo da Execucdo do PDM em Vigor e
Fundamentagdo das Expansdes/Retragdes do
Perimetro Urbano:

i) Relatério da Avaliagao da Execugdo do PDM em

Vigor e Fundamentagdo das Expansdes/
RetragGes do Perimetro Urbano;
i) Planta das Areas Propostas para

Expansao/Retragdo dos Perimetros Urbanos;

c) Reserva Ecoldgica Nacional:

i) Memoéria Descriva e Justificativa da
Delimitagdo da Reserva Ecolégica Nacional do
Municipio de Seia;

ii) Delimitag&o da Reserva Ecologica Nacional do
Municipio de Seia;

d) Reserva Agricola Nacional:

i) Relatoério de Fundamentag&o das Desafetagdes
do Regime da RAN;

if) Planta das Desafetagdes da RAN;

¢) Rede Natura 2000:

i) Relatério de Conflitos/Conformidade com a
Rede Natura 2000;

if) Planta de Conflitos com a Rede Natura 2000;
f) Caracterizagdo e Diagnéstico:

i) Estudos Setoriais de Caracterizaggo e
Diagnostico;

if) Planta de Uso do Solo;

iii) Planta de Declives;

iv) Planta de Equipamentos de Utilizagao
Coletiva;

v) Planta da Rede Viéria;

vi) Planta de Infraestruturas - Rede de
Abastecimento de Agua;

vii) Planta de Infraestruturas - Rede Elétrica;

viii) Planta de Infraestruturas - Rede de Gas;

que, conjuntamente com o modelo territorial,
conformam a proposta de ordenamento do
territorio concelhio:

a) Promog&o da competitividade territorial e do
desenvolvimento econémico;

b) Promogé&o da sustentabilidade ambiental;

c¢) Promog&o do desenvolvimento dos lugares
com base na regeneragao urbana;

d) Promog&o da coeséo social, da cultura e da
criatividade.

Artigo 3.° - Composigao do Plano

1 - O PDM é constituido pelos seguintes
elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento, desdobrada em:

i) Classificagéo e Qualificagéo do Solo;

i) Estrutura Ecoldgica Municipal;

iii) Zonamento AcUstico;

iv) Revogada;

v) Elementos Patrimoniais;

vi) Zonamento do Parque Natural da Serra da
Estrela.

c) Planta de Condicionantes, desdobrada em:

i) Recursos Ecolégicos;

ii) Recursos Agricolas e Florestais;

iii) Revogadaj;

iv) Perigosidade de Incéndio Rural;

v) Outras Condicionantes.

2 - O PDM é acompanhado pelos seguintes
elementos:

a) Relatério de Fundamentagao das Opgdes do
Plano (inclui Programa de Execugéo e Plano de
Financiamento);

b) Avaliagéo da Execugdo do PDM em Vigor e
Fundamentagdo das Expansdes/Retragbes do
Perimetro Urbano:

i) Relatério da Avaliagdo da Execugéo do PDM
em Vigor e Fundamentagdo das Expansdes/
Retragdes do Perimetro Urbano;

i) Planta das Areas Propostas para
Expans&o/Retracéo dos Perimetros Urbanos;

c) Reserva Ecoldgica Nacional:

i) Memoria Descritva e Justificativa da
Delimitagdo da Reserva Ecolégica Nacional do
Municipio de Seia;

ii) Delimitagdo da Reserva Ecologica Nacional
do Municipio de Seia;

d) Reserva Agricola Nacional:

i) Relatério de Fundamentagdo das
Desafetagdes do Regime da RAN;

ii) Planta das Desafetagdes da RAN;

) Rede Natura 2000:

i) Relatorio de Conflitos/Conformidade com a
Rede Natura 2000;

ii) Planta de Conflitos com a Rede Natura 2000;
f) Caracterizagdo e Diagnostico:

i) Estudos Setoriais de Caracterizagéo e
Diagnéstico;

ii) Planta de Uso do Solo;

iif) Planta de Declives;

iv) Planta de Equipamentos de Utilizagéo
Coletiva;

v) Planta da Rede Viéria;

vi) Planta de Infraestruturas - Rede de
Abastecimento de Agua;

vii) Planta de Infraestruturas - Rede Elétrica;
viii) Planta de Infraestruturas - Rede de Gas;

Subalinea iv) da alinea b)
do n® 1 - A peca
desenhada deixa de fazer
parte integrante  do
contelido documental do
PDM, uma vez que o

Sistema de  Gestdo
Integrada de  Fogos
Rurais  (SGIFR) (Vd.

Decreto-Lei n.° 82/2021,
de 13 de outubro) e as
regras de funcionamento
que lhe estéo associadas
ndo determinam esta
obrigatoriedade no
ambito da intervengéo
das autarquias locais (Vd.
alinea s)don.° 1 do artigo
17.° do Decreto-Lei n.°
82/2021).

Subalinea iii) da alinea c)
do n® 1 - A peca
desenhada deixa de fazer
parte integrante  do
conteido documental do
PDM, tendo por base a
fundamentagdo  supra
assumida.

Subalinea iv) da alinea c)
do n.° 1 - a designagao
da peca desenhada foi
alterada, passando a
assumir a designagdo de
“Perigosidade de
Incéndio Rural” constante
da alinea s) do n.° 1 do
artigo 17.° do Decreto-lei
n.° 8282021, de 13 de
outubro, de forma a
assegurar o cumprimento
do disposto no n.° 6 do
artigo 41.° do Decreto -lei
n° 822021, de 13 de
outubro.
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Artigo 4.°
Instrumentos
de gestédo
territorial a
observar

ix) Planta de Infraestruturas - Rede de Drenagem
de Aguas Residuais;

9) Relatério Ambiental:

i) Relatério Ambiental;

if) Relatério Ambiental - Resumo N&o técnico;

h) Planta de Enquadramento Regional;

i) Planta da Situagao Existente;

j) Planta de Compromissos Urbanisticos;

k) Planta da Estrutura Ecologica Municipal
Desagregadaj;

I) Ficha de Dados Estatisticos;

m) Mapa de Ruido:

i) Mapa de Ruido;

i) Mapa de Ruido - Resumo Né&o técnico;

n) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios;

0) Plano Municipal de Emergéncia de Protegéo
Civil;

p) Carta Educativa.

Artigo 4.° - Instrumentos de gestao territorial a
observar

1-Na area abrangida pelo PDM encontram-se em
vigor os instrumentos de gestdo territorial de
ambito nacional, a seguir identificados, aos quais
o presente plano obedece, prevalecendo os
regimes dos mesmos, sobre 0 PDM em tudo o que
neste seja omisso:

a) Programa Nacional da Politca de

Ordenamento do Territorio {Lei-n->-58/2007-de-4

b) Plano Setorlal da Rede Natura 2000, que inclui
os—sitios—da Serra da Estrela (PTCON0014),
Carregal do Sal (PTCON0027), e Complexo do
Acor (PTCON0051) (Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 115 -A/2008, de 21 de julho);

c) Plano Rodovirio Nacional (Decreto-Lei n.°
222/98, de 17 de junho, com as alteragdes do
Decreto-Lei n.° 98/99, de 26 de julho, pela
Declaragéo de retificagdo n.° 19 -D/98, de 31 de
outubro e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de
agosto);

d) Plano de Gestao das-Bascias-Hidrograficas-que
h ReaidoHi 46 RH4) - PGB

R - - Mini o 15

BR2013,de 22 de-marco);
e) Plano de Gestéo das-Bacias-Hidrograficas-que
tsIg 2 RE eg ao ¢ s;g dfiea 5 ¢ ;' 15')' QE.O

f) Plano de Ordenamento do Parque Natural da
Serra da Estrela (Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 83/2009, de 9 de setembro);

2 - Na éarea abrangida pelo PDM encontra -se
igualmente em vigor um instrumento de gestéo
territorial de @mbito regional, designadamente o
Plaro Regional de Ordenamento Florestal da
Beira—Interior-Nerte—{Deereto-Regulamentar 1.2
12/2006-de-24-de-juthe}, ao qual o presente plano

obedece, prevalecendo o regime do mesmo sobre
0 PDM em tudo o0 que neste seja omisso.

3 - No municipio mantém-se ainda em vigor e
observam prevaléncia sobre o PDM os
instrumentos de gestdo territorial de &mbito
municipal que seguidamente se identificam:

ix) Planta de Infraestruturas - Rede de
Drenagem de Aguas Residuais;

g) Relatério Ambiental:

i) Relatério Ambiental;

ii) Relatério Ambiental - Resumo N&o técnico;
h) Planta de Enquadramento Regional;

i) Planta da Situag&o Existente;

j) Planta de Compromissos Urbanisticos;

k) Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal
Desagregada;

/) Ficha de Dados Estatisticos;

m) Mapa de Ruido:

i) Mapa de Ruido;

i) Mapa de Ruido - Resumo Néo técnico;

n) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios;

0) Plano Municipal de Emergéncia de Prote¢do
Civil;

p) Carta Educativa.

Artigo 4.° - Instrumentos de gestéo territorial
a observar

1 - Na éarea abrangida pelo PDM encontram-se
em vigor os instrumentos de gestao territorial de
ambito nacional, a seguir identificados, aos quais
o presente plano obedece, prevalecendo os
regimes dos mesmos, sobre 0 PDM em tudo o
que neste seja omisso:

a) Programa Nacional da Politca de
Ordenamento do Territério (Lei n.° 99/2019, de 5
de setembro de 2019);

b) Plano Setorial da Rede Natura 2000, que
inclui as Zonas Especiais de Conservacéo da
Serra da Estrela (PFTCON0014), Carregal do Sal
(PTCON0027), e Complexo do Agor
(PTCON0051) (Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 115 -A/2008, de 21 de julho);

¢) Plano Rodoviario Nacional (Decreto-Lei n.°
222/98, de 17 de junho, com as alteragdes do
Decreto -Lei n.° 98/99, de 26 de julho, pela
Declaragéo de retificagdo n.° 19 -D/98, de 31 de
outubro e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16
de agosto);

d) Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do
Vouga, Mondego e Lis (RH4) (Resolugéo do
Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de

setembro, retificada e republicada pela
Declaracéo de Retificagdo n.® 22-B/2016, de 18
de novembro);

e) Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do
Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5) (Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de
setembro, retificada e republicada pela
Declaragéo de Retificagdo n.° 22-B/2016, de 18
de novembro); .

f) Plano Nacional da Agua (Decreto-lei n.°
76/2016, de 9 de novembro).

2 - Na érea abrangida pelo PDM encontra -se
igualmente em vigor um instrumento de gestéo
territorial de &mbito regional, designadamente o
Programa Regional de Ordenamento Florestal
do Centro Interior (PROF-CI) (Portaria n.°
55/2019, de 2 de fevereiro, com as alteracées da
Declaracéo de Retificagdo n.° 17/2019, de 12 de
abril (12 Retificacéo)), alterado pela Portaria n.°

18/2022, de 5 de janeiro, ao qual o presente
plano obedece, prevalecendo o regime do

Alinea a) do n° 1
Adequacao da referéncia
ao atual diploma legal que
publica a primeira revisdo
do Programa Nacional da
Politica do Ordenamento
do Territério e revoga a
Lei n.° 58/2007, de 4 de
setembro.

Alinea b) do n° 1
Adequagao da referéncia
as Zonas Especiais de
Conservagao ao invés de
Sitios, em conformidade
com o recomendado pelo
ICNF.

Alinea d) do n° 1
Adequagao da referéncia
ao atual diploma legal que
aprova o Plano de Gestdo
da Regido Hidrogréfica do
Vouga, Mondego e Lis
(RH4).

Alinea e) do n° 1
Adequagao da referéncia
ao atual diploma legal que
aprova o Plano de Gestdo
da Regido Hidrogréfica do
Tejo e Ribeiras Oeste
(RH5).

Alinea f) do n° 1 -
introducéo da referéncia
ao Plano Nacional da
Agua, em conformidade
com o sugerido pela APA,
de forma assegurar todos
0s IGT indicados no site
da DGT com incidéncia
no concelho de Seia.

N.° 2 - Adequacdo da
referéncia  ao  atual
diploma legal que aprova
o Programa Regional de
Ordenamento  Florestal
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Artigo 5° -
Definigoes

a) Plano de Pormenor da Zona Industrial de Seia
- Polo | (Declaragéo n.° 202/2002, de 26 de junho);
b) Plano de Pormenor do Espago Industrial de Vila
Ché (Abrunheira) (Resolugéo do Conselho de
Ministros n.° 82/2006, de 29 de junho);

¢) Plano de Pormenor da Quinta da Veiga (Aviso
n.° 22648/2009, de 16 de dezembro)-apenas-na
d) Plano de Pormenor da Jagunda (Aviso n.°
890/2013, de 18 de janeiro).

Artigo 5.° - Definigoes

1-0 PDM adota as nogdes constantes do diploma
referente aos conceitos técnicos do ordenamento
do territdrio e urbanistico, do diploma referente
aos critérios de classificagéo e reclassificagdo dos
solos e demais legislagdo que contenha
vocabulario urbanistico e tem o significado que lhe
¢ atrbuido na legislagdo e regulamentos
municipais em vigor & data da aprovagdo do
Plano.

2 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior
estabelecem-se supletivamente os seguintes
conceitos:

a) Colmatagdo - Preenchimento, através de
edificagdo nova ou de ampliagéo de edificio, de
um prédio ou conjunto de prédios contiguos,
situado entre edificios existentes ou no fecho de
uma frente urbana, em que a distancia entre esses
edificios, ou entre o ultimo dos edificios da frente
urbana e o limite da via publica concorrente ndo é
superior a 50 m;

b) Elementos edificados dissonantes - Todos os
elementos que, ainda que construidos
legalmente, se traduzam numa intruséo
arquitetonica desqualificadora do imével ou da
harmonia do conjunto urbano, designadamente:
i) Véos descaracterizadores na forma e materiais,
tais como janelas, portas, portdes, caixilhos ou
revestimentos;

ii) Acrescentos no algado, tais como pisos que
alterem a harmonia de proporgdes; envidragados
em balcdes e varandas;

iii) Alteragdo de elementos caracteristicos da
construgéo, tais como, beirados, guarnigdes e
comijas;

iv) Cores que provoquem um impacto visual
desarmonioso no conjunto.

c) Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI),
que correspondem as seguintes tipologias de
empreendimentos turisticos localizados ou a
localizar em solo rurak Estabelecimentos
Hoteleiros, nas tipologias Hotéis, desde que
associados a tematicas especificas (como saude,
desporto, atividades cinegéticas, da natureza,
educativas, culturais, sociais) que contribuam
para a valorizagdo econoémica e ambiental do
espaco rural, e Pousadas, Empreendimentos de
Turismo  no  Espago  Rural  (TER);
Empreendimentos de Turismo de Habitagdo (TH);
Parques de Campismo e Caravanismo (PCC);

mesmo sobre 0 PDM em tudo o que neste seja
omisso.

3 - No municipio mantém-se ainda em vigor e
observam prevaléncia sobre o PDM os
instrumentos de gestdo territorial de ambito
municipal que seguidamente se identificam:

a) Plano de Pormenor da Zona Industrial de Seia
- Polo | (Declaragéo n.° 202/2002, de 26 de
junho);

b) Plano de Pormenor do Espago Industrial de
Vila Cha (Abrunheira) (Resolugao do Conselho
de Ministros n.° 82/2006, de 29 de junho);

¢) Plano de Pormenor da Quinta da Veiga (Aviso
n.° 22648/2009, de 16 de dezembro);

d) Plano de Pormenor da Jagunda (Aviso n.°
890/2013, de 18 de janeiro).

Artigo 5.° - Definigoes

1 - O PDM adota as nogdes constantes do
diploma referente aos conceitos técnicos do
ordenamento do territério e urbanistico, do
diploma referente aos critérios de classificacéo e
reclassificagdo dos solos e demais legislagéo
que contenha vocabulario urbanistico e tem o
significado que |he ¢ atribuido na legislagdo e
regulamentos municipais em vigor a data da
aprovagéo do Plano.

2 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior
estabelecem-se supletivamente os seguintes
conceitos:

a) Colmatagdo - Preenchimento, através de
edificagdo nova ou de ampliagéo de edificio, de
um prédio ou conjunto de prédios contiguos,
situado entre edificios existentes ou no fecho de
uma frente urbana, em que a distancia entre
esses edificios, ou entre o ltimo dos edificios da
frente urbana e o limite da via publica
concorrente nao é superior a 50 m;

b) Elementos edificados dissonantes - Todos os
elementos que, ainda que construidos
legalmente, se traduzam numa intrusdo
arquitetonica desqualificadora do imével ou da
harmonia do conjunto urbano, designadamente:
i) Vaos descaracterizadores na forma e
materiais, tais como janelas, portas, portdes,
caixilhos ou revestimentos;

ii) Acrescentos no algado, tais como pisos que
alterem a harmonia de  proporcées;
envidragados em balcdes e varandas;

iii) Alteragdo de elementos caracteristicos da
construcéo, tais como, beirados, guamnigdes e
comnijas;

iv) Cores que provoquem um impacto visual
desarmonioso no conjunto.

c¢) Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI),
que correspondem as seguintes tipologias de
empreendimentos turisticos localizados ou a
localizar em solo rustico: Estabelecimentos
Hoteleiros, nas tipologias Hotéis, desde que
associados a tematicas especificas (como
salde, desporto, atividades cinegéticas, da
natureza, educativas, culturais, sociais) que
contribuam para a valorizagdo econoémica e
ambiental do espago rural, e Pousadas,
Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural
(TER); Empreendimentos de Turismo de
Habitagdo (TH); Parques de Campismo e
Caravanismo (PCC);

do Centro Interior (PROF
Cl).

Alinea ¢) do n° 3 -
supress&o a referéncia a
UOPG 3, uma vez que a
mesma foi suprimida.

Alinea c) do n° 2 -
Adequagio das
referéncias a0  solo
ristico, em cumprimento
do disposto na alinea b)
do n° 2 do art® 71°
(Classificagéo do solo) do
Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio e da alinea
a) do n.° 2 do artigo 10°
(Classificagéo e
qualificagdo do solo) da
Lei n.° 31/2014, de 30 de
maio e reformulagdo da
sintaxe da disposicgao.

Alinea f) do n° 2 -
Adequagao das
referéncias a0  solo
ristico, em cumprimento
do disposto na alinea b)
do n° 2 do art® 71°
(Classificagéo do solo) do
Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio e da alinea
a) do n.° 2 do artigo 10°
(Classificagéo e
qualificagdo do solo) da
Lei n.° 31/2014, de 30 de
maio e reformulagdo da
sintaxe da disposigao.

Alinea f) do n.° 2 - Por
uma questéo de rigor, foi
substituida a referéncia a
expresséo “es seguintes
empreendimentos
turisticos”  por  “as
seguintes tipologias de
empreendimentos
turisticos”, em
conformidade com o
sugerido pelo Turismo de
Portugal no seu parecer
emitdo em sede de
Reunido de Conferéncia
Procedimental
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TiTuLo 1 -
CONDICIONAN
TES,
SERVID()I_ES E
RESTRICOES
DE UTILIDADE
PUBLICA
Artigo  6.°
Identificagao

d) Espécies florestais de crescimento rapido - que
correspondem a todas as espécies que possam
ser sujeitas, em termos de viabilidade técnico-
econdmica, a exploragdo em revolugdes curtas,
nomeadamente as do género Eucalyptus e
Acacia.

e) Frente urbana - extensao definida pelo conjunto
das fachadas dos edificios confinantes com uma
dada via publica e compreendida entre duas vias
publicas sucessivas que nela concorrem;

f) Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT),
que correspondem as areas de ocupagao turistica
em solo rural, nas quais se integram o conjunto de
empreendimentos turisticos e equipamentos de
animagdo  turistica, bem como  outros
equipamentos e atividades de turismo e lazer
compativeis com o estatuto de solo rural. Nos
Nucleos de Desenvolvimento Turistico podem ser
incluidos es  seguintes  empreendimentos
turisticos: Estabelecimentos Hoteleiros,
Aldeamentos Turisticos, Empreendimentos de
Turismo  em  Espago  Rural  (TER),
Empreendimentos de Turismo de Habitagdo (TH),
Parques de Campismo e Caravanismo (PCC),
bem como Conjuntos Turisticos que englobem as
tipologias anteriores.

TiTULO - CONDICIONANTES,’SERVIDOES E
RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6.° - Identificagéo

Na éarea territorial abrangida pelo PDM de Seia
sd0 observadas as disposices referentes a
serviddes administrativas e restricdes de utilidade
publica ao uso do solo constantes na legislagao
em vigor, e quando representaveis graficamente,
delimitadas na Planta de Condicionantes,
designadamente:

1 - Recursos Naturais:

a) Recursos hidricos:

i) Dominio hidrico de leitos e margens dos cursos
de agua;

ii) Albufeiras de aguas publicas classificadas de
acordo com o regime de protecéo de albufeiras de
aguas publicas;

b) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;

ii) Aproveitamentos hidroagricolas;

iii) Regime florestal parcial;

incéndies;

v) Perigosidade de-fisce-de incéndio;

vi) Arvores e arvoredos de interesse publico;

¢) Recursos ecoldgicos:

/) Reserva Ecologica Nacional;

ii) Areas protegidas - Parque Natural da Serra da
Estrela;

ii)) Rede Natura 2000 e Lista-Nacional-de-Sities -
Sitie da Serra da Estrela (PTCON0014), Sitie de
Carregal do Sal (PTCON0027), Sitie do Complexo
do Agor (PTCONO0051);

2 - Patriménio:

d) Espécies florestais de crescimento répido -
que correspondem a todas as espécies que
possam ser sujeitas, em termos de viabilidade
técnico-econdmica, a exploragéo em revolugdes
curtas, nomeadamente as do género Eucalyptus
e Acacia.

e) Frente urbana - extensdo definida pelo
conjunto das fachadas dos edificios confinantes
com uma dada via publica e compreendida entre
duas vias pulblicas sucessivas que nela
concorrem;

f) Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT),
que correspondem as dareas de ocupagdo
turistica em solo rustico, nas quais se integram o
conjunto de empreendimentos turisticos e
equipamentos de animagao turistica, bem como
outros equipamentos e atividades de turismo e
lazer compativeis com o estatuto de solo rustico.
Nos Nucleos de Desenvolvimento Turistico
podem ser incluidos as sequintes tipologias de

empreendimentos turisticos: Estabelecimentos
Hoteleiros, Aldeamentos Turisticos,

Empreendimentos de Turismo em Espago Rural
(TER), Empreendimentos de Turismo de
Habitagdo (TH), Parques de Campismo e
Caravanismo (PCC), bem como Conjuntos
Turisticos que englobem as tipologias
anteriores.

TiTuLo I - CONDICIONANTES, SERVID()ES
E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6.° - Identificagao

Na éarea territorial abrangida pelo PDM de Seia
sdo observadas as disposigbes referentes a
serviddes administrativas e restrigbes de
utilidade publica ao uso do solo constantes na
legislagdo em vigor, e quando representaveis
graficamente, delimitadas na Planta de
Condicionantes, designadamente:

1 - Recursos Naturais:

a) Recursos hidricos:

i) Dominio hidrico de leitos e margens dos
cursos de agua;

ii) Albufeiras de aguas publicas classificadas de
acordo com o regime de protegéo de albufeiras
de &guas publicas;

b) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;

ii) Aproveitamentos hidroagricolas;

iify Regime florestal parcial;

iv) Revogada

v) Perigosidade incéndio rural;

vi) Arvores e arvoredos de interesse publico;

vi) Espécies de arvores ou povoamentos
protegidos  por  legislacdo especifica
designadamente, 0 sobreiro (Quercus suber), a
azinheira (Quercus rotundifolia), 0 azevinho
espontaneo (llex aquifolium) e os exemplares
espontdneos de espécies florestais com
medidas de protecdo especifica como o teixo
(Taxus baccata) e o azereiro (Prunus lusitanica)”
¢) Recursos ecoldgicos:

i) Reserva Ecoldgica Nacional;

Sem alteragédo

Subalinea iii) da alinea b)
do n.° 1 - Adequagdo das
referéncias as Zonas
Especiais de
Conservagao, ao invés de
Sitios, em conformidade
com o indicado pelo
ICNF.

Subalinea iv) da alinea b)
do n® 1 - A restrigdo
deixou de existir, uma vez
que a mesma era
determinada pelo n.° 1 do
artigo 2,° do Decreto-Lei
n° 327/90, de 22 de
outubro, diploma que foi
revogado pelo Decreto-
Lei n.® 82/2021, de 13 de
outubro (vd. alinea a) do
artigo 80,°)

Subalinea v) da alinea b)
do n.° 1 - foi alterada a
designacéo da serviddo,
passando a mesma a
assumir a designagdo de
“perigosidade  incéndio
rural’, assegurando o
cumprimento do disposto
no n.° 6 do artigo 41.° do
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Artigo
Regime

7°

a) Imoveis classificados:

i) Monumento nacional;

i) Monumento de interesse publico;

iif) Imével de interesse publico;

iv) Conjunto de interesse publico;

3 - Infraestruturas:

a) Rede elétrica:

i) Linhas de muito alta tensdo da RNT de
eletricidade (220 kv);

ii) Linhas de alta tens&o (60 kv);

iii) Linhas de média tensao (15 kv);

iv) Infraestruturas de transformagdo de energia
elétrica (220 kv/60 kV);

v) Infraestruturas de transformagéo de energia
elétrica (60 kV/15 kV);

vi) Infraestruturas de producéo de energia elétrica;
b) Rede de gas:

i) Rede secundaria de gas natural;

ii) Unidade auténoma de gaseificagéo;

¢) Rede rodoviéria:

i) Rede Rodoviaria Nacional;

i./) Rede Nacional Complementar Prevista (IC6,
IC7 e IC37);

iii) Rede Nacional Complementar (Estradas
Nacionais) sob jurisdicdo da EP—Estradas—de
Portugab-S-—A. (EN231 e EN232);

ii) Estradas Regionais sob jurisdicdo da EP—
Estradas-de-Portugah-S-A. (ER338 e ER339);

i) Estradas Nacionais desclassificadas sob
jurisdicdo da EP—Estradas-de-Portugal-S-A-
(EN17, EN230, EN231 (1), EN338 -1 e EN339 -1);
iv) Estradas municipais;

v) Caminhos municipais;

d) Marcos geodésicos.

Artigo 7° - Regime

1 - Nas éareas abrangidas por servidoes
administrativas e restricdes de utilidade publica, a
disciplina de uso, ocupagéo e transformagdo do
solo inerente a classe de espago sobre a qual
recaem, em conformidade com a Planta de
Ordenamento e presente Regulamento, fica
condicionada as disposi¢des legais que regem
tais serviddes ou restrigdes.

2—A-Planta-de-Condicionantes—que-integra—as

ii) Areas protegidas - Parque Natural da Serra da
Estrela;

ii) Rede Natura 2000 e Zonas Especiais de
Conservacéo — Zona Especial de Conservacéo
da Serra da Estrela (PTCON0014), Zona
Especial de Conservacdo de Carregal do Sal
(PTCONO0027), Zona Especial de Conservacéo
do Complexo do Agor (PTCONO0051);

2 - Patriménio:

a) Imveis classificados:

i) Monumento nacional;

i) Monumento de interesse publico;

iify Imével de interesse publico;

iv) Conjunto de interesse publico;

3 - Infraestruturas:

a) Rede elétrica:

i) Linhas de muito alta tens@o da RNT de
eletricidade (220 kv);

ii) Linhas de alta tensao (60 kv);

iif) Linhas de média tens&o (15 kv);

iv) Infraestruturas de transformagéo de energia
elétrica (220 kv/60 kV);

v) Infraestruturas de transformagéo de energia
elétrica (60 kV/15 kV);

vi) Infraestruturas de produgdo de energia
elétrica;

b) Rede de gas:

i) Rede secundaria de gas natural;

if) Unidade auténoma de gaseificagao;

c) Rede rodoviaria:

i) Rede Rodoviaria Nacional;

i.i) Rede Nacional Complementar Prevista (IC6,
IC7 e IC37);

ii) Rede Nacional Complementar (Estradas
Nacionais) sob jurisdi¢ao das Infraestruturas de
Portugal (IP.SA) (EN231 e EN232);

i) Estradas Regionais sob jurisdicdo das
Infraestruturas de Portugal (IP,SA) S. A. (ER338
e ER339);

iify Estradas Nacionais desclassificadas sob
jurisdicdo das Infraestruturas de Portugal
(IP,SA) (EN17, EN230, EN231 (1), EN338 -1 e
EN339 -1);

iv) Estradas municipais;

v) Caminhos municipais;

d) Marcos geodésicos.

Artigo 7.° - Regime

1 - Nas areas abrangidas por serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica,
a disciplina de uso, ocupagao e transformagéo
do solo inerente a classe de espago sobre a qual
recaem, em conformidade com a Planta de
Ordenamento e presente Regulamento, fica
condicionada as disposi¢des legais que regem
tais serviddes ou restrigdes.

2 - Revogado

3 - Caso sejam identificados desfasamentos e
omissdes, entre a representagéo grafica do
dominio hidrico (leito e margens das &aguas
fluviais) na Planta de Condicionantes e a
realidade fisica do territorio, serdo aplicaveis as
linhas de agua existentes no local todas as
disposigdes relativas a serviddo administrativa,
pelo que na instrugéo dos pedidos de informagao
prévia, licenciamento e de comunicacbes
prévias tem de ser avaliada a darea de
intervengéo da operagao em fungao do existente
no local.

Decreto -lei n.° 82/2021,
de 13 de outubro.

Subalinea vii) da alinea b)
do n.° 1 - Introdugdo de
nova disposi¢do, em
conformidade com o
acordado na reunido de
concertagdo  realizada
com o ICNF.

Subalinea i.ii) da alinea c)
do n.° 3 - Adequacéo da
referéncia a entidade da
tutela.

Subalinea ii) da alinea c)
do n.° 3 - Adequagao da
referéncia a entidade da
tutela.

Subalinea iii) da alinea c)
do n.° 3 - Adequagao da
referéncia a entidade da
tutela.

Supressé&o da redacéo da
disposi¢do constante o
n.° 2, por ser redundante.

N.° 3 e n.° 4 - Introdugéo
de novas disposicdes,
em conformidade com o
sugerido no parecer da
APA, de forma a
salvaguardar a existéncia
de desfasamentos e
omissdes  entre  a
representagdo grafica do
dominio hidrico (leito e
margens das  aguas
fluviais) na Planta de
Condicionantes e a
realidade fisica que se
verifica no do territorio.
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TiITULO
SALVAGUARD
AS

Capitulo |
Sistema
Ambiental
Artigo 8.°
Identificagao

Secgio |
Estrutura
Ecolégica
Municipal
Artigo  9.°
Identificagao

TITULO IIl - SALVAGUARDAS

Capitulo | - Sistema Ambiental

Artigo 8.° - Identificagao

1 - O sistema ambiental assume por objetivo
garantir o equilibrio ecolégico do processo de
transformagdo  do  territério  municipal,
promovendo a melhoria das condicbes ambientais
e de fruico ambiental das areas que nele se
encontram incluidas.

2 - O sistema ambiental integra a estrutura
ecoldgica municipal, as areas sujeitas a riscos
naturais, o zonamento acUstico, as &reas
integradas na Rede Natura e Lista Nacional de
Sitios e as arvores de interesse publico.

Secgéo | - Estrutura Ecoldgica Municipal

Artigo 9.° - Identificagéo

1 - Os solos pertencentes a Estrutura Ecoldgica
Municipal integram os recursos e valores naturais
tidos como indispensaveis a uma utilizagdo
sustentavel do territorio concelhio e constituem-se
enquanto areas, valores e sistemas fundamentais
para a proteg&o e valorizagdo ambiental dos solos
rurais e urbanos, sendo a filosofia de intervengéo
que se encontra subjacente a esta estrutura, a de
preservagao, conservacdo e protecdo de areas
ecologicamente sensiveis numa 6tica de relagdo
equilibrada e sustentada com a vida das
comunidades locais.

2 - A Estrutura Ecologica Municipal compreende,
genericamente, o conjunto de &reas onde se
privilegia o estabelecimento de medidas basicas e
de parametros de ocupagdo e utilizagdo do solo
adequados a sua salvaguarda e valorizag&o,
assegurando a compatibilizagdo das fungées de
protecdo, regulagdo e enquadramento com os
usos de recreio e bem -estar das populagdes.

3 - A Estrutura Ecolégica Municipal observa uma
delimitagdo conforme com o que se encontra
representado nas Planta de Ordenamento -
Estrutura Ecolégica Municipal e Planta da
Estrutura Ecologica Municipal Desagregada e
nela se integram os seguintes elementos
territoriais:

a) Areas protegidas, designadamente as areas
associadas ao Parque Natural da Serra da
Estrela;

b) Os solos qualificados integrados na Rede
Natura 2000, designadamente as areas afetas
Serra-da-Estrela{(PTCON0014)-Carregal-do-Sal
{PTCONOOZ7}—e—Complexo——do——Agor
{PTCONOOSY:

4 - A delimitagdo grafica das serviddes
rodovidrias na Planta de Condicionantes é
apenas indicativa, prevalecendo sempre a
legislag&o aplicavel em vigor.

TITULO Ill - SALVAGUARDAS

Capitulo | - Sistema Ambiental

Artigo 8.° - Identificagao

1 - O sistema ambiental assume por objetivo
garantir o equilibrio ecolégico do processo de
transformagdo  do  territério  municipal,
promovendo a melhoria das condicbes
ambientais e de fruicdo ambiental das areas que
nele se encontram incluidas.

2 - O sistema ambiental integra a estrutura
ecolégica municipal, as areas sujeitas a riscos
naturais, o zonamento acustico, as areas
integradas na Rede Natura e Lista Nacional de
Sitios e as arvores de interesse publico.

Secgdo | - Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 9.° - Identificagao

1 - Os solos pertencentes a Estrutura Ecolégica
Municipal integram os recursos e valores
naturais tidos como indispensaveis a uma
utilizagdo sustentavel do territorio concelhio e
constituem-se enquanto areas, valores e
sistemas fundamentais para a protegdo e
valorizagdo ambiental dos solos rurais e
urbanos, sendo a filosofia de intervencéo que se
encontra subjacente a esta estrutura, a de
preservagao, conservagdo e prote¢do de areas
ecologicamente sensiveis numa 6tica de relagéo
equilbrada e sustentada com a vida das
comunidades locais.

2 - A Estrutura Ecolégica Municipal compreende,
genericamente, 0 conjunto de areas onde se
privilegia o estabelecimento de medidas basicas
e de parametros de ocupagdo e utilizagdo do
solo adequados & sua salvaguarda e
valorizagdo, assegurando a compatibilizagéo
das fungdes de protecdo, regulagido e
enquadramento com os usos de recreio e bem -
estar das populagdes.

3 - A Estrutura Ecolégica Municipal observa uma
delimitagdo conforme com o que se encontra
representado nas Planta de Ordenamento -
Estrutura Ecolégica Municipal e Planta da
Estrutura Ecolégica Municipal Desagregada e
nela se integram os seguintes elementos
territoriais:

a) Areas protegidas, designadamente as areas
associadas ao Parque Natural da Serra da
Estrela;

b) Os solos qualificados integrados na Rede
Natura 2000, designadamente as areas afetas
as Zonas Especiais de Conservacédo integradas
da: Serra da Estrela (PTCON0014), de Carregal
do Sal (PTCON0027) e do Complexo do Agor

PTCONOQ051),

Sem alteragéo

Capitulo | - Sistema
Ambiental

Sem alteragéo

Sem alteragédo

Alinea b) do n° 3 -

Adequagao das
referéncias  as Zonas
Especiais de

Conservagao, ao invés de
Sitios, em conformidade
com o indicado pelo
ICNF.

Alinea d) do n° 3 -
Adequagao da referéncia
ao Programa Regional de
Ordenamento  Florestal
do Centro Interior (PROF
Cl) e aos respetivos
corredores ecologicos.
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Artigo 10.° -

Regime

Sec¢ao Il -
Areas Sujeitas a
Riscos Naturais

Subsecgao | -
Zonas
Inundaveis
Artigo 11.° -
Identificagao

Artigo 12.° -

Regime

¢) As areas associadas ao Sitio Ramsar - Planalto
Superior da Serra da Estrela e trogo superior do
Rio Zézere;

d) As areas associadas ao corredor ecoldgico
previsto no Plane Regional de Ordenamento

e) As areas integradas na Reserva Agricola
Nacional e Reserva Ecoldgica Nacional;

f) As areas sujeitas ao Regime Florestal Parcial;
g) Os espagos verdes incluidos no perimetro
urbano.

Artigo 10.° - Regime

O regime de ocupagao dos solos integrados na
estrutura  ecolégica  municipal ~ observa
correspondéncia com o que se encontra previsto
para a respetiva categoria de uso do solo,
articulando-se, quando for o caso, com os regimes
legais de outros planos de ordenamento do
territorio, condicionantes legais e restrigdes por
utilidade publica, aplicaveis as mesmas areas.

Secgdo Il - Areas Sujeitas a Riscos Naturais

Subseccao | - Zonas Inundaveis

Artigo 11.° - Identificacdo

As zonas inundaveis, identificadas na Planta de
Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do
Solo, correspondem as é&reas inseridas em
perimetro urbano, contiguas & margem dos
cursos de agua que se estendem até a linha
alcangada pela maior cheia conhecida, com
probabilidade de ocorréncia num periodo de
retorno de um século.

Artigo 12.° - Regime

c) As éareas associadas ao Sitio Ramsar -
Planalto Superior da Serra da Estrela e trogo
superior do Rio Zézere;

d) As areas associadas aos corredores
ecoldgicos previstos no Programa Regional de
Ordenamento Florestal do Centro Interior
PROF-Cl);

e) As areas integradas na Reserva Agricola
Nacional e Reserva Ecolégica Nacional;

f) As areas sujeitas ao Regime Florestal Parcial;
g) Os espagos verdes incluidos no perimetro
urbano.

Artigo 10.° - Regime

O regime de ocupagao dos solos integrados na
estrutura  ecolégica  municipal  observa
correspondéncia com o que se encontra previsto
para a respetiva categoria de uso do solo,
articulando-se, quando for o caso, com os
regimes legais de outros planos de ordenamento
do territério, condicionantes legais e restrigdes
por utilidade publica, aplicaveis as mesmas
areas.

Secgio Il - Areas Sujeitas a Riscos Naturais

Subsecgao | - Zonas Inundaveis

Artigo 11.° - Identificagao

As zonas inundaveis, identificadas na Planta de
Ordenamento - Classificagdo e Qualificacdo do
Solo, correspondem as éareas inseridas em
perimetro urbano, contiguas a margem dos
cursos de agua que se estendem até a linha
alcangada pela maior cheia conhecida, com
probabilidade de ocorréncia num periodo de
retorno de um século.

Artigo 12.° - Regime

1 - Qualquer acéo de edificacdo ou demolicdo
em  zonas  inundaveis, carece  de
autorizacdo/parecer prévio da APA, I.P.

2 - E permitida a conservago e reconstrugao de
edificios preexistentes, licenciados nos termos
do legalmente exigido.

3 - Nas areas delimitadas como zonas
inundaveis na Planta de Ordenamento ¢ interdita
a_realizagdo de novas construcbes ou a
execucao de obras suscetiveis de obstruir a livre
circulacéo das aguas, com excecéo de:

a) Construgdes que correspondam  a
substituicdo de edificios existentes, licenciados
nos termos do legalmente exigido, a demolir;

b) Obras de ampliacdo ou obras de construgao
precedidas de demolicdo e que visem
exclusivamente _retificacdes volumétricas e
alinhamento de fachadas e/ou com a cércea
dominante;

¢) Edificacdes que constituam complemento
indispensavel de outras j& existentes e
devidamente licenciadas, bem como ampliagéo
de edificios com vista ao estabelecimento de
condiches de  habitabilidade minima
nomeadamente as associadas a necessidades
basicas de acessibilidade, seguranca e
salubridade legalmente consagradas;

Sem alteragéo

Sem alteragéo

Sem alteragédo

Sem alteragéo

Adequagao das
disposigdes regulatorias
em razdo da necessidade
de compatibilizagdo com
a alteragdo de alguns
enquadramentos legais e
do posicionamento
assumido pela Agéncia
Portuguesa do Ambiente
em recentes
procedimentos de
alterag8o de instrumentos
de gestdo territorial de
natureza similar.
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d) Construgdes que configurem a colmatagao de
espacos vazios na malha urbana consolidada;
) Equipamentos e apoios as zonas de recreio e
lazer, bem como infraestruturas associadas
desde que correspondam a estruturas ligeiras e
nao exista altemnativa de localizagao.

4 - Nas areas delimitadas como zonas
inundaveis na Planta de Ordenamento é ainda
interdita:

a) A construcdo de edificios sensiveis, nos
termos do Regime Juridico da Avaliacdo e
Gestdo dos Riscos de Inundacéo,
designadamente, equipamentos hospitalares e
de saude, escolares, lares de idosos, de
recluséo, edificios com importancia na gestéo de
emergéncia e de socorro, armazenamento de
produtos perigosos e poluentes,
estabelecimentos industriais abrangidos pelo
regime de prevencdo de acidentes graves,
estabelecimentos _industriais perigosos que
estejam obrigados por lei ao dever de notificacéo
€ a apresentacéo de um relatério de seguranca,
bem como qualquer obra de edificacéo a eles
relativa que agrave a suscetibilidade de
ocorréncia de inundagdes;

b) A construcéo de caves, qualquer que seja a
utilizagdo prevista;

c) A criacBo de novas unidades funcionais

sempre que a mesma esteja associada o
aumento de risco;

d) A alteracdo de uso, sempre que & mesma
esteja associada 0 aumento de risco;

e) Usos e agdes passiveis de comprometer o
estado das massas de agua;

f) A execucéo de aterros que possam agravar o
risco de inundagéo;

g) A destruicdo do revestimento vegetal, e a
alteracdo do relevo natural, com excecdo da
pratica de culturas tradicionalmente integradas
em exploraces agricolas e das acdes que
visem 0 controlo das cheias € a infiltragéo das
aguas, bem como do estritamente necessério a
instalacdo das acdes previstas no ndmero
anterior;

h) Qualquer agdo que conduza a alterago do
sistema natural de escoamento por obstrugdo a
circulacdo das aguas, com excecdo do
estritamente necessario a instalacéo das acdes
previstas no nimero anterior;

i) A realizacdo de intervencdes suscetiveis de
aumentar o risco de inundacéo.

5 - Nas zonas inundaveis, desde que legal e
tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo do
disposto no presente artigo, sdo passiveis de
admiss&o:

a) As acbes que tenham como objetivo o
controlo de cheias e a infiltragdo das aquas;

b) A construcdo de infraestruturas de
saneamento e da rede elétrica;

¢) A implantacdo de infraestruturas
indispensaveis ou a realizagdo de obras de
correcdo hidraulica, bem como de instalagdes
associadas a aproveitamentos hidroagricolas e
hidroelétricos;

d) A realizacdo de obras hidraulicas, de
infraestruturas viarias, portuarias e de recreio, e
estacionamentos, de manifesto interesse

publico;
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e) A abertura de trlhos e caminhos
pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas
estruturas de apoio;

f) Outras acbes que cumpram o disposto no
numero sequinte.

6 - A realizacdo das agdes previstas nos
numeros _anteriores fica condicionada a
observancia cumulativa das  sequintes
condicdes e principios gerais:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de
alternativa de localizacéo;

b) Seja comprovada a eliminagdo ou o
desagravamento do risco para pessoas e bens e
da afetacdo dos valores e recursos naturais a
preservar;

c) A cota do piso inferior da edificacdo seja
superior & cota da cheia definida para o local.
Caso ndo seja possivel, nas operacdes
urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem
ser adotadas medidas adequadas de protecdo
contra inundacdes devendo, para o efeito, 0s

requerentes/projetistas demonstrar a
compatibilidade da operacdo com o risco
associado;

d) Sempre que possivel ndo é permitida a
pernoita no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

e) Seja demonstrado que ndo resulta
agravamento & vulnerabilidade & inundacéo,
incluindo nos edificios confinantes e na zona
envolvente;

f) Seja observado o cumprimento das normas de
sequranca decorrentes do regime especifico, e
garantindo a estabilidade dos edificios a
construir e dos edificios que se localizam na sua
envolvente préxima;

g) Seja assegurada a n&o obstrucdo da livre

circulacdo das &quas, e que ndo resulte
agravado o risco de inundacdo associado,

devendo este risco de inundagdo ser entendido
como a combinagdo da probabilidade de
ocorréncia de inundagdes, tendo em conta a sua
magnitude, e das suas  potenciais
consequéncias prejudiciais para a saude
humana, o ambiente, 0 patriménio cultural, as
infraestruturas e as atividades econdmicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados
através de normas especificas, sistemas de
protecdo e drenagem e medidas para a
manutencdo e recuperacdo de condicdes de
permeabilidade dos solos, nomeadamente,
através da utilizagdo preferencial de materiais
permeaveis e semipermeaveis;

i) Nos alvaras de utilizacdo, bem como nas
autorizacbes de utilizacdo a emitir para as
construcdes localizadas em area com risco de
inundacéo, é obrigatéria a mengéo da inclusdo
da edificacdo em zona inundavel, bem como de
eventuais obrigacBes assumidas com vista a
demonstrar a compatibilidade dos usos face ao
regime de cheias e inundacdes;

i) Assegurar que, no caso de haver danos sobre
as acdes realizadas por particulares, ndo serdo
imputadas &  Administracdo eventuais
responsabilidades pelas obras de urbanizagéo
construcéo, reconstrucdo ou ampliacdo em zona
inundavel, e que estas ndo constituirdo mais-
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Subsecgdo Il -
Areas
Suscetiveis a
Ocorréncia de
Movimentos de
Massa em
Vertentes
Artigo 13.° -
Identificagdao e
regime

Subsecgao Il -
Perigosidade
de Incéndios -
Areas
Percorridas por
Incéndios
Artigo 14.° -
Identificagao e
regime

Subsecgdo Il - Areas Suscetiveis a Ocorréncia
de Movimentos de Massa em Vertentes

Artigo 13.° - Identificacdo e regime
41— Nas—areas—de—moderada—ou—elevada

Subsecgéo lll - Perigosidade de Incéndios—

Artigo 14.° - Identificagéo e regime

valias em situacdo de futura expropriacdo ou
preferéncia de aquisicéo por parte do Estado.

Subsecgdo Il - Areas Suscetiveis a
Ocorréncia de Movimentos de Massa em
Vertentes

Artigo 13.° - Identificagao e regime

1 - Os movimentos de massas em vertentes,
entendidos como fendémenos de rutura e
movimento de grandes quantidades de rocha ou
terras, apresentando risco para bens e pessoas
quando decorrentes de agdo humana,
designadamente por alteragdo do coberto
vegetal, da topografia ou da construco,
determinam o estabelecimento de restricdes ao
uso, transformacéo do solo.

2 - As areas suscetiveis a ocorréncia de
movimentos de massas, incluem as areas
integradas na REN, nas tipologias “areas com
risco _de erosdo” e “escarpas e faixas de
protecdo”, bem como outras areas que possam
vir a ser assim caraterizadas em estudos
técnicos em face do risco que representam para
a sequranca de pessoas e bens.

3 - Nas éareas referidas no numero anterior, a
autorizacdo a alteracéo do uso do solo apenas é
admitida quando devida e fundamentadamente
justificada a inexisténcia de alternativa técnica
de localizacdo para implantacdo  do
empreendimento ou atividade a realizar e,
cumulativamente, a realizacdo de acdes de

resolucéo ou mitigacéo do risco associado.

Subsecgdo Il - Perigosidade de Incéndio
Rural

Artigo 14.° - Identificagéo e regime

1 - No enquadramento do Sistema de Gestdo
Integrada de Fogos Rurais, definido pelo
Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, s&o
estabelecidas, fora das areas de solo urbano e
dos aglomerados rurais, condicionamentos a
edificacéo.

2 - Os condicionamentos referidos no numero
anterior, nos termos da Lei, aplicam-se nas
areas prioritarias de prevencdo e seguranca
(APPS) e fora dessas areas em solo rustico, com
excecdo dos aglomerados rurais, com base na
carta de perigosidade de incéndio rural.

3 - A cartografia de risco de incéndio rural, que
compreende a carta de perigosidade de incéndio
rural e a carta de risco de incéndio rural, é da
responsabilidade do ICNF, I. P., em articulagdo
com a ANEPC, DGT e AGIF, I. P., integrando as
condicionantes do presente Plano.

4 - Revogado

Sem alteragéo

Uma vez que o Plano
Municipal de Emergéncia
de Protegdo  Civil
(PMEPC) do Municipio de
Seia deixou de identificar
as areas de moderada ou
elevada  suscetibilidade
de ocorréncia de
movimentos de massa,
entende-se que o
condicionamento ao uso
em solos associados as
tipologias REN de “areas
com risco de erosdo” e
‘escarpas e faixas de
protegdo’, asseguram a
salvaguarda dos riscosa
inicialmente
considerados.

Adequagao da
designagéo por forca da
revogacéo do Decreto-Lei
n. 327/90, de 22 de
outubro

Com 0
enquadramento,
consagrando no Decreto-
Lei n.® 82/2021, de 13 de
outubro  (Sistema de
Gestdo Integrada de
Fogos Rurais), foram
revogados alguns
diplomas anteriores
designadamente
Decreto-Lei n.° 327/90,
de 22 de outubro, que
estabelecia  proibigdes
nos  terrenos  com
povoamentos  florestais
percorridos por incéndios,
e o Decreto -Lei n.’°
124/2006, de 28 de junho
(Sistema  Nacional de
Defesa da Floresta contra
Incéndios), alteragdes de

novo

enquadramento  legal,
que suscitam as
alteragdes  que  se

introduzem.
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Secgdo I-A - Adaptagdo e Mitigagao de
Alteragoes Climaticas

Artigo 14.°-A - Ambiente Urbano

No que respeita @ melhoria do ambiente urbano,
a_intervencdo no espaco publico e nas
operacdes urbanisticas, devem, sempre que
possivel, cumprir as sequintes acoes:

a) Assequrar a integracdo de tecnologias
sustentaveis orientadas para a reducdo de
consumos, para a eficiéncia energética e para a
producdo de energia a partir de fontes
renovaveis;

b) Utilizar material vegetal, nos jardins publicos
nos quais se privilegie a utilizacdo de espécies
autéctones e outras adaptadas as condicdes
edafoclimaticas do territério;

¢) Implementar estruturas arbéreas e arbustivas
em arruamentos, pragas e largos, e demais
estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito
das ilhas de calor urbano;

d) Promover a plantagdo de espécies vegetais
com maior capacidade de captura de carbono;
¢€) Reduzir ao minimo a impermeabilizacdo dos
espacos exteriores, com a adogdo de
pavimentos em materiais permeaveis no espaco
privado e no espaco publico (passeios, calcadas
pracas, estacionamentos, acessos pedonais,
pistas clicaveis, etc.) e, sempre que possivel,
prever a aplicacdo de pavimentos permeaveis e
pOrosos.

f) Promover a integragéo das intervengdes em
espaco publico com a rede de transportes
publicos e com as infraestruturas de apoio a
mobilidade suave.

Artigo 14.°-B - Adaptacdo e Resiliéncia aos
Fenémenos Meteoroldgicos Extremos

No que respeita a adaptacéo e resiliéncia aos
fendmenos meteoroldgicos extremos, de modo a
garantir o funcionamento e manutencdo do
sistema hidrico, a intervengao no espaco publico
€ nas operacdes urbanisticas deve, sempre que
possivel, promover as sequintes agdes:

a) Criar bacias de retencdo ou detencdo a
montante dos aglomerados urbanos, desde que
ndo cologuem em causa o funcionamento do
sistema hidrico e o grau de conservagéo dos
valores naturais;

b) As bacias de retencéo, detencéo ou infiltragao
devem adotar solugdes técnicas que promovam

0 armazenamento das &quas pluviais para

Introdugdo de  nova
seccdo, de forma a
enquadrar as normas que
contrbuam  para a
adaptagdo e mitigagdo
dos efeitos das alteragdes
climaticas

Introducéo de novo artigo
que integra  alguma
disposi¢des  orientadas
para a melhoria do
ambiente urbano, de
acordo com o sugerido no
parecer da APA emitido
no ambito da Reunido de
Conferéncia
Procedimental do Plano.

Introdugéo de novo artigo
que integra  alguma
disposicdes  orientadas
para a adaptagéo e
resiliéncia aos
fenémenos

meteoroldgicos extremos,
de acordo com o sugerido
no parecer da APA
emitdo no &mbito da
Reunido de Conferéncia
Procedimental do Plano.



S€1a

Secgdo I
Zonamento
Acustico
Artigo 15.°
Classificagdo
acustica

Seccao Il - Zonamento Acustico

Artigo 15.° - Classificagao acustica

1 - Para efeitos de zonamento acUstico o PDM
define, para todo o perimetro urbano, a excegéo
dos Espagos de Atividades Econdmica, a
classificagdo de Zona Mista, de acordo com o
expresso na Planta de Ordenamento - Zonamento
Acustico e em conformidade com os critérios que
se-encontram definidos na legislagdo aplicavel.

2 - No territério municipal ndo integrado em
perimetro urbano todos os recetores sensiveis,
existentes ou a licenciar, sdo equiparados a
classificagdo de Zona Mista, para efeitos de
aplicagdo do regime juridico relativo ao ruido e
dos correspondentes valores limite de ruido.

reutilizagdo, nomeadamente para  rega,
lavagens de pavimentos, alimentacdo de lagos e
tanques e outros usos ndo potaveis;

c) Libertacdo das areas envolventes das linhas
de aqua, leitos de cheia e inundacdes, de modo
a salvaguardar as condicées de seguranca de
pessoas e bens;

d) Fomentar o aumento de reas permeaveis em
solo urbano e restringir a impermeabilizagdo em
locais que condicionem o funcionamento do
sistema hidrico;

) Recolher e encaminhar de forma correta as
aquas pluviais.

Artigo 14.°-C - Eficiéncia Ambiental dos
Recursos

No que respeita ao aumento da eficiéncia
ambiental dos recursos, a intervengao no espaco
publico e nas operacdes urbanisticas deve,
sempre que possivel, promover as sequintes
acoes:

a) A sustentabilidade dos edificios e do espago
publico, desde a fase de concecdo das
intervencBes e operacdes urbanisticas, com o
aproveitamento local de recursos;

b) Utilizacdo de métodos e adogéo de materiais
de construgdo com elevados coeficientes de
reflexdo difusa e baixa condutividade térmica
provenientes de fabricantes com certificagdes
ambientais, preferencialmente com origem em
fornecedores locais;

¢) A autossuficiéncia energética dos edificios
quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitacdo do patrimonio existente;

d) A reabilitacdo urbana e readaptacdo do
edificado _com usos obsoletos para novas
funcbes compativeis com a conservagdo dos
valores do patriménio cultural;

e) A eficiéncia energética nos sistemas de
iluminacdo publica, iluminacdo semaférica e
outras estruturas urbanas;

f) A introduco de tecnologias de aproveitamento
de energias renovaveis no meio urbano;

a) A interacdo da rede elétrica com as novas
fontes de produg&o de eletricidade;

h) As operagdes urbanisticas que adotem
solucdes de eficiéncia energética podem vir a
beneficiar de incentivos, nos termos a fixar em

Regulamento municipal.

Secgdo Il - Zonamento Acustico

Artigo 15.° - Classificagdo acustica

1 - Para efeitos de zonamento acUstico o PDM
define, para todo o perimetro urbano, a excegdo
dos Espagos de Atividades Econdmica, a
classificagdo de Zona Mista, de acordo com o
expresso na Planta de Ordenamento -
Zonamento Acustico e em conformidade com os
critérios definidos na legislagéo aplicavel.

2 - No territério municipal ndo integrado em
perimetro urbano todos os recetores sensiveis,
existentes ou a licenciar, s@o equiparados a
classificagdo de Zona Mista, para efeitos de
aplicagao do regime juridico relativo ao ruido e
dos correspondentes valores limite de ruido.

Introdugéo de novo artigo
que integra  alguma
disposicdes relacionadas
com a eficiéncia
ambiental dos recursos,
de acordo com o sugerido
no parecer da APA
emitido no ambito da
Reunido de Conferéncia
Procedimental do Plano.

Sem alteragéo

N.° 1 — Reformulagéo da
sintaxe da disposicao.
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Artigo 16.° -
Zonas de
conflito

Secgio IV -
Areas

Integradas Na
Rede  Natura
2000 e Lista

Nacional de
Sitios

Artigo 17.°-
Identificagao e
regime

Artigo 16.° - Zonas de conflito

1 - Nas situagdes em que se verifique que os
valores limites de exposigdo para os diferentes
usos sédo excedidos (Zonas de Conflito), apenas é
admitido o licenciamento de novos edificios,
mesmo que enquadrados no presente plano,
desde que seja assegurada a satisfagéo de uma
das seguintes condigdes:

a) Mediante a apresentagdo de um plano de
reducdo ou monitorizagdo do ruido e adogdo de
medidas especificas de minimizagéo de impactes
acusticos negativos;

b) Mediante apresentacdo ou nova recolha de
dados acUsticos que comprovem a alteragéo dos
valores de referéncia;

¢) Apds execugéo do plano municipal de redugéo
de ruido da responsabilidade da Cémara
Municipal;

2 - As zonas de conflito serdo objeto de
elaboragdo e aplicagdo de plano municipal de
redugdo de ruido, promovido pela Céamara
Municipal em articulagdo com as entidades
responsaveis pelas fontes de ruido e conflitos
identificados, fomentando a redugdo do ruido
ambiente exterior ao cumprimento dos valores
limite de exposigdo que se encontram fixados no
Regulamento Geral do Ruido.

3 - Na elaborag&o e aplicagéo do plano municipal
de redugdo de ruido, serd dada prioridade a
atuacdo em zonas expostas a ruido ambiente
exterior, que exceda em mais de 5 dB os valores
limite fixados no Regulamento Geral do Ruido e
onde se verifique 0 maior nimero de pessoas
expostas, devendo ainda as medidas a adotar
observar a seguinte ordem de prioridades:
atuag&o na fonte, atuagéo na propagacéo de ruido
e medidas de redugdo dos niveis de ruido no
recetor sensivel.

4 - Os Planos de Urbanizagao e de Pormenor que
vierem a ser elaborados devem proceder a
classificagdo ou reclassificagdo acustica das
areas de intervengdo por si abrangidas, nos
termos previstos na legislagdo em vigor.

Secgdo IV - Areas Integradas Na Rede Natura
2000 e Lista Nacional de Sitios

Artigo 17.°- Identificagédo e regime

1 - As éreas que integram a Rede Natura 2000 e
Lista-Nacional-de-Sities observam conformidade
com o que se encontra delimitado na Planta de
Condicionantes - Rede Natura 2000 e—Lista
Nacionalde—Sities e abrangem as seguintes
areas:

a) Sttie da Serra da Estrela - PTCON0014;

a) Sitie de Carregal do Sal - PTCON0027;

c) Sitie do Complexo do Agor - PTCONO0051.

2 - Os-Sities-supra-identificades integram, na sua
generalidade, os valores naturais que—se
encentram presentes no territdrio concelhio, neles
se incluindo os correspondentes habitats e
espécies de fauna e flora que a eles se encontram
associados.

Artigo 16.° - Zonas de conflito

1 - Nas situagdes em que se verifique que os
valores limites de exposi¢do para os diferentes
usos s&o excedidos (Zonas de Conflito), apenas
€ admitido o licenciamento de novos edificios,
mesmo que enquadrados no presente plano,
desde que seja assegurada a satisfagéo de uma
das seguintes condigdes:

a) Mediante a apresentagéo de um plano de
reducéo ou monitorizagao do ruido e adogao de
medidas especificas de minimizagdo de
impactes acusticos negativos;

b) Mediante apresentagdo ou nova recolha de
dados acusticos que comprovem a alteragdo dos
valores de referéncia;

¢) Apds execucao do plano municipal de redugao
de ruido da responsabilidade da Cémara
Municipal;

2 - As zonas de conflito serdo objeto de
elaboragdo e aplicagdo de plano municipal de
redugdo de ruido, promovido pela Cémara
Municipal em articulagdo com as entidades
responsaveis pelas fontes de ruido e conflitos
identificados, fomentando a redugéo do ruido
ambiente exterior ao cumprimento dos valores
limite de exposigao que se encontram fixados no
Regulamento Geral do Ruido.

3-Na elaboragéo e aplicagéo do plano municipal
de reducgdo de ruido, sera dada prioridade a
atuacdo em zonas expostas a ruido ambiente
exterior, que exceda em mais de 5 dB os valores
limite fixados no Regulamento Geral do Ruido e
onde se verifique 0 maior numero de pessoas
expostas, devendo ainda as medidas a adotar
observar a seguinte ordem de prioridades:
atuacdo na fonte, atuagdo na propagagéo de
ruido e medidas de reducéo dos niveis de ruido
no recetor sensivel.

4 - Os Planos de Urbanizagdo e de Pormenor
que vierem a ser elaborados devem proceder a
classificagdo ou reclassificagdo acUstica das
areas de intervengdo por si abrangidas, nos
termos previstos na legislagdo em vigor.

Secgdo IV - Areas Integradas Na Rede Natura
2000 e Lista Nacional de Sitios

Artigo 17.°- Identificagédo e regime

1 - As areas que integram a Rede Natura 2000 -
Zonas Especiais_de Conservacdo observam
conformidade com o que se encontra delimitado
na Planta de Condicionantes - Rede Natura 2000
— Zonas Especiais de Conservagio e abrangem
as seguintes areas:

a) Zona Especial de Conservagdo da Serra da
Estrela - PTCON0014;

a) Zona Especial de Conservacéo de Carregal
do Sal - PTCONO0027;

¢) Zona Especial de Conservacdo do Complexo
do Agor - PTCON0051.

2 - As Zonas Especiais de Conservacdo supra
identificadas integram, na sua generalidade, os
valores naturais presentes no territorio
concelhio, neles se incluindo  os

Sem alteragéo

Sem alteragédo

N.° 1 - Adequagdo das
referéncias  as Zonas
Especiais de
Conservagao, ao invés de
Sitios, em conformidade
com o indicado pelo
ICNF.

N.° 2 - Reformulagdo da
sintaxe da disposicdo e

adequagao das
referéncias  as  Zonas
Especiais de

Conservagao, ao invés de
Sitios, em conformidade
com o indicado pelo
ICNF.
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CAPITULO I-A -
Areas sujeitas
ao regime de
protecio  do
Parque Natural
da Serra da
Estrela (PNSE)

SECGAO |
Disposigoes
gerais

Artigo 17.°-A -
Ambito e
objetivos

Artigo 17.°-B -
Tipologias

3 - Nas areas integradas nes—sities da Rede
Natura 2000, o regime de uso e ocupagéo atende
ao estabelecido no Plano Setorial da Rede Natura
2000 e cumulativamente ao regime de
qualificagdo do solo estabelecido pelo presente
plano.

CAPITULO I-A - Areas sujeitas ao regime de
protecao do Parque Natural da Serra da Estrela
(PNSE)

SECGAO | - Disposigées gerais

Artigo 17.%-A - Ambito e objetivos

1 - O PNSE foi criado pelo Decreto -Lei n.° 557/76,
de 16 de julho, cujos limites da éarea protegida
foram redefinidos pelo Decreto -Lei n.° 167/79, de
4 de junho, e posteriormente alterados pelo
Decreto Regulamentar n.° 83/2007, de 10 de
outubro, tendo sido alvo de um plano especial de
ordenamento aprovado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 83/2009, de 9 de
setembro - Plano de Ordenamento do Parque
Natural da Serra da Estrela (POPNSE), o qual
estabeleceu as areas prioritarias para a
conservagao da natureza.

2 - As areas prioritarias para a conservagdo da
natureza e da biodiversidade do PNSE,
integradas na area do Municipio de Seia, estdo
sujeitas a diferentes niveis de protegdo e de uso,
definidas de acordo com a importancia dos
valores naturais presentes € a respetiva
sensibilidade ecolégica, estando a sua
delimitagdo expressa na “Planta de ordenamento
- Zonamento do Parque Natural da Serra da
Estrela”.

3 - S&o objetivos especificos:

a) Promover o desenvolvimento rural, levando a
efeito agdes de promocdo e valorizagdo das
atividades econdmicas tradicionais compativeis
com a salvaguarda dos valores naturais;

b) Assegurar a salvaguarda do patrimonio cultural
da regido em complementaridade com a
conservagao da natureza e da biodiversidade;

¢) Promover e divulgar o turismo de natureza, sem
que dai advenham riscos para a conservagao dos
valores naturais e paisagisticos.

4 - As normas transpostas do POPNSE, que se
inserem fundamentalmente no &mbito do
presente capitulo, vigoram cumulativamente com
as restantes normas do PDM, prevalecendo as
que contenham uma disciplina mais restritiva.

Artigo 17.°-B - Tipologias

1 - Sdo as seguintes as areas sujeitas a regime de
protegdo, apresentadas por ordem decrescente
do nivel de protecéo:

a) Areas de protegao parcial do tipo I;

b) Areas de protegao parcial do tipo II;

c) Areas de protecéo parcial do tipo Ill;

d) Areas de protegio complementar.

correspondentes habitats e espécies de fauna e
flora que a eles se encontram associados.

3 - Nas areas integradas nas Zonas Especiais de
Conservacdo da Rede Natura 2000, o regime de
uso e ocupagdo atende ao estabelecido no
Plano Setorial da Rede Natura 2000 e
cumulativamente ao regime de qualificagdo do
solo estabelecido pelo presente plano.

CAPITULO I-A - Areas sujeitas ao regime de
protegdo do Parque Natural da Serra da
Estrela (PNSE)

SECGAO I - Disposigdes gerais

Artigo 17.°-A - Ambito e objetivos

1 - O PNSE foi criado pelo Decreto -Lei n.°
557176, de 16 de julho, cujos limites da &rea
protegida foram redefinidos pelo Decreto -Lei n.°
167/79, de 4 de junho, e posteriormente
alterados pelo Decreto Regulamentar n.°
83/2007, de 10 de outubro, tendo sido alvo de
um plano especial de ordenamento aprovado
pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
83/2009, de 9 de setembro - Plano de
Ordenamento do Parque Natural da Serra da
Estrela (POPNSE), o qual estabeleceu as areas
prioritarias para a conservagéo da natureza.

2 - As areas prioritarias para a conservagao da
natureza e da biodiversidade do PNSE,
integradas na area do Municipio de Seia, estao
sujeitas a diferentes niveis de protec&o e de uso,
definidas de acordo com a importancia dos
valores naturais presentes e a respetiva
sensibilidade ecolégica, estando a sua
delimitagdo  expressa na ‘Planta de
ordenamento - Zonamento do Parque Natural da
Serra da Estrela”.

3 - S&o objetivos especificos:

a) Promover o desenvolvimento rural, levando a
efeito agdes de promogdo e valorizagdo das
atividades econdmicas tradicionais compativeis
com a salvaguarda dos valores naturais;

b) Assegurar a salvaguarda do patrimonio
cultural da regido em complementaridade com a
conservagao da natureza e da biodiversidade;
¢) Promover e divulgar o turismo de natureza,
sem que dai advenham riscos para a
conservagdo dos  valores naturais e
paisagisticos.

4 - As normas transpostas do POPNSE, que se
inserem fundamentalmente no &mbito do
presente capitulo, vigoram cumulativamente
com as restantes normas do PDM, prevalecendo
as que contenham uma disciplina mais restritiva.
Artigo 17.°-B - Tipologias

1 - Séo as seguintes as areas sujeitas a regime
de protecdo, apresentadas por ordem
decrescente do nivel de protecéo:

a) Areas de protegao parcial do tipo I;

b) Areas de protecéo parcial do tipo II;

c) Areas de protec&o parcial do tipo Ill;

d) Areas de protegao complementar.

N.° 1 - Adequagdo das
referéncias as Zonas
Especiais de
Conservagao, ao invés de
Sitios, em conformidade
com o indicado pelo
ICNF.

Sem alteragéo

Sem alteragdo

Sem alteragéo

Sem alteragéo
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Artigo 17.°-C -
Atos e
atividades
interditos

Artigo 17.°-D -
Atos e
atividades
condicionados

2 - Na area do PNSE existem ainda no municipio
as seguintes areas de intervengéo especifica, as
quais compreendem espagos e sitios de interesse
natural relevante que requerem a tomada de
acdes especiais de salvaguarda e valorizagao:

a) Areas de conservagio da natureza e da
biodiversidade:

Moita do Coqueiro;

Mata do Casal do Rei;

b) Argas prioritarias de valorizagdo ambiental:
b.1) Areas de protecéo e valorizagéo dos recursos
hidricos:

Albufeira da Lagoa Comprida;

Albufeira do Vale do Rossim;

b.2) Areas com aptiddo para o recreio e atividades
de animag&o ambiental:

Senhora do Desterro

¢) Areas de vocagdo turistica:

Senhora do Desterro;

Senhora do Espinheiro;

d) Area de intervengéo especifica da Torre.

Artigo 17.°-C - Atos e atividades interditos

Nas areas de protegéo sao interditos os seguintes
atos e atividades:

a) A realizagao de operagdes de loteamento;

b) A instalagdo de empreendimentos turisticos,
exceto os previstos no artigo 17.°-F;

¢) A instalagdo de novos estabelecimentos
comerciais, sejam de restauragdo e ou de bebidas
ou outros de natureza ndo alimentar, exceto
quando localizados em éareas de protecdo
complementar;

d) A instalagéo de estabelecimentos industriais
que a data estavam incluidos no tipo 1 definido no
n.° 2 do artigo 4.° do Decreto -Lei n.° 209/2008, de
29/10 (REAI - Regime de Exercicio da Atividade
Industrial);

e) A instalagdo ou ampliacgdo de aterros
destinados a residuos perigosos, ndo perigosos
ou inertes, ou de locais de armazenamento de
materiais de construgdo e demoligdo, de sucata, e
de veiculos em fim de vida ou de outros residuos
s solidos que causem impacte visual negativo ou
poluam o solo, o ar ou a agua, bem como o
vazamento de quaisquer residuos fora dos locais
para tal destinados.
Artigo 17.°D -
condicionados
Ficam sujeitos a autorizagdo ou parecer
vinculativo da Autoridade para a Conservagéo da
Natureza e da Biodiversidade, desde que
legalmente  exigivel, os seguintes atos e
atividades:

a) A realizag&o de obras de construgo, alteragao,
ampliacéo e reconstrucdo de edificacbes;

b) A instalagdo, a alteragdo e a ampliagéo de
exploragbes  ou instalagdes  agricolas,
agropecuarias e agroindustriais, estufas e
viveiros;

¢) A instalagdo ou alteragéo de estabelecimentos
industriais que a data estavam incluidos nos tipos
2 e 3 definidos respetivamente no n.° 3 e n.° 4 do
artigo 4.° do Decreto -Lei n.° 209/2008, de 29/10
(REAI - Regime de Exercicio da Atividade
Industrial);

d) A instalagdo de infraestruturas de produgéo,
distribuico e transporte de energia elétrica, de

Atos e atividades

2 - Na area do PNSE existem ainda no municipio
as seguintes areas de intervengao especifica, as
quais compreendem espagos € sitios de
interesse natural relevante que requerem a
tomada de agbes especiais de salvaguarda e
valorizaggo:

a) Areas de conservagdo da natureza e da
biodiversidade:

Moita do Coqueiro;

Mata do Casal do Rei;

b) Areas prioritarias de valorizagao ambiental:
b.1) Areas de protecdo e valorizagdo dos
recursos hidricos:

Albufeira da Lagoa Comprida;

Albufeira do Vale do Rossim;

b.2) Areas com aptiddo para o recreio e
atividades de animagéo ambiental:

Senhora do Desterro

¢) Areas de vocagao turistica:

Senhora do Desterro;

Senhora do Espinheiro;

d) Area de intervengio especifica da Torre.
Artigo 17.°-C - Atos e atividades interditos
Nas areas de protecdo sdo interditos os
seguintes atos e atividades:

a) A realizagao de operagdes de loteamento;

b) A instalagéo de empreendimentos turisticos,
exceto os previstos no artigo 17.°-F;

¢) A instalagdo de novos estabelecimentos
comerciais, sejam de restauragdo e ou de
bebidas ou outros de natureza néo alimentar,
exceto quando localizados em areas de prote¢do
complementar;

d) A instalagéo de estabelecimentos industriais
que a data estavam incluidos no tipo 1 definido
no n° 2 do artigo 4.° do Decreto -Lei n.°
209/2008, de 29/10 (REAI - Regime de Exercicio
da Atividade Industrial);

e) A instalagdo ou ampliagdo de aterros
destinados a residuos perigosos, néo perigosos
ou inertes, ou de locais de armazenamento de
materiais de construgao e demolicéo, de sucata,
e de veiculos em fim de vida ou de outros
residuos s solidos que causem impacte visual
negativo ou poluam o solo, o ar ou a 4gua, bem
como o0 vazamento de quaisquer residuos fora
dos locais para tal destinados.
Artigo 17D - Atos e
condicionados

Ficam sujeitos a autorizagdo ou parecer
vinculativo da Autoridade para a Conservagao
da Natureza e da Biodiversidade, desde que
legalmente exigivel, os seguintes atos e
atividades:

a) A realizagdo de obras de construgio,
alteragdo, ampliagdo e reconstrugdo de
edificagdes;

b) A instalacéo, a alteragéo e a ampliagdo de
exploragdes ou instalagdes  agricolas,
agropecuarias e agroindustriais, estufas e
viveiros;

c) Ainstalagdo ou alteragao de estabelecimentos
industriais que a data estavam incluidos nos
tipos 2 e 3 definidos respetivamente no n.° 3 e
n.° 4 do artigo 4.° do Decreto -Lei n.° 209/2008,
de 29/10 (REAI - Regime de Exercicio da
Atividade Industrial);

atividades

Sem alteragédo

Sem alteragéo
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Artigo 17.°-E -
Edificacoes

Artigo 17.°-F -
Turismo

telecomunicagdes, de transporte de gas natural,
de distribuicdo e fransporte de &gua, de
saneamento basico ou de aproveitamento
energético;

e) A exploragdo de recursos geolégicos,
hidrogeoldgicas e de jazigos minerais e a
instalagdo e alteragdo dos respetivos anexos de
apoio a exploragéo, e prospegdo, pesquisa e
exploragéo de massas minerais;

f) A construgdo ou ampliagdo de
empreendimentos turisticos previstos no artigo
17.°-F;

9g) A instalagdo e ampliagdo de equipamentos de
lazer e recreio;

h) A abertura, alterago ou beneficiagdo de vias,
caminhos e acessos de carater agricola ou
florestal;

i) A instalag@o ou ampliacéo de estabelecimentos
aquicolas;

j) A instalagdo de depositos de produtos
explosivos ou de combustiveis, incluindo postos
de abastecimento;

k) A edificagdo de muros de vedagdo e de muros
de suporte de terras;

1) A instalagao de painéis solares foto voltaicos ou
geradores edlicos associada a edificagdo
principal, para producéo de energias renovaveis,
incluindo de microprodugdo, bem como de
coletores solares térmicos.

Artigo 17.°-E - Edificagbes

1 - Na éarea de intervengdo do POPNSE, a
realizagdo de quaisquer edificagdes deve
obedecer ao regime de protecéo definido em cada
tipo de area, atendendo a critérios de qualidade
ambiental e de integrag&o paisagistica.

2 - E obrigatéria a recuperago e o tratamento
paisagistico das areas alteradas pelas obras de
edificagéo.

3 - Os projetos sdo acompanhados, além do
disposto na legislagdo aplicavel, dos seguintes
elementos:

a) Inventariagdo dos valores naturais afetados
com a execugéo dos trabalhos;

b) Estudo de integragdo paisagistica a escala
adequada.

4 - A implantag@o das edificagdes no terreno fica
sujeita aos condicionalismos impostos pelo
diploma do SNDFCI (Sistema Nacional de Defesa
da Floresta contra Incéndios).

Artigo 17.°-F - Turismo

1 - Na area de intervengao do Parque Natural da
Serra da Estrela apenas s@o permitidas as
seguintes tipologias de empreendimentos
turisticos, desde que reconhecidos como Turismo
de Natureza:

a) Estabelecimentos hoteleiros, nas modalidades
de pousadas e de hotéis de 4 ou mais estrelas;
b) Empreendimentos de turismo de habitagéo;

c) Parques de campismo e caravanismo;

d) Empreendimentos de turismo no espago rural,
nas modalidades de hotéis rurais, casas de campo
€ agroturismo.

2 - Nas areas de protegao parcial do tipo Il e nas
areas de prote¢do complementar, a construgéo ou

d) A instalacdo de infraestruturas de produgao,
distribuicdo e transporte de energia elétrica, de
telecomunicagdes, de transporte de gas natural,
de distribuicdo e transporte de agua, de
saneamento basico ou de aproveitamento
energético;

e) A exploragdo de recursos geologicos,
hidrogeolégicas e de jazigos minerais e a
instalagdo e alteragdo dos respetivos anexos de
apoio a exploragdo, e prospegdo, pesquisa e
exploragdo de massas minerais;

f) A construgdo ou ampliagdo de
empreendimentos turisticos previstos no artigo
17.°-F;

g) A instalagdo e ampliagdo de equipamentos de
lazer e recreio;

h) A abertura, alteragéo ou beneficiagéo de vias,
caminhos e acessos de carater agricola ou
florestal;

i) A instalacdo ou
estabelecimentos aquicolas;
j) A instalagdo de depdsitos de produtos
explosivos ou de combustiveis, incluindo postos
de abastecimento;

k) A edificagdo de muros de vedagao e de muros
de suporte de terras;

/) A instalagéo de painéis solares foto voltaicos
ou geradores edlicos associada a edificagdo
principal, para produgéo de energias renovaveis,
incluindo de microprodugéo, bem como de
coletores solares térmicos.

Artigo 17.°-E - Edificagoes

1 - Na éarea de intervengdo do POPNSE, a
realizacdo de quaisquer edificagdes deve
obedecer ao regime de protegdo definido em
cada tipo de éarea, atendendo a critérios de
qualidade ambiental e de integragdo
paisagistica.

2 - E obrigatdria a recuperagéo e o tratamento
paisagistico das areas alteradas pelas obras de
edificagéo.

3 - Os projetos sdo acompanhados, além do
disposto na legislagéo aplicavel, dos seguintes
elementos:

a) Inventariagdo dos valores naturais afetados
com a execugéo dos trabalhos;

b) Estudo de integragéo paisagistica a escala
adequada.

4 - Aimplantag&o das edificagdes no terreno fica
sujeita aos condicionalismos impostos pelo
diploma do SNDFCI (Sistema Nacional de
Defesa da Floresta contra Incéndios).

Artigo 17.°-F - Turismo

1 - Na area de intervengao do Parque Natural da
Serra da Estrela apenas sdo permitidas as
seguintes tipologias de empreendimentos
turisticos, desde que reconhecidos como
Turismo de Natureza:

a)  Estabelecimentos  hoteleiros,  nas
modalidades de pousadas e de hotéis de 4 ou
mais estrelas;

b) Empreendimentos de turismo de habitagao;
c) Parques de campismo e caravanismo;

d) Empreendimentos de turismo no espago rural,
nas modalidades de hotéis rurais, casas de
campo e agroturismo.

2 - Nas areas de protecéo parcial do tipo Il e nas
areas de protegdo complementar, a construgdo

ampliacdo  de

Sem alteragéo

Sem alteragédo
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Artigo 17.°-G -
Infraestruturas

SECGAO I -
Disposigoes
especificas
aplicaveis as
areas de
protecio
Artigo 17.°H -
Areas de
protegao
parcial tipo |

ampliagdo de empreendimentos turisticos ndo
pode exceder 500 m? de area de implantagao.

3 - Sem prejuizo do disposto nos nimeros
anteriores, a  construgdo  de  novos
empreendimentos turisticos fica sujeita aos
seguintes condicionamentos:

a) Apresentagdo de cartografia dos valores
naturais existentes a escala de 1:2000;

b) Adequada integracdo paisagistica da
intervengdo no espaco envolvente,
designadamente através da integragdo na
morfologia do terreno, da utilizagdo de material
vegetal da regido nos arranjos exteriores e da
utilizagdo de materiais de construgéo adaptados a
envolvente natural;

¢) Maxima eficiéncia energética, com materiais e
modos de construcdo adequados e ao uso de
fontes de energia renovaveis;

d) Desenvolvimento de um plano de manutengao
da biodiversidade ou de medidas compensatorias
de gestdo, com o acompanhamento do ICNF, I.P.;
e) No ambito do seu funcionamento, os
empreendimentos turisticos tém de dispor de
instalagdes, estruturas, equipamentos e servigos
complementares relacionados com a animag&o
ambiental, a visitagdo, o desporto de natureza e a
interpretagdo ambiental.

Artigo 17.°-G - Infraestruturas

1 - Sem prejuizo do disposto na legislacdo
aplicavel, os projetos de abertura, ampliagdo ou
beneficiagdo  de  acessos viarios  s&o
acompanhados dos seguintes elementos:

a) Inventariacdo dos valores naturais afetados
com a execugéo dos trabalhos;

b) Projeto de integrag&o paisagistica;

c) Estudo geotécnico.

2 - A construgéo de infraestruturas, o alargamento
de estradas e a limpeza de taludes em zonas
adjacentes as linhas de agua ndo podem ser
realizados através do aterro ou destruicdo das
linhas de agua e da vegetagdo ai existente nas
areas de ocorréncia das espécies Chioglossa
lusitanica, Galemys pyrenaicus e Lacerta
shreiberi.

3 - Na entrada dos canais ou circuitos de adugéo
de agua de pisciculturas e aproveitamentos
hidraulicos ou  hidroelétricos devem  ser
implementadas grelhas de malha fina ou

dispositivos  dissuasores para reduzir a
mortalidade acidental da espécie Galemys
pyrenaicus.

SECCAO Il - Disposicdes especificas

aplicaveis as areas de protegao

Artigo 17.%-H - Areas de protegao parcial tipo |
1 - As areas de protecdo parcial do tipo |
compreendem 0s espagos onde predominam
sistemas e valores naturais de interesse
excecional. Incluindo formagdes geolégicas e
paisagens pouco humanizadas e que apresentam
no seu conjunto um carater de elevada
sensibilidade ecolégica.

ou ampliagdo de empreendimentos turisticos
ndo pode exceder 500 m? de area de
implantag&o.

3 - Sem prejuizo do disposto nos nimeros
anteriores, a construgdo de  novos
empreendimentos turisticos fica sujeita aos
seguintes condicionamentos:

a) Apresentacdo de cartografia dos valores
naturais existentes a escala de 1:2000;

b) Adequada integragdo paisagistica da
intervengédo no espago envolvente,
designadamente através da integragdo na
morfologia do terreno, da utilizagdo de material
vegetal da regido nos arranjos exteriores e da
utilizagao de materiais de construgdo adaptados
a envolvente natural;

¢) Maxima eficiéncia energética, com materiais e
modos de construgdo adequados e ao uso de
fontes de energia renovaveis;

d) Desenvolvimento de um plano de manutengdo
da  biodiversidade ou de  medidas
compensatérias de  gestdo, com o
acompanhamento do ICNF, I. P.;

e) No a&mbito do seu funcionamento, os
empreendimentos turisticos tém de dispor de
instalagdes, estruturas, equipamentos e servigos
complementares relacionados com a animag&o
ambiental, a visitagéo, o desporto de natureza e
a interpretagdo ambiental.

Artigo 17.°-G - Infraestruturas

1 - Sem prejuizo do disposto na legislago
aplicavel, os projetos de abertura, ampliagéo ou
beneficiagdo de acessos viarios sdo
acompanhados dos seguintes elementos:

a) Inventariagdo dos valores naturais afetados
com a execugdo dos trabalhos;

b) Projeto de integragdo paisagistica;

c) Estudo geotécnico.

2 - A construgdo de infraestruturas, o
alargamento de estradas e a limpeza de taludes
em zonas adjacentes as linhas de agua néo
podem ser realizados através do aterro ou
destruigdo das linhas de 4gua e da vegetagéo ai
existente nas areas de ocorréncia das espécies
Chioglossa lusitanica, Galemys pyrenaicus e
Lacerta shreiberi.

3 - Na entrada dos canais ou circuitos de adugédo
de agua de pisciculturas e aproveitamentos
hidraulicos ou hidroelétricos devem ser
implementadas grelhas de malha fina ou
dispositivos  dissuasores para reduzir a
mortalidade acidental da espécie Galemys
pyrenaicus.

SECCAO Il - Disposigdes especificas
aplicaveis as areas de protegao

Artigo 17.°-H - Areas de protegao parcial tipo
|

1 - As areas de protegdo parcial do tipo |
compreendem 0s espagos onde predominam
sistemas e valores naturais de interesse
excecional. Incluindo formagdes geolégicas e
paisagens pouco humanizadas e que

Sem alteragédo
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2 - Estas areas constituem areas prioritarias para
a conservagdo da natureza e localizam-se no
andar superior da serra da Estrela,
compreendendo, total ou parcialmente, o Alto da
Torre, a Garganta de Loriga, o Planalto da Lagoa
Comprida, o Vale do Conde, de acordo com a
planta de ordenamento.

3 - Constituem objetivos destas areas:

a) A manutengdo do estado de conservagédo
favoravel das espécies e dos habitats naturais € o
funcionamento dos ecossistemas;

b) A preservagao das formages geoldgicas e dos
valores paisagisticos relevantes para a
conservagao da natureza e da biodiversidade.

4 - Sem prejuizo do disposto no artigo 17.° -C
(atividades interditas) e demais legislagéo
aplicavel, nestas areas so interditas as seguintes
atividades:

a) A realizagao de obras de construgéo, alteragéo,
reconstrucdo e ampliagéo de edificagdes, com
excecdo das que forem necessarias ao apoio de
atividades de conservagao da natureza;

b) A instalagdo de infraestruturas de produgéo de
energia elétrica, designadamente parques edlicos
ou aproveitamentos hidricos;

c) A instalagdo de aproveitamentos hidricos para
abastecimento publico ou rega;

d) A prospecdo, a pesquisa e exploragdo de
massas minerais;

e) Abertura de estradas, caminhos ou trilhos, bem
como a beneficiagdo, ampliagdo ou qualquer
modificagdo dos existentes, com excecdo das
operagbes de manutengdo de caminhos
agricolas, bem como das estradas e caminhos
florestais.

Artigo 17.%-1 - Areas de protegao parcial tipo Il
1 - As areas de protegéo parcial do tipo II
compreendem 0s espagos que contém valores
naturais e paisagisticos de interesse relevante ou,
tratando -se de valores excecionais, que
apresentam uma  sensibilidade  ecolégica
moderada, as quais estdo associados 0s
seguintes objetivos:

a) A manutengdo do estado de conservagio
favoravel das espécies e dos habitats naturais e o
funcionamento dos ecossistemas;

b) A preservagao das formagdes geoldgicas e dos
valores bioldgicos e paisagisticos relevantes para
a conservagao da natureza e da biodiversidade;
¢) A valorizagdo das atividades tradicionais da
regido da serra da Estrela.

2 - Estas areas localizam -se nos andares superior
¢ intermédio da serra da Estrela, compreendendo,
total ou parcialmente, a Torre, a serra da Alvoaga,
a Penha dos Abutres, a Penha do Gato, a Mata de
Casal do Rei e a ribeira da Fervenca, de acordo
com a carta de ordenamento.

3 - Para além do disposto no artigo 17.°-C e
demais legislagdo aplicavel, nestas areas sdo
interditas as seguintes atividades:

a) A realizagdo de obras de construgéo, exceto as
previstas no ambito de acbes de conservagéo da
natureza ou necessarias a realizagdo de
atividades de animagdo ambiental;

apresentam no seu conjunto um carater de
elevada sensibilidade ecoldgica.

2 - Estas areas constituem areas prioritarias para
a conservagdo da natureza e localizam-se no
andar superior da serra da Estrela,
compreendendo, total ou parcialmente, o Alto da
Torre, a Garganta de Loriga, o Planalto da Lagoa
Comprida, o Vale do Conde, de acordo com a
planta de ordenamento.

3 - Constituem objetivos destas areas:

a) A manutengdo do estado de conservagio
favoravel das espécies e dos habitats naturais e
o funcionamento dos ecossistemas;

b) A preservacdo das formages geoldgicas e
dos valores paisagisticos relevantes para a
conservagao da natureza e da biodiversidade.

4 - Sem prejuizo do disposto no artigo 17.° -C
(atividades interditas) e demais legislagéo
aplicavel, nestas areas s&o interditas as
seguintes atividades:

a) A realizagdo de obras de construgio,
alteragdo, reconstrugdo e ampliagdo de
edificagdes, com excecdo das que forem
necessarias ao apoio de atividades de
conservagao da natureza;

b) A instalagdo de infraestruturas de produgéo
de energia elétrica, designadamente parques
edlicos ou aproveitamentos hidricos;

¢) Ainstalagdo de aproveitamentos hidricos para
abastecimento publico ou rega;

d) A prospegdo, a pesquisa e exploragdo de
massas minerais;

e) Abertura de estradas, caminhos ou frilhos,
bem como a beneficiagdo, ampliagcdo ou
qualquer modificagdo dos existentes, com
excecdo das operagbes de manutencdo de
caminhos agricolas, bem como das estradas e
caminhos florestais.

Artigo 17.%-1- Areas de protegao parcial tipo Il
1 - As areas de prote¢do parcial do tipo Il
compreendem o0s espacgos que contém valores
naturais e paisagisticos de interesse relevante
ou, tratando -se de valores excecionais, que
apresentam uma sensibilidade ecoldgica
moderada, as quais estdo associados os
seguintes objetivos:

a) A manutengdo do estado de conservagio
favoravel das espécies e dos habitats naturais e
o funcionamento dos ecossistemas;

b) A preservacdo das formages geoldgicas e
dos valores biologicos e paisagisticos relevantes
para a conservagdo da natureza e da
biodiversidade;

c) A valorizagdo das atividades tradicionais da
regido da serra da Estrela.

2 - Estas éareas localizam -se nos andares
superior e intermédio da serra da Estrela,
compreendendo, total ou parcialmente, a Torre,
a serra da Alvoaga, a Penha dos Abutres, a
Penha do Gato, a Mata de Casal do Rei e a
ribeira da Fervenga, de acordo com a carta de
ordenamento.

3 - Para além do disposto no artigo 17.°-C e
demais legislagdo aplicavel, nestas areas s&o
interditas as seguintes atividades:

a) A realizagdo de obras de construgéo, exceto
as previstas no ambito de agdes de conservagdo

Sem alteragdo
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b) As obras de ampliagdo ou a alteragdo de
edificagdes existentes, exceto as previstas no
ambito de agdes de conservagdo da natureza ou
necessarias a realizagdo de atividades de
animagao ambiental;

c) A instalacéo de infraestruturas de produgéo de
energia elétrica, exceto no caso previsto na alinea
b)don.°4.

d) A abertura de novas vias, com exce¢do das
indispensaveis para as atividades agricolas e
florestais e desde que assegurada a salvaguarda
dos valores naturais;

e) A prospegdo, a pesquisa e a exploragdo de
massas minerais.

4 - Para além do disposto no artigo 17.%-D, estas
areas encontram -se ainda sujeitas a autorizagdo
ou parecer vinculativo da Autoridade para a
Conservagdo da Natureza e da Biodiversidade,
desde que legalmente exigivel, as seguintes
atividades:

a) As obras de ampliagdo de edificagdes e a
alteragdo, ampliagdo e reconstrugdo de
infraestruturas de apoio as atividades agricolas e
florestais, destinadas a realizagéo de agdes de
conservagdo da natureza ou necessarias a
realizagéo de atividades de animagao ambiental;
b) A instalacdo de novos aproveitamentos
hidricos, para abastecimento publico ou para
rega, e de pequenos aproveitamentos
hidroelétricos.

Artigo 17.°-J - Areas de protegdo parcial tipo lll
1 - As éareas de protegdo parcial do tipo IlI
compreendem 0s espagos que contém valores
naturais e paisagisticos de interesse relevante,
que apresentam moderada  sensibilidade
ecolégica e que dependem dos sistemas culturais
tradicionais, as quais estdo associados os
seguintes objetivos:

a) A manutengdo do estado de conservagéo
favoravel das espécies e dos habitats naturais € 0
funcionamento dos ecossistemas;

b) O uso sustentavel dos recursos naturais;

¢) A preservacdo dos valores paisagisticos e
culturais;

d) A valorizagdo das atividades tradicionais da
regido da serra da Estrela.

2 - Estas areas localizam -se no andar intermédio
da serra da Estrela e compreendem, total ou
parcialmente, o Vale de Loriga, a encosta de Séo
Bento e Santo Estévéo.

3 - Para além do disposto no artigo 17.°-C e
demais legislagdo aplicavel, nestas areas é
interdita a prospegéo, a pesquisa e a exploragdo
de massas minerais, bem como a realizagdo de
obras de construcdo e ampliagéo de edificagdes,
exceto as previstas nos n.os 4, 5 e 6 do presente
artigo.

4 - Para além do disposto no artigo 17.°-D,
encontram -se ainda sujeitas a autorizagdo ou
parecer vinculativo do da Autoridade para a
Conservagdo da Natureza e da Biodiversidade,
desde que legalmente exigivel, as seguintes
atividades:

a) As obras de ampliagdo de edificagdes e a
alteragdo, ampliagdo e reconstrugdo de
infraestruturas de apoio as atividades agricolas e

da natureza ou necessarias a realizagdo de
atividades de animagéo ambiental;

b) As obras de ampliagdo ou a alteragdo de
edificagdes existentes, exceto as previstas no
ambito de agdes de conservacéo da natureza ou
necessarias a realizagdo de atividades de
animagado ambiental;

¢) Ainstalagéo de infraestruturas de produgéo de
energia elétrica, exceto no caso previsto na
alinea b) don.? 4.

d) A abertura de novas vias, com excecéo das
indispensaveis para as atividades agricolas e
florestais e desde que assegurada a
salvaguarda dos valores naturais;

e) A prospegao, a pesquisa e a exploragéo de
massas minerais.

4 - Para além do disposto no artigo 17.°-D, estas
areas enconfram -se ainda sujeitas a
autorizagdo ou parecer vinculativo da Autoridade
para a Conservacdo da Natureza e da
Biodiversidade, desde que legalmente exigivel,
as seguintes atividades:

a) As obras de ampliagéo de edificacbes e a
alteragdo, ampliagdo e reconstrugdo de
infraestruturas de apoio as atividades agricolas
e florestais, destinadas a realizagao de agdes de
conservagdo da natureza ou necessarias a
realizag&o de atividades de animag&o ambiental;
b) A instalacdo de novos aproveitamentos
hidricos, para abastecimento publico ou para
rega, e de pequenos aproveitamentos
hidroelétricos.

Artigo 17.-J - Areas de protegio parcial tipo
I}

1 - As éareas de protegdo parcial do tipo Il
compreendem o0s espacgos que contém valores
naturais e paisagisticos de interesse relevante,
que apresentam moderada sensibilidade
ecolégica e que dependem dos sistemas
culturais tradicionais, as quais estéo associados
0s seguintes objetivos:

a) A manutengdo do estado de conservagio
favoravel das espécies e dos habitats naturais e
o funcionamento dos ecossistemas;

b) O uso sustentavel dos recursos naturais;

c) A preservagdo dos valores paisagisticos e
culturais;

d) A valorizagdo das atividades tradicionais da
regido da serra da Estrela.

2 - Estas éareas localizam -se no andar
intermédio da serra da Estrela e compreendem,
total ou parcialmente, o Vale de Loriga, a
encosta de S&o Bento e Santo Estévao.

3 - Para além do disposto no artigo 17.°-C e
demais legislagdo aplicavel, nestas areas &
interdita a prospegao, a pesquisa e a exploragao
de massas minerais, bem como a realizagéo de
obras de construgdo e ampliagéo de edificagdes,
exceto as previstas nos n.os 4, 5 e 6 do presente
artigo.

4 - Para além do disposto no artigo 17.°-D,
encontram -se ainda sujeitas a autorizagdo ou
parecer vinculativo do da Autoridade para a
Conservagdo da Natureza e da Biodiversidade,
desde que legalmente exigivel, as seguintes
atividades:

a) As obras de ampliagéo de edificacbes e a
alteragdo, ampliagdo e reconstrugdo de

Sem alteragéo
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florestais, destinadas a realizagéo de agdes de
conservagao da natureza;

b) A instalag&o de aproveitamentos hidricos para
abastecimento publico, para rega ou para
produgéo de energia elétrica;

c) A instalagéo de aproveitamentos de energias
renovaveis ndo incluidos na alinea anterior,
nomeadamente os parques eolicos;

d) Ampliagdo de edificios de habitagdo e
respetivos anexos.

5 - As obras de construgdo ou ampliagdo de
edificios de apoio as atividades agricolas e
florestais devem respeitar os seguintes
parametros:

a) O indice de impermeabilizagdo ndo pode
exceder 0,02;

b) A area de implantagdo ndo pode exceder 300
mz

c) A altura maxima da edificagdo permitida é de
4,5 m, com excegdo de silos, depésitos de agua
ou instalagbes  especiais  devidamente
justificadas.

6 - As obras de ampliagdo de edificios de
habitagéo e respetivos anexos devem respeitar os
seguintes parametros:

a) A ampliagdo de edificios de habitagdo e
respetivos anexos, desde que inseridos em
terrenos com a area minima de 20.000 m?, ndo
ultrapassando a area de implantagéo de 200 m2e
cuja altura da edificagdo ndo exceda 6,5 m;

b) A ampliagéo de edificios de habitagdo, mesmo
que inseridos em terrenos com area inferior a
20.000 m2 na proporgdo indispensavel a
obtengdo de  condigdes minimas  de
habitabilidade, ndo ultrapassando 20 % da area
de implantagéo do edificio existente.

Artigo 17K - Areas de
complementar

1 - As dareas de protecdo complementar
compreendem os espagos humanizados onde
predominam  areas rurais com  valores
paisagisticos e culturais rele vantes, de moderada
sensibilidade  ecoldgica, cuja manutencdo
pressupde a intervengdo humana, e onde as
acdes de gestdo devem promover o equilibrio
entre os objetivos da conservagao da natureza e
do desenvolvimento social e econdmico local, as
quais estdo associados 0s seguintes objetivos:

a) A manutencdo dos espagos rurais,
assegurando a conservagdo dos valores
paisagisticos e culturais;

b) O uso sustentavel dos recursos naturais;

c) A valorizagdo das atividades tradicionais de
natureza agricola, florestal, pastorii ou de
exploragéo de outros recursos que constituam o
suporte ou que sejam compativeis com os valores
paisagisticos e ambientais a preservar;

d) O amortecimento de impactes ambientais
decorrentes de atividades humanas suscetiveis
de afetar as areas de protegao parcial.

2 - Estas areas localizam -se no andar basal da
serra da Estrela, nas quais o territorio foi

prote¢ao

modelado a partr de um povoamento
historicamente  estruturado  pela  atividade
agricola.

3 - Para além do disposto no artigo 17.°-D,
encontram -se sujeitas a autorizagéo ou parecer

infraestruturas de apoio as atividades agricolas
e florestais, destinadas a realizagao de agdes de
conservagdo da natureza;

b) A instalagao de aproveitamentos hidricos para
abastecimento publico, para rega ou para
produgéo de energia elétrica;

c) A instalacdo de aproveitamentos de energias
renovaveis ndo incluidos na alinea anterior,
nomeadamente os parques eolicos;

d) Ampliagdo de edificios de habitagdo e
respetivos anexos.

5 - As obras de construgéo ou ampliagdo de
edificios de apoio as atividades agricolas e
florestais devem respeitar os seguintes
parametros:

a) O indice de impermeabilizagdo ndo pode
exceder 0,02;

b) A area de implantagao ndo pode exceder 300
m?,

¢) A altura méxima da edificagéo permitida é de
4,5 m, com excegao de silos, depdsitos de agua
ou instalagbes  especiais  devidamente
justificadas.

6 - As obras de ampliagdo de edificios de
habitagéo e respetivos anexos devem respeitar
0s seguintes parametros:

a) A ampliagdo de edificios de habitagdo e
respetivos anexos, desde que inseridos em
terrenos com a area minima de 20.000 m?, ndo
ultrapassando a area de implantagéo de 200 m2
e cuja altura da edificagdo ndo exceda 6,5 m;

b) A ampliagéo de edificios de habitagéo, mesmo
que inseridos em terrenos com area inferior a
20.000 m?, na proporgdo indispensavel a
obtengdo de condigbes minimas de
habitabilidade, n&o ultrapassando 20 % da area
de implantag&o do edificio existente.
Artigo 17K - Areas de
complementar

1 - As éareas de protecdo complementar
compreendem o0s espagos humanizados onde
predominam areas rurais com valores
paisagisticos e culturais rele vantes, de
moderada  sensibilidade  ecoldgica, cuja
manuteng&o pressupde a intervengdo humana,
e onde as agdes de gestdo devem promover o
equilibrio entre os objetivos da conservagdo da
natureza e do desenvolvimento social e
econémico local, as quais estdo associados 0s
seguintes objetivos:

a) A manutencdo dos espagos rurais,
assegurando a conservagdo dos valores
paisagisticos e culturais;

b) O uso sustentavel dos recursos naturais;

c) A valorizagdo das atividades tradicionais de
natureza agricola, florestal, pastorili ou de
exploragéo de outros recursos que constituam o
suporte ou que sejam compativeis com os
valores paisagisticos e ambientais a preservar;

d) O amortecimento de impactes ambientais
decorrentes de atividades humanas suscetiveis
de afetar as areas de protegao parcial.

2 - Estas areas localizam -se no andar basal da
serra da Estrela, nas quais o territorio foi
modelado a partr de um povoamento
historicamente  estruturado pela atividade
agricola.

protegao
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vinculativo do da Autoridade para a Conservagéo
da Natureza e da Biodiversidade, desde que
legalmente exigivel, as seguintes atividades:

a) A instalagdo de novos estabelecimentos
comerciais, sejam de restauracéo e ou de bebidas
ou outros de natureza n&o alimentar inseridos em
projetos de valorizagdo do patriménio edificado;
b) A instalagdo de aproveitamentos hidricos para
abastecimento publico, para rega ou para
produgéo de energia elétrica;

c) A instalagdo de aproveitamentos de energias
renovaveis, nomeadamente os parques edlicos;
d) As obras de ampliagdo de edificagdes e a
alteragdo, ampliagdo e reconstrugdo de
infraestruturas de apoio as atividades agricolas e
florestais, destinadas a realizagéo de agdes de
conservagao da natureza;

e) A realizagdo de obras de construgdo e
ampliagdo de edificagdes, exceto as previstas nos
n.0s 4, 5 e 6 do presente artigo;

f) Ampliagdo de edificios de habitagdo e
respetivos anexos.

4 - As obras de construgdo ou ampliagdo de
edificios de apoio as atividades agricolas e
florestais devem respeitar os seguintes
parametros:

a) O indice de impermeabilizagdo ndo pode
exceder 0,02;

b) A area de implantagdo ndo pode exceder 300
mz

c) A altura maxima da edificagdo permitida é de
4,5 m, com excegdo de silos, depésitos de agua
ou instalagbes  especiais  devidamente
justificadas.

5 - As obras de ampliagdo de edificios de
habitagéo e respetivos anexos devem respeitar os
seguintes parametros:

a) A ampliagdo de edificios de habitagéo e
respetivos anexos, desde que inseridos em
terrenos com a area minima de 7500 m?, ndo
ultrapassando a area de implantagéo de 200 m2e
cuja altura da edificagdo ndo exceda 6,5 m;

b) A ampliagéo de edificios de habitagdo, mesmo
que inseridos em terrenos com area inferior a
7500 m2, na proporcéo indispensavel & obtengédo
de condigdes minimas de habitabilidade, ndo
ultrapassando 20 % da area de implantagéo do
edificio existente.

6 - Nestas areas a construgdo ou ampliagdo de
edificios, equipamentos desportivos e parques de
campismo, assim como de estabelecimentos
industriais de transformagéo de matérias-primas
locais, pode ser realizada desde que inseridos em
terrenos com a area minima de 10.000 m?, ndo
ultrapassando o indice de impermeabilizagdo de
0,1, a area de implantagcdo de 2.000 m2 e cuja
altura da edificag&o ndo exceda 6,5 m.

Capitulo Il - Sistema Patrimonial

Artigo 18.° - Identificagdo

3 - Para além do disposto no artigo 17.°-D,
encontram -se sujeitas a autorizagéo ou parecer
vinculatvo do da Autoridade para a
Conservagdo da Natureza e da Biodiversidade,
desde que legalmente exigivel, as seguintes
atividades:

a) A instalagdo de novos estabelecimentos
comerciais, sejam de restauragdo e ou de
bebidas ou outros de natureza ndo alimentar
inseridos em projetos de valorizagdo do
patriménio edificado;

b) A instalagao de aproveitamentos hidricos para
abastecimento publico, para rega ou para
produg&o de energia elétrica;

c) A instalagdo de aproveitamentos de energias
renovaveis, nomeadamente os parques eélicos;
d) As obras de ampliagdo de edificagdes e a
alteragdo, ampliagdo e reconstrugdo de
infraestruturas de apoio as atividades agricolas
e florestais, destinadas a realizagao de acdes de
conservagao da natureza;

e) A realizagdo de obras de construgéo e
ampliagdo de edificagdes, exceto as previstas
nos n.os 4, 5 e 6 do presente artigo;

f) Ampliagdo de edificios de habitagdo e
respetivos anexos.

4 - As obras de construgdo ou ampliagdo de
edificios de apoio as atividades agricolas e
florestais devem respeitar o0s seguintes
parametros:

a) O indice de impermeabilizagdo ndo pode
exceder 0,02;

b) A area de implantag&o ndo pode exceder 300
m?,

c) A altura méaxima da edificagéo permitida é de
4,5 m, com excegao de silos, depdsitos de agua
ou instalagbes  especiais  devidamente
justificadas.

5 - As obras de ampliagdo de edificios de
habitagéo e respetivos anexos devem respeitar
0s seguintes parametros:

a) A ampliagdo de edificios de habitagdo e
respetivos anexos, desde que inseridos em
terrenos com a area minima de 7500 m2, ndo
ultrapassando a area de implantagéo de 200 m?
e cuja altura da edificagdo ndo exceda 6,5 m;

b) A ampliagao de edificios de habitagao, mesmo
que inseridos em terrenos com area inferior a
7500 m2, na proporgao indispensavel a obtengdo
de condigdes minimas de habitabilidade, ndo
ultrapassando 20 % da area de implantagdo do
edificio existente.

6 - Nestas areas a construgdo ou ampliagéo de
edificios, equipamentos desportivos e parques
de campismo, assim como de estabelecimentos
industriais de transformacéo de matérias-primas
locais, pode ser realizada desde que inseridos
em terrenos com a area minima de 10.000 m2,
nao ultrapassando 0 indice de
impermeabilizagdo de 0,1, a area de
implantagdo de 2.000 m? e cuja altura da
edificagdo ndo exceda 6,5 m.

Capitulo Il - Sistema Patrimonial

Artigo 18.° - Identificagao

Sem alteragéo

Sem alteragéo
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Secgio | -
Patriménio

Arquitetonico

Subsecgao | -
Patriménio

Classificado e
em Vias de
Classificagdo
Artigo 19.° -
Identificagao

Artigo 20.° -
Regime

Subsecgao Il -
Outros  Bens
Iméveis de
Interesse
Patrimonial
Artigo 21.° -
Identificagao

O sistema patrimonial integra os bens imdveis de
valor cultural que, pelas suas caracteristicas, se
assumem para 0 concelho, como valores de
reconhecido interesse historico, arquitetonico,
arqueoldgico artistico, cientifico, técnico, natural
ou paisagistico, quer se apresentem ou nao
classificados.

Secgao | - Patriménio Arquiteténico

Subsecgao | - Patriménio Classificado e em
Vias de Classificagdo

Artigo 19.° - Identificacdo

O patrimonio classificado e em vias de
classificagdo existente no concelho de Seia
apresenta-se identificado no Anexo | ao presente
Regulamento, bem como na Planta de
Ordenamento - Elementos Patrimoniais e na
Planta de Condicionantes, nele se incluindo o
patriménio arquitetonico, arqueolégico e natural.
Artigo 20.° - Regime

1 - Os imdveis classificados como monumento
nacional e monumento de interesse publico,
assim como aos iméveis em vias de classificagdo
beneficiam do regime de protecdo que se
encontra legalmente instituido e que compreende
0 registo patrimonial de classificagdo e
inventariagdo, bem como a definigdo de zonas de
protecdo que se constituem como serviddes
administrativas.

2 - A estes iméveis classificados e em vias de
classificagdo, respetivas zonas gerais e especiais
de protecdo sdo aplicaveis as condicionantes
previstas na legislacdo em vigor.

Subsecgdo Il - Outros Bens Imodveis de
Interesse Patrimonial

Artigo 21.° - Identificagdo

1 - Para além dos elementos patrimoniais
classificados e em vias de classificagdo, o
concelho de Seia apresenta igualmente um
significativo conjunto de elementos de patriménio
arquitetonico referenciado, os quais fazem parte
integrante inventario do patriménio cultural
arquitetonico concelhio (patriménio construido),
cuja identificacdo observa conformidade com o
constante no Anexo Il ao presente Regulamento e
com 0 que-se-encontra representado na Planta de
Ordenamento - Elementos Patrimoniais.

2 - Estes bens imoveis de interesse patrimonial,
que ndo integram a lista dos bens classificados
nas categorias definidas na Lei de Bases da
Politica e do Regime de Protegdo e Valorizagao
do Patriménio Cultural, compreendem elementos
patrimoniais de significancia relevante para o
Municipio e para as comunidades locais onde se
inserem, designadamente pelo seu interesse,
religioso, simbélico, historico, arquitetdnico,
urbanistico ou paisagistico.

O sistema patrimonial integra os bens iméveis de
valor cultural que, pelas suas caracteristicas, se
assumem para o concelho, como valores de
reconhecido interesse histérico, arquitetonico,
arqueologico artistico, cientifico, técnico, natural
ou paisagistico, quer se apresentem ou nio
classificados.

Secgao | - Patriménio Arquitetonico

Subsecgao | - Patriménio Classificado e em
Vias de Classificagao

Artigo 19.° - Identificagao

O patriménio classificado e em vias de
classificagdo existente no concelho de Seia
apresenta-se identificado no Anexo | ao presente
Regulamento, bem como na Planta de
Ordenamento - Elementos Patrimoniais e na
Planta de Condicionantes, nele se incluindo o
patriménio arquiteténico, arqueoldgico e natural.
Artigo 20.° - Regime

1 - Os iméveis classificados como monumento
nacional e monumento de interesse publico,
assim como os iméveis em vias de classificagdo
beneficiam do regime de protecdo que se
encontra legalmente instituido e que
compreende o registo patrimonial de
classificagdo e inventariagdo, bem como a
definicho de zonas de protegdo que se
constituem como serviddes administrativas.

2 - A estes imoveis classificados e em vias de
classificagdo, respetivas zonas gerais e
especiais de protecdo sdo aplicaveis as
condicionantes previstas na legislacéo em vigor.

Subsecgdo Il - Outros Bens Imoveis de
Interesse Patrimonial

Artigo 21.° - Identificagao

1 - Para além dos elementos patrimoniais
classificados e em vias de classificagdo, o
concelho de Seia apresenta igualmente um
significativo  conjunto de elementos de
patriménio arquiteténico referenciado, os quais
fazem parte integrante do inventario do
patriménio  cultural  arquitetonico  concelhio
(patrimonio  construido), cuja identificagdo
observa conformidade com o constante no
Anexo Il ao presente Regulamento e com o
representado na Planta de Ordenamento -
Elementos Patrimoniais.

2 - Estes bens iméveis de interesse patrimonial,
que ndo integram a lista dos bens classificados
nas categorias definidas na Lei de Bases da
Politica e do Regime de Proteg&o e Valorizagao
do  Patriménio  Cultural, compreendem
elementos  patrimoniais de  significancia
relevante para o Municipio e para as
comunidades locais onde se inserem,
designadamente pelo seu interesse, religioso,

Sem alteragdo

Sem alteragédo

Sem alteragéo

N.° 1 - Corregéo de lapso
de escrita.

Sem alteragéo

N.° 1 - Corregéo de lapso
de escrita e reformulagdo
da sintaxe da disposicéo.
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Artigo  22.°
Regime

Secgdo I
Patriménio
arqueoldgico
Artigo 23.°
Identificagao

Artigo 24.°
Regime

Artigo 22.° - Regime

1 - Os iméveis que observam um estatuto de
outros bens iméveis de interesse patrimonial sdo
0s incluidos no inventario do patriménio cultural
arquitetonico concelhio, neles se admitindo a
realizagdo de obras de alteragdo, conservagéo e
ampliacdo, desde que aprovadas pela Cémara
Municipal e que ndo desvirtuem as caracteristicas
arquitetonicas do existente.

2 - Nos projetos das obras referidas no nimero
anterior, atendendo a obrigagdo de protecdo e
valorizagao dos elementos patrimoniais deve ter-
se em conta:

a) A preservagdo do carater e dos elementos
determinantes que constituem a imagem e
identidade dos edificios, sem prejuizo da sua
eventual adaptagdo, quando possivel, as
necessidades da vida contemporanea;

b) O condicionamento da transformagdo do
espago que se desenvolve na sua envolvente;

c) A valorizagao através de agdes materiais e
imateriais.

3 - A demoli¢éo total ou parcial dos iméveis de
valor patrimonial, apenas sera admitida nas
seguintes condigdes:

a) Por razdes excecionais de evidente interesse
publico;

b) Por risco de ruina iminente e evidente.

4 - As obras associadas a eventual demoligao total
ou parcial destes imdveis, a ocorrerem, devem ser
precedidas de levantamento e registo adequados,
devendo ser devidamente aprovadas em sede de
Assembleia Municipal.

Secgéo Il - Patriménio arqueoldgico

Artigo 23.° - Identificagdo

1 - S&o definidos como elementos arqueoldgicos
de interesse patrimonial todos os bens ou outros
indicios da evolugdo do homem no fterritorio
concelhio e sua relagdo com o meio ambiente,
quer integre depdsitos estratificados, estruturas,
construgdes e agrupamentos arquitetonicos, quer
sejam imdveis, conservados no solo, subsolo ou
em meio submerso.

2 - Consideram-se como elementos arqueolégicos
de interesse patrimonial os elementos que se
identificam no Anexo Il ao presente
Regulamento, estando estes igualmente
representados na Planta de Ordenamento -

Elementos Patrimoniais e na Planta de
Condicionantes.

3 - Sdo ainda consideradas como zonas de
potencial  arqueoldgico todas as éareas

envolventes das igrejas, capelas, mosteiros e
santudrios, ndo classificadas e de construcdo
anterior ao século XIX, num perimetro de 50
metros.

Artigo 24.° - Regime

1 - Nos locais associados aos elementos
arqueoldgicos de interesse patrimonial a que
alude o artigo anterior, todas as intervengdes que
envolvam obras de edificagdo, obras de
demolicdo, operagdes de loteamento, obras de
urbanizago, obras de reconstrucéo, trabalhos de

simbdlico, histérico, arquitetonico, urbanistico ou
paisagistico.

Artigo 22.° - Regime

1 - Os iméveis que observam um estatuto de
outros bens iméveis de interesse patrimonial sdo
os incluidos no inventario do patriménio cultural
arquitetonico concelhio, neles se admitindo a
realizag&o de obras de alteragdo, conservagéo e
ampliagdo, desde que aprovadas pela Camara
Municipal e que ndo desvituem as
caracteristicas arquitetonicas do existente.

2 - Nos projetos das obras referidas no nimero
anterior, atendendo a obrigagdo de protegéo e
valorizagdo dos elementos patrimoniais deve
ter-se em conta:

a) A preservacdo do carater e dos elementos
determinantes que constituem a imagem e
identidade dos edificios, sem prejuizo da sua
eventual adaptagdo, quando possivel, as
necessidades da vida contemporanea;

b) O condicionamento da transformagdo do
espago que se desenvolve na sua envolvente;
c) A valorizagdo através de agdes materiais e
imateriais.

3 - A demolicdo total ou parcial dos imoveis de
valor patrimonial, apenas sera admitida nas
seguintes condicdes:

a) Por razbes excecionais de evidente interesse
publico;

b) Por risco de ruina iminente e evidente.

4 - As obras associadas a eventual demolicdo
total ou parcial destes iméveis, a ocorrerem,
devem ser precedidas de levantamento e registo
adequados, devendo ser devidamente
aprovadas em sede de Assembleia Municipal.

Secgdo Il - Patriménio arqueoldgico

Artigo 23.° - Identificagao

1 - S&o definidos como elementos arqueoldgicos
de interesse patrimonial todos os bens ou outros
indicios da evolugdo do homem no territdrio
concelhio e sua relagdo com o meio ambiente,
quer integre depdsitos estratificados, estruturas,
construcbes e agrupamentos arquitetonicos,
quer sejam imoveis, conservados no solo,
subsolo ou em meio submerso.

2 - Consideram-se como elementos
arqueolégicos de interesse patrimonial os
elementos que se identificam no Anexo Il ao
presente  Regulamento, estando  estes
igualmente representados na Planta de
Ordenamento - Elementos Patrimoniais e na
Planta de Condicionantes.

3 - S&o ainda consideradas como zonas de
potencial  arqueolégico todas as areas
envolventes das igrejas, capelas, mosteiros e
santuarios, ndo classificadas e de construgdo
anterior ao século XIX, num perimetro de 50
metros.

Artigo 24.° - Regime

1 - Nos locais associados aos elementos
arqueologicos de interesse patrimonial a que
alude o artigo anterior, todas as intervengdes
que envolvam obras de edificagdo, obras de
demolicdo, operagdes de loteamento, obras de
urbanizagdo, obras de reconstrucdo, trabalhos

Sem alteragédo

Sem alteragédo

Sem alteragéo

N.° 2 - Corregéo de lapso
de escrita.
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Secgdo I
Patriménio
Natural
Artigo 25.°
Identificagao

remodelagdo de terrenos e trabalhos de
revolvimento ou remogéo de solos, ou corte de
arvores e com excegdo da atividade agricola,
ficam condicionados a realizagdo de trabalhos
arqueoldgicos, efetuados nos termos da
legislagdo em vigor, imprescindiveis & aprovagao
da execugao das intervengdes pretendidas.

2 - Quando no decorrer de uma determinada
intervencéo urbanistica se confirmar a ocorréncia
e a presenca de eventuais valores arqueoldgicos,
as entidades publicas e privadas envolvidas tém
que adotar os procedimentos estabelecidos na
legislagéo aplicavel, cabendo ainda ao municipio:
a) Estabelecer uma area de protegdo preventiva
constituida por uma linha poligonal tragada a uma
distancia nunca inferior a 50 metros dos limites
exteriores da mancha de dispersdo de materiais
de superficie ou das estruturas arqueologicas
identificadas;

b) Dar conhecimento do facto aos organismos da
tutela;

c) Promover a realizagdo de trabalhos
arqueoldgicos de emergéncia, com vista a
determinar a sua importancia cientifica patrimonial
e, em face da informagdo obtida, verificar a
eventual necessidade de implementagdo de
medidas de minimizagdo, de salvaguarda ou de
valorizagao.

3 - Todas as agdes de requalificacdo que incluam
revolvimento de solos em igrejas, capelas e
santuarios, ficam condicionadas a realizagéo de
trabalhos arqueolégicos de acompanhamento,
nos termos estabelecidos na legislagdo em vigor.
4 - Todas as intervengdes que impliquem
revolvimento de solos em igrejas e capelas
construidas em data anterior a 1835, “Lei da
proibicdo dos enterramentos nas Igrejas”, ficam
condicionadas a trabalhos arqueolégicos nos
termos da legislagdo em vigor.

Secgao Il - Patriménio Natural

Artigo 25.° - Identificacdo

1 - O patriménio natural e paisagistico do concelho
compreende areas e elementos territoriais tidos
como relevantes, ou de importancia excecional,
classificados ~ por  legislagdo  nacional,
internacional ou como tal classificados no Plano
Diretor Municipal e constituem-se enquanto
valores patrimoniais determinantes para o
desenvolvimento ambiental e cultural do
concelho.

2 - Os valores do patriménio natural identificados
no concelho correspondem aos elementos
seguintes:

a) Area do Planalto Central a que o Conselho da
Europa atribuiu o estatuto de Reserva
Biogenética;

b) Planalto Central da Serra da Estrela (lagoas e
charcos naturais);

c) Vale Glaciar de Loriga (Garganta de Loriga);

d) Vale Superior da Ribeira;

e) Socalcos de Loriga.

de remodelagdo de terrenos e trabalhos de
revolvimento ou remogao de solos, ou corte de
arvores e com excegdo da atividade agricola,
ficam condicionados a realizagdo de trabalhos
arqueologicos, efetuados nos termos da
legislagdo em  vigor, imprescindiveis a
aprovacdo da execugdo das intervengdes
pretendidas.

2 - Quando no decorrer de uma determinada
intervengdo  urbanistica se confirmar a
ocorréncia e a presenga de eventuais valores
arqueologicos, as entidades publicas e privadas
envolvidas tém de adotar os procedimentos
estabelecidos na legislagao aplicavel, cabendo
ainda ao municipio:

a) Estabelecer uma area de proteg&o preventiva
constituida por uma linha poligonal tragada a
uma distancia nunca inferior a 50 metros dos
limites exteriores da mancha de disperséo de
materiais de superficie ou das estruturas
arqueologicas identificadas;

b) Dar conhecimento do facto aos organismos da
tutela;

c) Promover a realizagdo de trabalhos
arqueologicos de emergéncia, com vista a
determinar a sua importancia cientifica
patrimonial e, em face da informagdo obtida,
verificar a eventual necessidade de
implementagdo de medidas de minimizag&o, de
salvaguarda ou de valorizago.

3 - Todas as agBes de requalificagdo que
incluam revolvimento de solos em igrejas,
capelas e santuarios, ficam condicionadas a
realizagdo de trabalhos arqueoldgicos de
acompanhamento, nos termos estabelecidos na
legislagéo em vigor.

4 - Todas as intervencbes que impliquem
revolvimento de solos em igrejas e capelas
construidas em data anterior a 1835, “Lei da
proibicdo dos enterramentos nas Igrejas”, ficam
condicionadas a trabalhos arqueoldgicos nos
termos da legislagdo em vigor.

Secgdo lll - Patrimonio Natural

Artigo 25.° - Identificagao

1 - O patrimonio natural e paisagistico do
concelho compreende areas e elementos
territoriais  tidos como relevantes, ou de
importancia excecional, classificados por
legislagdo nacional, internacional ou como tal
classificados no Plano Diretor Municipal e
constituem-se enquanto valores patrimoniais
determinantes para o  desenvolvimento
ambiental e cultural do concelho.

2 - Os valores do patriménio natural identificados
no concelho correspondem aos elementos
seguintes:

a) Area do Planalto Central a que o Conselho da
Europa atrbuiu o estatuto de Reserva
Biogenética;

b) Planalto Central da Serra da Estrela (lagoas e
charcos naturais);

c) Vale Glaciar de Loriga (Garganta de Loriga);
d) Vale Superior da Ribeira;

e) Socalcos de Loriga.

Sem alteragéo

Sem alteragéo
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Artigo 26.° -
Regime

Capitulo 1l -
Equipamentos
e
Infraestruturas
Artigo 27.° -
Protecdo  de
equipamentos
de utilizagao
coletiva

Artigo 28.° -
Protecdo  de
equipamentos
de ensino

Artigo 29.° -
Protegéo a
infraestruturas
aeronauticas -
Aerédromo
municipal

Artigo 26.° - Regime

1 - Os valores identificados nas alineas a), b), c) e
d) do n.° 2 do artigo anterior ocorrem na area do
Parque Natural da Serra da Estrela e estdo
integrados na categoria dos espacos naturais,
beneficiando do respetivo regime de protecéo,
que deve atender a especial sensibilidade
ecoldgica dos valores naturais existentes.

2 - Os valores identificados na alinea e) do n.° 2
do artigo anterior assumem relevancia
paisagistica excecional, estabelecendo -se a
interdicdo das acges de alteragéo da topografia
que conduzam a destruicdo dos elementos
matriciais daquela area constituida por socalcos e
sistema de regadio gravitico.

Capitulo Ill - Equipamentos e Infraestruturas

Artigo 27.° - Prote¢do de equipamentos de
utilizagao coletiva

1 - Na area envolvente dos equipamentos de
utilizagdo coletiva, designadamente,
equipamentos de saude, desportivos, de apoio
social ou religiosos, é definida uma éarea de
protegdo, na qual a edificabilidade é avaliada em
funcdo do impacte que produz ao servigo
prestado.

2 - A area de protecdo a que se refere o nimero
anterior compreende uma distancia de 50 metros,
sendo esta estabelecida a partir do limite do
perimetro correspondente aos limites dos prédios
em que os equipamentos objeto de prote¢do se
encontram implantados ou das areas previstas
para a sua ampliagéo.

Artigo 28.° - Protegdo de equipamentos de
ensino

1 - Considera-se zona de protecdo de qualquer
equipamento de ensino a &rea integrada no
perimetro definido pela distancia de 6 metros,
medida a partir do limite exterior do recinto
escolar.

2 - Na zona de protegéo estabelecida no nimero
anterior fica interdita a construgdo de novos
edificios, bem como a ampliagdo de edificios
legalmente existentes.

3 - Em toda a zona de protegdo estabelecida em
torno de equipamentos de ensino fica interdita a
passagem de qualquer linha de alta tens&o.

Artigo 29.° - Protecdo a infraestruturas
aeronauticas - Aerédromo municipal

1 - Até a publicagéo de diploma legal que institua
a servidao aeronautica do Aerédromo Municipal,
e tendo como objetivo assegurar um nivel
adequado de seguranga, eficiéncia e regularidade

Artigo 26.° - Regime

1 - Os valores identificados nas alineas a), b), c)
e d) do n.° 2 do artigo anterior ocorrem na &rea
do Parque Natural da Serra da Estrela e estdo
integrados na categoria dos espagos naturais e
paisagisticos, beneficiando do respetivo regime
de protegdo, que deve atender a especial
sensibilidade ecolégica dos valores naturais
existentes.

2 - Os valores identificados na alinea e) do n.° 2
do artigo anterior assumem relevancia
paisagistica excecional, estabelecendo -se a
interdido das agdes de alteragdo da topografia
que conduzam a destruicdo dos elementos
matriciais daquela area constituida por socalcos
e sistema de regadio gravitico.

Capitulo Il - Equipamentos e Infraestruturas

Artigo 27.° - Prote¢do de equipamentos de
utilizagao coletiva

1 - Na éarea envolvente dos equipamentos de
utilizagéo coletiva, designadamente,
equipamentos de salde, desportivos, de apoio
social ou religiosos, é definida uma area de
protecéo, na qual a edificabilidade é avaliada em
funcdo do impacte que produz ao servigo
prestado.

2 - A area de protegédo a que se refere o nimero
anterior compreende uma distancia de 50
metros, sendo esta estabelecida a partir do limite
do perimetro correspondente aos limites dos
prédios em que os equipamentos objeto de
protecdo se encontram implantados ou das
areas previstas para a sua ampliagao.

Artigo 28.° - Prote¢do de equipamentos de
ensino

1 - Considera-se zona de protegdo de qualquer
equipamento de ensino a area integrada no
perimetro definido pela distancia de 6 metros,
medida a partir do limite exterior do recinto
escolar.

2 - Na zona de protegao estabelecida no nimero
anterior fica interdita a construgdo de novos
edificios, bem como a ampliagdo de edificios
legalmente existentes.

3 - Em toda a zona de protegao estabelecida em
torno de equipamentos de ensino fica interdita a
passagem de qualquer linha de alta tenséo.

4 - Revogado

Artigo 29.° - Protecdo a infraestruturas
aeronauticas - Aerddromo municipal

1 - Até a publicagéo de diploma legal que institua
a servidao aeronautica do Aerddromo Municipal,
e tendo como objetivo assegurar um nivel
adequado de seguranga, eficiéncia e

N.° 1 - Alteragdo da
designacgéo da categoria
de espagos naturais e
paisagisticos, nos termos
do disposto na alinea e)
do n° 1 do artigo 17°

(Categorias de  solo
ristico) do  Decreto
Regulamentar n.°

15/2015, de 19 de agosto.

Sem alteragéo

Sem alteragéo

N.° 4 - Disposicdo
redundante, uma vez que
existe legislacdo setorial
especifica que regula o
exercicio de atividades de
comércio,  servicos e
restauracéo (Decreto-Lei
n.° 10/2015, de 16 de
janeiro, na sua redagao
atual), sobre a venda e

consumo de bebidas
alcodlicas em locais
publicos e em locais
abertos a0 publico

(Decreto-Lei n.° 50/2013,
de 16 de abril na sua
redacéo atual) e sobre o
licenciamento de redes e
estagdes de
radiocomunicagdes
(Decreto-Lei  n.° 151-
AJ2000, de 20 de julho).

Sem alteragdo
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Artigo 30.° -
Protegéo a
captagbes de
aguas publicas

nas operagdes das aeronaves na infraestrutura
aeronautca e nas dareas envolventes,
relacionadas com a aterragem e a descolagem,
bem como a protecédo e seguranga de pessoas e
bens a superficie nessas mesmas areas, s&o
definidas, em conformidade com o previsto no
projeto de certificacdo e do plano de
desenvolvimento do aerédromo, as seguintes
areas de protegéo e areas livres de obstaculos
que se identificam na Planta de Ordenamento -
Classificagdo e Qualificagdo do Solo:

a) Zonas 1 e 2, correspondentes as superficies de
aproximagdo e descolagem, em que deve ser
proibida a construgéo ou atividades que originem
grande concentragdo humana, bem como a
ocupagdo humana prolongada;

b) Zona 3, correspondente as superficies de
transicéo, em que deve ser proibida a construgdo
acima das cotas dessa superficie e onde, devido
ao ruido, deve ser fortemente limitada a
construgdo ou atividades que originem grande
concentragdo humana, sendo as autorizagdes
eventuais sempre dadas para baixa densidade de
construgdo e para fungbes que sejam menos
afetadas pelo ruido;

¢) Zona 4, correspondente a horizontal interior, em
que deve ser proibida a construgdo acima da cota
dessa superficie e condicionada a construgéo,
quer em termos de densidade, quer em termos de
fungdo, ndo podendo ser autorizadas atividades
que sejam prejudiciais as operagbes (como
fabricas de explosivos, atividades produtoras de
pd ou fumos, pombais, etc.);

d) Zona 5, correspondente & superficie conica,
com 5 % de declive e altura de 55 m, em que deve
ser proibida a construgéo acima das cotas dessa
superficie e condicionada a construgdo de modo
semelhante a zona 4.

2 - Quaisquer trabalhos ou atividades a
desenvolver na area de abrangéncia territorial das
zonas supra referenciadas e que possam conduzir
a criagdo de obstaculos ou comprometer a
seguranga do voo das aeronaves, o normal
funcionamento da infraestrutura ou a eficiéncia
das instalagdes, fica condicionado a emissao de
prévia de parecer favoravel por parte da entidade
aeronautica competente.

3 - A serviddo aeronautica do aerédromo de Seia,
apos instituida, passa a integrar automaticamente
a Planta de Condicionantes, constituindo-se desta
forma como servidao administrativa eficaz.

Artigo 30.° - Prote¢do a captagoes de aguas

1 - Enquanto n&o forem delimitados perimetros de
protegdo, € definida uma “zona de protegdo
imediata”, com uma largura de 50 metros, em
torno dos limites exteriores captagdes de agua
para abastecimento publico, que ficam sujeitas a
legislacdo em vigor.

regularidade nas operagfes das aeronaves na
infraestrutura  aeronautica e nas areas
envolventes, relacionadas com a aterragem e a
descolagem, bem como a protecéo e seguranga
de pessoas e bens a superficie nessas mesmas
areas, sdo definidas, em conformidade com o
previsto no projeto de certificagdo e do plano de
desenvolvimento do aerédromo, as seguintes
areas de protecdo e areas livres de obstaculos
que se identificam na Planta de Ordenamento -
Classificagéo e Qualificagao do Solo:

a) Zonas 1 e 2, correspondentes as superficies
de aproximagao e descolagem, em que deve ser
proibida a construgéo ou atividades que originem
grande concentragdo humana, bem como a
ocupagao humana prolongada;

b) Zona 3, correspondente as superficies de
transicdo, em que deve ser proibida a
construgdo acima das cotas dessa superficie e
onde, devido ao ruido, deve ser fortemente
limitada a construgéo ou atividades que originem
grande concentragdo humana, sendo as
autorizagbes eventuais sempre dadas para
baixa densidade de construgéo e para funcées
que sejam menos afetadas pelo ruido;

c) Zona 4, correspondente a horizontal interior,
em que deve ser proibida a construgéo acima da
cota dessa superficie e condicionada a
construgéo, quer em termos de densidade, quer
em termos de fungdo, ndo podendo ser
autorizadas atividades que sejam prejudiciais as
operagbes (como fabricas de explosivos,
atividades produtoras de pé ou fumos, pombais,
etc.);

d) Zona 5, correspondente & superficie conica,
com 5 % de declive e altura de 55 m, em que
deve ser proibida a construgéo acima das cotas
dessa superficie e condicionada a construgao de
modo semelhante a zona 4.

2 - Quaisquer trabalhos ou atividades a
desenvolver na area de abrangéncia territorial
das zonas supra referenciadas e que possam
conduzir a criagdo de obstaculos ou
comprometer a seguranga do voo das
aeronaves, o normal funcionamento da
infraestrutura ou a eficiéncia das instalagdes,
fica condicionado a emissdo de prévia de
parecer favoravel por parte da entidade
aerondutica competente.

3 - A serviddo aeronautica do aerdédromo de
Seia, apds instituida, passa a integrar
automaticamente a Planta de Condicionantes,
constituindo-se desta forma como serviddo
administrativa eficaz.

Artigo 30.° - Protecdo a captagdes de aguas
para abastecimento publico

1 - Enquanto n&o forem delimitados perimetros
de protegéo, é definida uma “zona de prote¢do
imediata”, com uma largura de 50 metros, em
torno dos limites exteriores captacfes de agua
para abastecimento publico, que ficam sujeitas a
legislagéo em vigor.

2 - No caso de captagdes do tipo furo ou pogo,
enquanto ndo forem delimitados perimetros de
protecdo, é definida uma zona de protegdo
constituida por um circulo de 50 metros de raio
com centro nas captagoes:

Foi alterada a designagéo
do artigo, de acordo com
0 sugerido pela APA no
seu parecer formulado no
ambito da Reunido de
Conferéncia
Procedimental.

N.° 2 - Foi alterada a
disposicao, sendo
adotada a  redagdo
sugerida pela APA no seu
parecer formulado no
ambito da Reunido de
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Artigo 31.° -
Infraestruturas
publicas de
abastecimento
de agua e de
drenagem de
aguas residuais

TiTULO IV -
USO DO SOLO

Capitulo | -
Classificagdo e

3 - Nas faixas de protegdo supra referidas ndo
devem existir depressdes onde possa ocorrer a
acumulago de aguas pluviais, linhas de dgua ndo
revestidas que possam originar infiltragdes,
fossas ou sumidouros de aguas negras, de
habitagbes, de instalagdes industriais e de
culturas adubadas ou estrumadas.

4 - E ainda definida uma faixa de protego de 200
metros em torno das captacdes, onde ndo devem
existir sumidouros de aguas negros abertos na
camada aquifera captada, estagbes de
fornecimento de combustiveis, captagdes na
mesma formagdo aquifera, rega com aguas
negras, atividades poluentes, nem construgdo
urbana, a menos que estas Ultimas sejam
providas de coletores e que estes sejam
conduzidos para fora da zona de prote¢éo a
jusante e onde haja garantia de n&o haver
qualquer contaminagdo do solo por materiais
poluentes.

5 - Nos casos em que as captagdes se situem em
linhas de &gua, a faixa de protegao a distancia &
de 400 m para montante das captagdes e ao longo
da linha de agua.

Artigo 31.° - Infraestruturas publicas de
abastecimento de agua e de drenagem de
aguas residuais

1 - Tendo por finalidade a protecdo das
infraestruturas publicas de abastecimento de
agua e drenagem de aguas residuais, até a
constituicéo de serviddes nos termos previstos na
legislagéo em vigor, é interdita a edificagdo:

a) Numa faixa de 5 metros de largura medida para
cada um dos lados das condutas adutoras de
agua;

b) Numa faixa de 5 metros de largura medida para
cada um dos lados dos emissarios da rede de
drenagem de &guas residuais;

¢) Numa faixa de 15 metros de largura medida a
partir dos limites exteriores dos reservatorios de
agua;

d) Numa faixa de 50 metros medida a partir dos
limites exteriores das estagdes de tratamento de
aguas residuais (ETAR), podendo em pequenos
sistemas que adotem equipamento compacto
essa distancia ser reduzida até 20 metros.

2 -Nafaixa de 1,50 metros de largura medida para
cada um dos lados do eixo longitudinal das
adutoras ou coletores ndo é permitido mobilizar o
solo a mais de 0,50 metros de profundidade e
plantar arvores e arbustos cuja raiz atinja
profundidades superiores a 0,40 metros.

TITULO IV - USO DO SOLO

Capitulo | - Classificagdo e Qualificagao do
Solo

a) Nesta zona de protegdo ¢ interdita qualquer
instalagdo ou atividade, com excegdo das que
tém por objetivo a conservagao, manutencéo e
melhor exploragéo da captagéo;

b) O terreno abrangido pela zona de protegao
imediata deve ser mantido limpo de quaisquer
residuos, produtos ou liquidos que possam
provocar infiltragdo de substancias indesejaveis
para a qualidade da agua da captagéo.

3 - Nas faixas de protegdo supra referidas ndo
devem existir depressdes onde possa ocorrer a
acumulacdo de aguas pluviais, linhas de agua
nado revestidas que possam originar infiltragdes,
fossas ou sumidouros de &guas negras, de
habitagbes, de instalagbes industriais e de
culturas adubadas ou estrumadas.

4 - E ainda definida uma faixa de protegéo de
200 metros em torno das captacges, onde ndo
devem existir sumidouros de &aguas negros
abertos na camada aquifera captada, estagdes
de fornecimento de combustiveis, captagdes na
mesma formacdo aquifera, rega com &guas
negras, atividades poluentes, nem construgéo
urbana, a menos que estas Ultimas sejam
providas de coletores e que estes sejam
conduzidos para fora da zona de protegdo a
jusante e onde haja garantia de ndo haver
qualquer contaminagdo do solo por materiais
poluentes.

5 - Nos casos em que as captagdes se situem
em linhas de &agua, a faixa de protecdo a
distancia € de 400 m para montante das
captagdes e ao longo da linha de &gua.

Artigo 31.° - Infraestruturas publicas de
abastecimento de agua e de drenagem de
aguas residuais

1 - Tendo por finalidade a protegdo das
infraestruturas publicas de abastecimento de
agua e drenagem de aguas residuais, até a
constituicdo de serviddes nos termos previstos
na legislagdo em vigor, ¢ interdita a edificacéo:
a) Numa faixa de 5 metros de largura medida
para cada um dos lados das condutas adutoras
de agua;

b) Numa faixa de 5 metros de largura medida
para cada um dos lados dos emissarios da rede
de drenagem de &guas residuais;

¢) Numa faixa de 15 metros de largura medida a
partir dos limites exteriores dos reservatérios de
agua;

d) Numa faixa de 50 metros medida a partir dos
limites exteriores das estagdes de tratamento de
aguas residuais (ETAR), podendo em pequenos
sistemas que adotem equipamento compacto
essa distancia ser reduzida até 20 metros.

2 - Na faixa de 1,50 metros de largura medida
para cada um dos lados do eixo longitudinal das
adutoras ou coletores ndo é permitido mobilizar
0 solo a mais de 0,50 metros de profundidade e
plantar arvores e arbustos cuja raiz atinja
profundidades superiores a 0,40 metros.

TITULO IV - USO DO SOLO

Capitulo | - Classificagao e Qualificagdo do
Solo

Conferéncia
Procedimental.

Sem alteragédo

Sem alteragéo

Sem alteragédo
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Qualificagdo do
Solo

Artigo  32.°
Classificagdo
do Solo

Artigo  33.°
Qualificagdo do
solo rural

Artigo 32.° - Classificagdo do Solo

1 - O territério abrangido pelo Plano é classificado
como solo rural e solo urbano, estando a
delimitagdo destes solos em conformidade com o
identificado na Planta de Ordenamento
Classificagéo e Qualificagéo do Solo.

2 - As classes de uso do solo referidas no nimero
anterior apresentam -se divididas em categorias e
subcategorias nos termos constantes dos artigos
seguintes.

3 - Na area do Parque Natural da Serra da Estrela
0s usos devem ser compativeis com os admitidos
no Capitulo | -A (Areas sujeitas a regime de
protecdo do Parque Natural da Serra da Estrela)
do Titulo Il (Salvaguardas), conforme zonamento
constante na Planta de Ordenamento -
Zonamento do Parque Natural da Serra da
Estrela.

Artigo 33.° - Qualificagao do solo rural
1 - O solo rural compreende—as—areas—para—as

o-estatuto-de-solo-urbane.

2 - Em fungdo da utilizagdo dominante que
observam, s&o identificadas as seguintes
categorias e subcategorias de qualificagdo de solo
rural:

a) Espagos agricolas;

b) Espagos florestais:

i) Espacos florestais do tipo |;

ii) Espagos florestais do tipo I;

iii) Espagos florestais do tipo Il

¢) Espagos naturais:

i) Espagos naturais do tipo |;

ii) Espagos naturais do tipo II;

iii) Espagos naturais do tipo Ill.

d) Aglomerados rurais;

e) Espacos de ocupacéo turistica;

f) Espacos de-infraestruturas-e-equipamentos;

9) Espagos de recursos geologicos.

Artigo 32.° - Classificagao do Solo

1 - O territério abrangido pelo Plano é
classificado como solo rustico e solo urbano,
estando a delimitagio destes solos em
conformidade com o identificado na Planta de
Ordenamento - Classificagéo e Qualificagdo do
Solo.

2 - As classes de uso do solo referidas no
numero anterior apresentam -se divididas em
categorias e subcategorias nos termos
constantes dos artigos seguintes.

3 - Na area do Parque Natural da Serra da
Estrela os usos devem ser compativeis com os
admitidos no Capitulo | -A (Areas sujeitas a
regime de protegéo do Parque Natural da Serra
da Estrela) do Titulo Il (Salvaguardas),
conforme zonamento constante na Planta de
Ordenamento - Zonamento do Parque Natural
da Serra da Estrela.

Artigo 33.° - Qualificagdo do solo rustico

1 - O solo rustico é aquele que, pela sua
reconhecida aptidao, se destine,
nomeadamente, ao aproveitamento agricola
pecuario, florestal, & conservacéo, valorizacdo e
exploracéo de recursos naturais, de recursos
geologicos ou de recursos energéticos, assim
como o que se destina a espagos naturais
culturais, de turismo, recreio e lazer ou a
protec&o de riscos, ainda que seja ocupado por
infraestruturas, e aquele que n&do seja
classificado como urbano.

2 - Em fungdo da utilizagdo dominante que
observam, sdo identificadas as seguintes
categorias e subcategorias de qualificacdo de
solo rustico:

a) Espagos agricolas;

b) Espagos florestais:

i) Espacos florestais do tipo [;

ii) Espagos florestais do tipo Il;

iii) Espagos florestais do tipo Ill.

¢) Espagos naturais e paisagisticos:

i) Espagos naturais e paisagisticos do tipo |;

ii) Espagos naturais e paisagisticos do tipo I;

iii) Espagos naturais e paisagisticos do tipo Ill.
d) Aglomerados rurais;

e) Espagos de ocupagao turistica;

f) Espagos destinados a equipamentos,
infraestruturas e outras  estruturas  ou
ocupacoes;

g9) Espagos de exploragdo de
energéticos e geologicos.

recursos

N.° 1 - Adequagédo das
referéncias a0  solo
ristico, em cumprimento
do disposto na alinea b)
do n° 2 do art® 71°
(Classificagéo do solo) do
Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio e da alinea
a) do n.° 2 do artigo 10°
(Classificagéo e
qualificagdo do solo) da
Lei n.° 31/2014, de 30 de
maio.

Designacdo do artigo -
Adequagao das
referéncias a0  solo
ristico, em cumprimento
do disposto na alinea b)
do n° 2 do art® 71.°
(Classificagéo do solo) do
Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio e da alinea
a) do n.° 2 do artigo 10°
(Classificagéo e
qualificagdo do solo) da
Lei n.° 31/2014, de 30 de
maio.

N.° 1 - Adequagdo das

referéncias  ao  solo
ristico e  respetiva
defini¢éo, em

cumprimento do disposto
na alinea b) do n.° 2 do
art® 71.° (Classificagéo
do solo) do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de
maio e da alinea a) don.°
2 do artigo 10°
(Classificagéo e
qualificagdo do solo) da
Lei n.° 31/2014, de 30 de
maio.

N.° 2 - Adequagdo da
referéncia ao solo rustico.

Alinea ¢) do n° 2 -
Adequagio da
designacéo da categoria
e respetivas
subcategorias de
espagos  naturais e
paisagisticos, nos termos
do disposto na alinea e)
do n° 1 do artigo 17°

(Categorias  de  solo
ristico) do  Decreto
Regulamentar n.°

15/2015, de 19 de agosto.
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Artigo 34.°
Qualificagédo do
solo urbano

Capitulo I
Sistema Urbano

Artigo 34.° - Qualificagao do solo urbano
1 - O solo urbano eompreende-as-areas-para-as

2 - Em fungio do uso dominante e do papel
especifico de cada trogo urbano no contexto da
rede urbana de aglomerados, o solo urbano
integra—as seguintes categorias eperativas—e
funcionais e respetivas subcategorias de
qualificacdo-do-selo-urbane:

1 Espagos centrais;
i#) Centros historicos do tipo |;
i-2) Espacos centrais do tipo [;
i-3) Espagos centrais do tipo I;
if) Espagos-resideneiais;
#i) Espacos de atividades econdmicas;
1) Espacos verdes;
¥) Espagos de uso especial;
w) Espagos urbanos de baixa densidade;
vi-1) Espagos urbanos de baixa densidade;
wi-2) Centros histéricos do tipo II;
i-1)-Espacos-centrais-de-tipe-k:
ii-Espacos-residenciais:
iNE - Srmicas:
#)-Espagos-de-uso-especial;

£ : idade.

Capitulo Il - Sistema Urbano

Artigo 34.° - Qualificagcao do solo urbano

1 - O solo urbano ¢ o que esta total ou
parcialmente urbanizado ou edificado e, como
tal, afeto em plano territorial & urbanizagéo ou a

edificacéo.

2 - Em fungdo do uso dominante e do papel
especifico de cada trogo urbano no contexto da
rede urbana de aglomerados, o solo urbano
apresenta-se  qualificado nas  seguintes
categorias e respetivas subcategorias:

a) Espacos centrais;

i) Centros histéricos do tipo [;

ii) Espagos centrais do tipo |;

iii) Espagos centrais do tipo II;

b) Espagos-habitacionais;

¢) Espacos de atividades econdmicas;

d) Espacos verdes;

e) Espacos de uso especial;

f) Espagos urbanos de baixa densidade;

i) Espagos urbanos de baixa densidade;

ii) Centros histdricos do tipo II.

Capitulo Il - Sistema Urbano

Alinea f) do n° 2 -
Adequagio da
designagédo da categoria
de Espagos destinados a
equipamentos,

infraestruturas e outras
estruturas ou ocupagdes,
em cumprimento  do
disposto no ponto i) d
alinea f) do n.° 1 do artigo
17.° (Categorias de solo
ristico) do  Decreto
Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto.

Alinea g) do n° 2 -
Adequagao da
designacéo da categoria
de Espagos de
exploragdo de recursos
energéticos e geoldgicos,
nos termos do disposto
na alinea c) do n.° 1 do
artigo 17° (Categorias de
solo rustico) do Decreto
Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto.
N.° 1 - Adequagdo das

referéncias a0  solo
urbano e  respetiva
defini¢éo, em

cumprimento do disposto
naalineaa)don2doe
sua definicdo art® 71.°
(Classificagéo do solo) do
Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio e da alinea
b) do n.° 2 do artigo 10°
(Classificagéo e
qualificagdo do solo) da
Lei n.° 31/2014, de 30 de
maio.

N.° 2 - Adequagdo das
referéncias a qualificagdo
do solo, nos termos dos
artigos 24° e 25° do
Decreto Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto
e revogagdo  das
disposicdes
incompativeis com o atual
quadro legal, , com a
consequente alteragao da
designagdo inicial da
categoria de “espacgos
residenciais”, que passa a
assumir a designagdo de
“espacos habitacionais”.

Sem alteragédo
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Artigo 35.° -
Identificagao

Capitulo Il -
Disposigoes
Comuns ao
Solo Rural e ao
Solo Urbano

Artigo 35.° - Identificacdo

1- O sistema urbano do concelho de Seia constitui
suporte da organizagdo do seu territorio urbano,
em conformidade com as fungdes que cada
aglomerado exerce e gerando entre eles relagbes
de complementaridade.

2 - Tendo em presenca as funges exercidas em
cada aglomerado, nomeadamente quanto ao tipo
e respetivo ambito espacial, o sistema urbano
presente no concelho é composto pelos seguintes
niveis de aglomerados:

a) Centro Urbano de Nivel 1 - Corresponde a area
central do concelho, que inclui a sede de
concelho, a cidade de Seia e também Sao Roméo.
Estes nucleos urbanos revelam uma elevada
dindmica sdcio-urbanistica, que se traduz numa
maior concentragdo de populagéo residente e
diversificagdo das fungbes urbanas, neles
estando presentes uma grande parte dos
equipamentos e servicos com area de influéncia
municipal;

b) Centro Urbano de Nivel 2 - Compreende os
centros urbanos de Paranhos da Beira e Loriga,
que assumem relevancia funcional para os
territorios envolventes, designadamente ao nivel
das fungdes de comércio e servigos e geragio de
emprego;

¢) Centro Urbano de Nivel 3 - Corresponde as
restantes sedes de freguesia, que, em algumas
situagbes apresentam uma polarizagdo que
abrange vérios lugares urbanos e pequenos
aglomerados rurais.

3 - Fazem ainda parte integrante do sistema
urbano do concelho algumas areas relevantes do
ponto de vista econémico e do emprego,
existentes e previstas, e que correspondem a
espacos de atividades economicas e espagos de
ocupagao turistica, estes Ultimos localizados em
solo rural.

a) Espaco de atividades econémicas: Zona
Industrial de Seia e Espagos Industriais da Vila
Cha (Abrunheira), de Paranhos da Beira,
Carragosela, Sdo Romao, Folgosa da Madalena e
Quinta da Veiga (Seia);

b) Areas com potencial de desenvolvimento
turistico: Jagunda, Mata de Santana, Senhora do
Espinheiro, Quinta do Crestelo, Senhora do
Desterro.

4 - O sistema urbano do concelho integra ainda
sistemas  territoriais  de  caracteristicas
diferenciadoras e que importa ver desenvolvidos,
nomeadamente a rede de Aldeias de Montanha,
que compreende os aglomerados que se
apresentam localizados na zona Sul do concelho
e integrados na area de abrangéncia territorial do
Parque Natural da Serra da Estrela.

Capitulo lll - Disposigdes Comuns ao Solo
Rural e ao Solo Urbano

Artigo 35.° - Identificagao

1 - O sistema urbano do concelho de Seia
constitui suporte da organizagéo do seu territorio
urbano, em conformidade com as fungdes que
cada aglomerado exerce e gerando entre eles
relagbes de complementaridade.

2 - Tendo em presenga as fungdes exercidas em
cada aglomerado, nomeadamente quanto ao
tipo e respetivo @mbito espacial, o sistema
urbano presente no concelho é composto pelos
seguintes niveis de aglomerados:

a) Centro Urbano de Nivel 1 - Corresponde a
area central do concelho, que inclui a sede de
concelho, a cidade de Seia e também Séo
Roméo. Estes nicleos urbanos revelam uma
elevada dindmica sdcio-urbanistica, que se
traduz numa maior concentragéo de populagdo
residente e diversificagdo das fungdes urbanas,
neles estando presentes uma grande parte dos
equipamentos e servicos com area de influéncia
municipal;

b) Centro Urbano de Nivel 2 - Compreende os
centros urbanos de Paranhos da Beira e Loriga,
que assumem relevancia funcional para os
territorios envolventes, designadamente ao nivel
das fungBes de comércio e servigos e geragao
de emprego;

¢) Centro Urbano de Nivel 3 - Corresponde as
restantes sedes de freguesia, que, em algumas
situagbes apresentam uma polarizagdo que
abrange varios lugares urbanos e pequenos
aglomerados rurais.

3 - Fazem ainda parte integrante do sistema
urbano do concelho algumas areas relevantes
do ponto de vista econdmico e do emprego,
existentes e previstas, e que correspondem a
espacos de atividades econdmicas e espagos de
ocupagao turistica, estes ultimos localizados em
solo rastico.

a) Espaco de atividades econdémicas: Zona
Industrial de Seia e Espagos Industriais da Vila
Cha (Abrunheira), de Paranhos da Beira,
Carragosela, S@o Roméao, Folgosa da Madalena
e Quinta da Veiga (Seia);

b) Areas com potencial de desenvolvimento
turistico: Jagunda, Mata de Santana, Senhora do
Espinheiro, Quinta do Crestelo, Senhora do
Desterro.

4 - O sistema urbano do concelho integra ainda

sistemas  territoriais de  caracteristicas
diferenciadoras e que importa  ver
desenvolvidos, nomeadamente a rede de

Aldeias de Montanha, que compreende os
aglomerados que se apresentam localizados na
zona Sul do concelho e integrados na area de
abrangéncia territorial do Parque Natural da
Serra da Estrela.

Capitulo Ill - Disposicoes Comuns ao Solo
Rustico e ao Solo Urbano

N.° 3 - Adequacdo da
referéncia ao solo rustico.

N.° 1 - Adequagédo das
referéncias a0  solo
ristico, em cumprimento
do disposto na alinea b)
do n° 2 do art® 71°
(Classificagéo do solo) do
Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio e da alinea
a) do n.° 2 do artigo 10°
(Classificagéo e
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Artigo 36.° -
Compatibilidad
e de usos e
atividades

Artigo 37.° -
Condigoes
gerais de
edificabilidade

Artigo 36.° - Compatibilidade de usos e
atividades

1 - Em qualquer parcela apenas poderdo ser
autorizadas atividades compativeis com o uso
dominante e estatuto de utilizagéo estabelecidos
no presente plano para a categoria ou
subcategoria de espago em que estas atividades
se localizem.

2 - S&o considerados, em geral, com os usos
dominantes  admitidos em categoria ou
subcategoria de espago os usos e atividades que,
de forma aceitavel:

a) Nao resultem na produgo de fumos, cheiros ou
residuos que agravem as condicbes de
salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) N&o constituam fonte de perturbagdo das
condicdes de transito e estacionamento ou
provoquem movimentos de carga e descarga que
prejudiquem as condigdes de utilizagdo da via
publica;

¢) Néo constituam fator de risco para a integridade
de pessoas e bens, incluindo o risco de explos&o,
de incéndio ou de toxicidade;

d) Nao configurem intervengdes passiveis de
contribuir para a descaracterizagdo ambiental,
paisagistica e para a desqualificagdo estética da
envolvente em que se  enquadram,
nomeadamente no que se refere a alinhamentos,
afastamentos as estremas, altura e volumetria da
edificagéo;

e) N&o prejudiquem a salvaguarda e valorizagao
de elementos patrimoniais classificados ou em
vias de classificagdo, assim como outros bens
iméveis de interesse patrimonial e de reconhecido
valor cultural, arquitetonico, arqueoldgico,
paisagistico ou ambiental;

f) Nao correspondam a outras situagdes de
incompatibilidade que a lei geral considera como
tal, designadamente as constantes no Regime de

Exercicio da Atividade Industial e no
Regulamento Geral do Ruido.
Artigo 37.° - Condigdes gerais de

edificabilidade

1 - E condigdo necessaria para que uma parcela
seja considerada apta para edificagéo,
independentemente do tipo ou utilizagdo do
edificio, que sejam satisfeitas, cumulativamente
as seguintes condicées:

a) A sua dimens&o, configuragao e circunstancias
topograficas sejam adaptadas ao aproveitamento
previsto, em boas condi¢des de funcionalidade,
economia e integragéo paisagistica;

b) Seja servido por via publica, exceto nas
situagBes urbanas consolidadas e consideradas
pela Camara Municipal a manter;

A i

2 - No licenciamento ou admissdo de
comunicagdo prévia de edificio em parcelas
constituidas, destaques ou loteamentos que nédo
impliquem a criagdo de novas vias publicas, serdo
asseguradas pelos particulares as adequadas

Artigo 36.° - Compatibilidade de usos e
atividades

1 - Em qualquer parcela apenas poderdo ser
autorizadas atividades compativeis com o uso
dominante e estatuto de utilizagdo estabelecidos
no presente plano para a categoria ou
subcategoria de espago em que estas atividades
se localizem.

2 - S&o considerados, em geral, com 0s usos
dominantes admitdos em categoria ou
subcategoria de espago os usos e atividades
que, de forma aceitavel:

a) Nao resultem na producéo de fumos, cheiros
ou residuos que agravem as condices de
salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Néo constituam fonte de perturbagdo das
condicdes de transito e estacionamento ou
provoquem movimentos de carga e descarga
que prejudiquem as condigdes de utilizacdo da
via publica;

¢) Nao constituam fator de risco para a
integridade de pessoas e bens, incluindo o risco
de exploséo, de incéndio ou de toxicidade;

d) N&o configurem intervengdes passiveis de
contribuir para a descaracterizagdo ambiental,
paisagistica e para a desqualificagéo estética da
envolvente em que se enquadram,
nomeadamente no que se refere a
alinhamentos, afastamentos as estremas, altura
e volumetria da edificagéo;

€) Nao prejudiquem a salvaguarda e valorizagao
de elementos patrimoniais classificados ou em
vias de classificagdo, assim como outros bens
iméveis de interesse patrimonial e de
reconhecido valor cultural, arquitetonico,
arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;

f) Ndo correspondam a outras situagdes de
incompatibilidade que a lei geral considera como
tal, designadamente as constantes no Regime
de Exercicio da Atividade Industrial e no
Regulamento Geral do Ruido.
Artigo 37.° - Condigdes
edificabilidade

1 - E condigéo necessaria para que uma parcela
seja considerada apta para edificagdo,
independentemente do tipo ou utilizagdo do
edificio, que sejam satisfeitas, cumulativamente
as seguintes condigbes:

a) A sua dimensdo, configuragio e
circunstancias topograficas sejam adaptadas ao
aproveitamento previsto, em boas condigdes de
funcionalidade, economia e integragdo
paisagistica;

b) Seja servido por via publica, exceto nas
situagbes urbanas consolidadas e consideradas
pela Camara Municipal a manter;

c) Revogada

2 - No licenciamento ou admissdo de
comunicagdo prévia de edificio em parcelas
constituidas, destaques ou loteamentos que ndo
impliquem a criagdo de novas vias publicas,
serdo asseguradas pelos particulares as
adequadas condigdes de acessibilidade de
veiculos e de pedes, prevendo-se, quando
entendido como necessario, a beneficiagéo da

gerais de

qualificagdo do solo) da
Lei n.° 31/2014, de 30 de
maio.

Sem alteragéo

Alinea c) do n° 1 -
Disposicdo  revogada,
uma vez que as
interdigbes e
condicionamentos a
construgdo por forca do
Sistema de  Gestdo
Integrada de  Fogos
Rurais encontram-se
estabelecidas no artigo
14.° do Regulamento do
Plano.
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Artigo  38.°
Insergao
urbanistica
paisagistica

e

condicdes de acessibilidade de veiculos e de
pedes, prevendo-se, quando entendido como
necessario, a beneficiagdo da via existente,
nomeadamente no que se refere ao respetivo
tragado e perfil transversal, a melhoria da faixa de
rodagem e a criagdo de passeios e areas de
estacionamento, em acordo com a legislagdo em
vigor e as disposi¢des do presente plano.

3 - Nos termos do disposto no niimero anterior, a
Céamara Municipal delibera sobre as areas a
integrar no espago publico tidas como
necessarias a retificagdo/regularizacéo de vias,
tanto para melhoria da faixa de rodagem, como de
passeios e estacionamento que, de forma direta
ou indireta, também beneficiem a construgdo e o
espago publico envolvente em que esta se
enquadra.

4 - E exigido a qualquer edificio, com excegao dos
edificios associados a instalagdes de apoio as
atividades agricolas ou florestais, a realizacdo de
infraestruturas préprias de drenagem de aguas
residuais e de aguas pluviais, de abastecimento
de agua, de eletricidade, de telefone e de gas e a
sua ligagéo as redes publicas quando existam e,
no caso dos loteamentos, sera exigida a execugéo
da totalidade das infraestruturas coletivas, bem
como a sua ligagdo as redes publicas, quando
existam.

5 - Quando se verifique a impossibilidade de
assegurar a ligagdo a qualquer rede publica a que
se refere o nimero anterior, é exigida a instalagao
de um sistema auténomo que compense as
caréncias ndo supridas.

6 - Todas as infraestruturas a executar pelos
promotores/requerentes deverdo ficar preparadas
para ligagdo as redes publicas que venham a ser
instaladas na zona, caso estas néo existam.
Artigo 38.° - Insergao urbanistica e paisagistica
1 - Para além das exigéncias legais e
regulamentares aplicaveis, nomeadamente as
que decorrem do regime juridico da urbanizagdo
e edificagdo, pode ainda o municipio, tendo em
vista a garantia de uma correta insergdo
urbanistica e paisagistica, impor
condicionamentos a modelagdo do terreno, a
configuragdo da solugéo urbanistica e das areas
a integrar em espago publico e & implantagéo e
configuragdo volumétrica das edificagbes em
operagdes urbanisticas que se pretendam realizar
em areas ndo disciplinadas por planos de
pormenor ou por operagdes de loteamento.

2 - O municipio devera ainda exigir que os projetos
incorporem medidas de salvaguarda devidamente
especificadas, destinando -se estas a garantir:

a) A integracdo visual e paisagistica dos
empreendimentos, instalagbes ou atividades em
causa, designadamente através do
condicionamento dos tipos de materiais e da
gama de cores a utilizar nas componentes que
interfiram com o seu aspeto exterior e da
imposicdo de criagdo de cortinas arbdreas e
arbustivas dentro do perimetro das parcelas que
Ihes sejam associadas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros
efeitos nocivos nas condigdes ambientais;

c) A seguranca de pessoas e bens, quer no
interior das areas diretamente associadas ao
empreendimento ou atividade, quer nas areas da

via existente, nomeadamente no que se refere
ao respetivo tracado e perfil transversal, a
melhoria da faixa de rodagem e a criagéo de
passeios e areas de estacionamento, em acordo
com a legislagdo em vigor e as disposicdes do
presente plano.

3 - Nos termos do disposto no nimero anterior,
a Camara Municipal delibera sobre as areas a
integrar no espago publico tidas como
necessarias a retificagao/regularizagéo de vias,
tanto para melhoria da faixa de rodagem, como
de passeios e estacionamento que, de forma
direta ou indireta, também beneficiem a
construgéo e o espago publico envolvente em
que esta se enquadra.

4 - E exigido a qualquer edificio, com excegéo
dos edificios associados a instalagbes de apoio
as atividades agricolas ou florestais, a realizagéo
de infraestruturas proprias de drenagem de
aguas residuais e de aguas pluviais, de
abastecimento de agua, de eletricidade, de
telefone e de gas e a sua ligagdo as redes
publicas quando existam e, no caso dos
loteamentos, serd exigida a execucdo da
totalidade das infraestruturas coletivas, bem
como a sua ligagao as redes publicas, quando
existam.

5 - Quando se verifique a impossibilidade de
assegurar a ligagéo a qualquer rede publica a
que se refere o nimero anterior, é exigida a
instalagdo de um sistema auténomo que
compense as caréncias ndo supridas.

6 - Todas as infraestruturas a executar pelos
promotores/requerentes deverdo ficar
preparadas para ligagdo as redes publicas que
venham a ser instaladas na zona, caso estas
nao existam.
Artigo 38.° -
paisagistica

1 - Para além das exigéncias legais e
regulamentares aplicaveis, nomeadamente as
que decorrem do regime juridico da urbanizagéo
e edificagdo, pode ainda o municipio, tendo em
vista a garantia de uma correta inser¢do
urbanistica e paisagistica, impor
condicionamentos a modelagdo do terreno, a
configuragéo da solugao urbanistica e das areas
a integrar em espago publico e a implantagdo e
configuragdo volumétrica das edificagdes em
operagBes urbanisticas que se pretendam
realizar em areas ndo disciplinadas por planos
de pormenor ou por operagdes de loteamento.
2 - O municipio devera ainda exigir que os
projetos incorporem medidas de salvaguarda
devidamente especificadas, destinando -se
estas a garantir:

a) A integragdo visual e paisagistica dos
empreendimentos, instalagdes ou atividades em
causa,  designadamente  através  do
condicionamento dos tipos de materiais e da
gama de cores a utilizar nas componentes que
interfiram com o seu aspeto exterior e da
imposigdo de criagdo de cortinas arboreas e
arbustivas dentro do perimetro das parcelas que
Ihes sejam associadas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer
outros efeitos nocivos nas  condigdes
ambientais;

Insergdo urbanistica e

N.° 4 - Corregéo de lapso
de escrita



S€1a

Artigo  39.°
Demoligao
edificios

de

envolvente exterior com as quais a atividade
possa observar interferéncia;

d) A ndo perturbacdo ou agravamento das
condicdes de trafego e da seguranga da
circulagdo nas vias publicas de acesso aos
empreendimentos ou atividades localizadas na
sua proximidade;

e) Alimitagdo ou compensacéo de impactos sobre
as infraestruturas.

3 - O disposto nos niimeros anteriores aplica-se
igualmente as operacdes urbanisticas a levar a
efeito em éareas disciplinadas por planos de
pormenor ou por operagdes de loteamento nos
aspetos relativos a insercéo urbana e paisagistica
em que estas figuras sejam omissas,
nomeadamente linguagem arquitetdnica, tipos de
materiais ou gama de cores a utilizar.

4 - Nas areas abrangidas pela Rede Natura 2000
e Lista Nacional de Sitios, a integracdo
paisagistica e o tracado arquitetonico das
edificagdes deve atender aos valores essenciais
da arquitetura tradicional da regido.

Artigo 39.° - Demolicao de edificios

1 - A demolicdo de um edificio existente como
operag&o urbanistica autdnoma, independente da
definico e prévia viabilizagdo de uma nova
ocupagao ou uso a conferir ao local, apenas pode
ser autorizada quando se verificar qualquer das
seguintes situagdes, confirmada tecnicamente
pelos servigos municipais competentes:

a) A sua manutengdo colocar em risco a
seguranga de pessoas € bens ou a salubridade do
local;

b) Constituir uma intrusdo arquitetnica,
urbanistica ou paisagistica desqualificadora da
imagem do conjunto urbano ou do local onde o
edificio se insere;

c) Se verificar manifesta degradacdo do seu
estado de conservagao e se considere que a sua
recuperagdo ndo é tecnicamente possivel ou
economicamente viavel;

d) Se tratar de instalagdes industriais e ou de
armazenagem, abandonadas ou obsoletas, sem
prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda
e manutengdo de eventuais valores de
arqueologia industrial;

e) Se tratar de edificios a que o municipio nao
reconhega interesse ou cuja manutengdo
considere inconveniente.

2 - Para além das situagdes referidas no nimero
anterior, s6 é permitida a demoli¢ao de um edificio
existente  simultaneamente com ou apds
licenciamento ou admissdo de comunicagéo
prévia, nos termos da legislagdo aplicavel, da
construgcdo de um novo edificio para o local ou de
uma qualquer outra forma de ocupagdo do mesmo
espago.

3 - O disposto nos niimeros anteriores ndo revoga
quaisquer condicionamentos a demolicdo ou
modificagdo de edificagdes abrangidas por
medidas legais ou regulamentares de
salvaguarda do patriménio edificado, incluindo as
que se encontram definidas no presente plano.

¢) A seguranca de pessoas e bens, quer no
interior das areas diretamente associadas ao
empreendimento ou atividade, quer nas areas da
envolvente exterior com as quais a atividade
possa observar interferéncia;

d) A nédo perturbagdo ou agravamento das
condicdes de trafego e da seguranga da
circulagdo nas vias publicas de acesso aos
empreendimentos ou atividades localizadas na
sua proximidade;

e) A limitagio ou compensagéo de impactos
sobre as infraestruturas.

3 - O disposto nos numeros anteriores aplica-se
igualmente as operagdes urbanisticas a levar a
efeito em areas disciplinadas por planos de
pormenor ou por operagdes de loteamento nos

aspetos relativos & insercdo urbana e
paisagistca em que estas figuras sejam
omissas, nomeadamente linguagem

arquitetonica, tipos de materiais ou gama de
cores a utilizar.

4 - Nas areas abrangidas pela Rede Natura 2000
e Lista Nacional de Sitios, a integragdo
paisagistica e o ftragado arquitetnico das
edificacdes devem atender aos valores
essenciais da arquitetura tradicional da regido.
Artigo 39.° - Demoligao de edificios

1 - A demoli¢do de um edificio existente como
operagdo urbanistica auténoma, independente
da definigéo e prévia viabilizagdo de uma nova
ocupagdo ou uso a conferir ao local, apenas
pode ser autorizada quando se verificar qualquer

das  seguintes  situagdes,  confirmada
tecnicamente  pelos  servigos  municipais
competentes:

a) A sua manutengdo colocar em risco a
seguranga de pessoas e bens ou a salubridade
do local;

b) Constituir uma intrusdo arquitetdnica,
urbanistica ou paisagistica desqualificadora da
imagem do conjunto urbano ou do local onde o
edificio se insere;

c) Se verificar manifesta degradacéo do seu
estado de conservagao e se considere que a sua
recuperacdo ndo € tecnicamente possivel ou
economicamente viavel;

d) Se tratar de instalagbes industriais e ou de
armazenagem, abandonadas ou obsoletas, sem
prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda
e manutengdo de eventuais valores de
arqueologia industrial;

e) Se fratar de edificios a que o municipio ndo
reconhega interesse ou cuja manutengdo
considere inconveniente.

2 - Para além das situagdes referidas no nimero
anterior, s6 é permitida a demolicdo de um
edificio existente simultaneamente com ou ap6s
licenciamento ou admissdo de comunicagdo
prévia, nos termos da legislagéo aplicavel, da
construgéo de um novo edificio para o local ou
de uma qualquer outra forma de ocupagéo do
mesmo espago.

3 - O disposto nos nimeros anteriores ndo
revoga  quaisquer  condicionamentos  a
demolicdo ou modificagdo de edificagdes
abrangidas por medidas legais ou
regulamentares de salvaguarda do patriménio

Sem alteragédo
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Artigo  40.°
Integragao
transformacgéo
de
preexisténcias

e

Artigo 40.° - Integragdo e transformagao de
preexisténcias

1 - Consideram-se preexisténcias, com
prevaléncia sobre a disciplina instituida pela
presente revisdo—de Plano, as atividades,
exploragbes, instalagdes, equipamentos e
edificagdes ou quaisquer atos que a lei reconhega
como tal, nomeadamente aqueles que,
executados ou em curso a data da sua entrada em
vigor, cumpram nesse momento qualquer das
seguintes condigdes:

a) Nao carecerem, nos termos da lei, de licenga,
aprovagdo, autorizagdo ou qualquer outra forma
expressa de viabilizagao ou aceitagdo por parte da
administragdo publica;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados
pela entidade competente, nos casos em que a lei
a tal obriga, e desde que as respetivas licengas,
aprovagdes ou autorizagdes sejam validas e se
mantenham eficazes;

c) Constituam direitos ou expectativas legalmente
protegidas durante o periodo da sua vigéncia,
considerando -se como tal, para efeitos do
presente Plano, informagdes prévias favoraveis,
aprovagdes de projetos de arquitetura ou outros
compromissos juridicamente vinculativos para o
municipio.

2 - Consideram -se também preexisténcias todas
as vias e espacos publicos existentes a data da

entrada em vigor do presente Plano
independentemente  de estarem ou ndo
identificadas como tal nos elementos

cartograficos que o integram.
3 - Sem prejuizo do cumprimento da demais
regulamentagdo em vigor, as alteragdes as

atividades, exploragdes, instalagdes,
equipamentos ou edificagdes consideradas como
preexisténcias nos termos dos nUmeros

anteriores tém de se conformar com a disciplina
do presente Plano aplicavel em fungdo da
categoria ou subcategoria de espagos em que se
enquadrem, salvo nos casos constantes dos
nimeros seguintes deste artigo, em que
prevalecem as regras ai estabelecidas.

4 - Caso as preexisténcias ou as condicbes das
licengas, comunicagdes prévias ou autorizagdes
néo se conformem com a disciplina instituida pelo
presente Plano, sdo admissiveis alteragdes ou
ampliagbes as mesmas que ndo se traduzam
numa plena conformidade com a referida
disciplina, nas seguintes condigdes cumulativas:
a) Desde que a alterag&o seja possivel nos termos
dos regimes legais das serviddes administrativas
ou restrigbes de utilidade publica eventualmente
aplicaveis ao local;

b) Desde que, caso se pretenda introduzir
qualquer novo uso, este seja admissivel nos
termos das disposicdes do presente Plano
aplicaveis ao local;

c) Desde que, caso se pretendam introduzir
alteragdes de conformagao fisica ou ampliagdes,
se verifique uma das seguintes situagdes:

i) Das alteragbes resulte um agravamento das
desconformidades  verificadas  quanto  ao
cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as
caracteristicas de conformagao fisica;

edificado, incluindo as que se encontram
definidas no presente plano.

Artigo 40.° - Integragdo e transformagéo de
preexisténcias

1 - Consideram-se preexisténcias, com
prevaléncia sobre a disciplina instituida pelo
presente Plano, as atividades, exploragdes,
instalagdes, equipamentos e edificacbes ou
quaisquer atos que a lei reconhega como tal,
nomeadamente aqueles que, executados ou em
curso a data da sua entrada em vigor, cumpram
nesse momento qualquer das seguintes
condigdes:

a) Nao carecerem, nos termos da lei, de licenga,
aprovacéo, autorizagdo ou qualquer outra forma
expressa de viabilizagdo ou aceitagéo por parte
da administrag&o publica;

b) Estarem licenciados, aprovados ou
autorizados pela entidade competente, nos
casos em que a lei a tal obriga, e desde que as
respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes
sejam validas e se mantenham eficazes;

c) Constituam direitos ou expectativas
legalmente protegidas durante o periodo da sua
vigéncia, considerando -se como tal, para efeitos

do presente Plano, informagbes prévias
favoraveis, aprovagdes de projetos de
arquitetura  ou  outros  compromissos

juridicamente vinculativos para 0 municipio.
2 - Consideram -se também preexisténcias todas
as vias e espagos publicos existentes a data da

entrada em vigor do presente Plano
independentemente de estarem ou nao
identificadas como tal nos elementos

cartograficos que o integram.

3 - Sem prejuizo do cumprimento da demais
regulamentagdo em vigor, as alteracbes as
atividades, exploragdes, instalagdes,
equipamentos ou edificagbes consideradas
como preexisténcias nos termos dos nimeros
anteriores tém de se conformar com a disciplina
do presente Plano aplicavel em fungdo da
categoria ou subcategoria de espagos em que se
enquadrem, salvo nos casos constantes dos
nimeros seguintes deste artigo, em que
prevalecem as regras ai estabelecidas.

4 - Caso as preexisténcias ou as condigdes das
licengas, comunicagdes prévias ou autorizacdes
ndo se conformem com a disciplina instituida
pelo presente Plano, sdo admissiveis alteragdes
ou ampliagdes as mesmas que nao se traduzam
numa plena conformidade com a referida
disciplina, nas seguintes condi¢des cumulativas:
a) Desde que a alteragdo seja possivel nos
termos dos regimes legais das serviddes
administrativas ou restrigdes de utilidade publica
eventualmente aplicaveis ao local;

b) Desde que, caso se pretenda introduzir
qualquer novo uso, este seja admissivel nos
termos das disposicées do presente Plano
aplicaveis ao local;

c) Desde que, caso se pretendam introduzir
alteragdes de conformagao fisica ou ampliagdes,
se verifique uma das seguintes situagdes:

i) Das alteragbes ndo resulte um agravamento
das desconformidades verificadas quanto ao
cumprimento dos parametros urbanisticos efou
as caracteristicas de conformagéo fisica;

N.° 1 — Adequagdo da
redacdo da disposicao,
uma vez que a referéncia
a revisdo do Plano €
escusada.

Subalinea i) da alinea c)
do n.° 4 - Corregéo de
lapso de escrita, e
consequente alteragdo do
sentido da disposicéo,
uma vez que se pretende
9° ndo agravamento das
desconformidades.

Alinea d) do n° 4 -
Revogada, uma vez que
induz uma possibilidade
de incumprimento
generalizado dos
parametros urbanisticos
preconizados pelo Plano.
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Artigo 41.° -
Regularizagédo
de situagoes de
desconformida
de com o Plano

i) As alteracbes, ndo agravando qualquer das
desconformidades referidas na subalinea anterior,
permitam alcangar melhorias que a Camara
Municipal considere relevantes quanto a insergéo
urbanistica e paisagistica ou quanto a qualidade
arquitetonica das edificages.

d)Para-efeitos-da-subalinea-}-anterior-no-caso-de

5 - No caso de atividades, legalmente instaladas,
ndo admissiveis para a categoria ou subcategoria
de espagos em que se localizam, pode ser
viabilizada a ampliagdo dos edificios
preexistentes que elas ocupam, com vista a
manutencdo dessas atividades, desde que o
aumento de area de construgéo total ndo exceda
30 % da é4rea de construgdo do edificio
preexistente.

6 - Em caso de sucessivas operagdes urbanisticas
de ampliagdo, as condigbes estabelecidas no
numero anterior tém de verificar-se em relagao a
area de construgdo preexistente & primeira
ampliagdo realizada apos a entrada em vigor do
presente Plano.

7 - As atividades, exploragdes, instalages,
equipamentos e edificagdes cuja situagéo venha
a ficar regularizada por aplicagéo de disposi¢ao
legal e/ou do disposto no seguinte, referente a
regularizagdo de situagdes de desconformidade
com o Plano, passam a ser consideradas
preexisténcias para efeitos do presente artigo,
aplicando-se nestes casos o disposto no nimero
seguinte, em alternativa ao estabelecido nos
nimeros 5 e 6.

8 - As edificagbes constituidas como
preexisténcias ao abrigo do procedimento de
regularizagdo referido no numero anterior, s6
podem ser objeto de ampliagdes posteriores a
regularizagéo da situagdo se tal for admissivel a
luz dos parametros de edificabilidade
estabelecidos no presente Plano aplicaveis ao
local em que estdo implantadas.

Artigo 41.° - Regularizagdo de situagdes de
desconformidade com o Plano

1 - Devem ser objeto do procedimento especial de
regularizagéo, nos termos estabelecidos no
presente artigo, as situacbes relativas a
atividades, explorages, instalagdes e edificagbes
fisicamente existentes que ndo possam ser
consideradas preexisténcias nos termos do
disposto no n.° 1 do artigo referente a integracéo
e transformagéo de preexisténcias,
nomeadamente:

a) As que cumpram os requisitos que as tornem
integraveis no ambito de aplicagdo do regime
extraordinario de regularizagéo de
estabelecimentos e exploragdes consagrado pelo
Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro;

b) As que, ndo se enquadrando no ambito definido
na alinea anterior, ndo disponham de titulo valido
e eficaz das respetivas operagdes urbanisticas de
concretizagao fisica e ndo se conformem com a
disciplina estabelecida pelo presente Plano, em
razao da sua localizagdo e/ou do incumprimento

ii) As alteragbes, ndo agravando qualquer das
desconformidades referidas na subalinea
anterior, permitam alcangar melhorias que a
Camara Municipal considere relevantes quanto
a insercdo urbanistica e paisagistica ou quanto
a qualidade arquiteténica das edificagdes.

d) Revogado

5-No caso de atividades, legalmente instaladas,
ndo admissiveis para a categoria ou
subcategoria de espagos em que se localizam,
pode ser viabilizada a ampliagdo dos edificios
preexistentes que elas ocupam, com vista a
manuten¢do dessas atividades, desde que o
aumento de area de construgéo total ndo exceda
30 % da area de construgdo do edificio
preexistente e ndo sejam excedidos os limites
maximos dos pardmetros gerais de
edificabilidade estabelecidos para a respetiva
categoria de espago em que a atividade se
enquadra.

6 - Em caso de sucessivas operagdes
urbanisticas de ampliagdo, as condigdes
estabelecidas no numero anterior tém de
verificar-se em relagdo a area de construgdo
preexistente a primeira ampliagdo realizada
apos a entrada em vigor do presente Plano.

7 - As atividades, exploragdes, instalages,
equipamentos e edificagdes cuja situagéo venha
a ficar regularizada por aplicagéo de disposi¢ao
legal e/ou do disposto no seguinte, referente a
regularizagéo de situagdes de desconformidade
com o Plano, passam a ser consideradas
preexisténcias para efeitos do presente artigo,
aplicando-se nestes casos o disposto no nimero
seguinte, em alternativa ao estabelecido nos
nameros 5 e 6.

8 - As edificagbes constituidas como
preexisténcias ao abrigo do procedimento de
regularizagéo referido no nimero anterior, s6
podem ser objeto de ampliagdes posteriores a
regularizagéo da situagao se tal for admissivel a
luz dos parametros de edificabilidade
estabelecidos no presente Plano aplicaveis ao
local em que estdo implantadas.

Artigo 41.° - Regularizagdo de situagoes de
desconformidade com o Plano

1 - Devem ser objeto do procedimento especial
de regularizagéo, nos termos estabelecidos no
presente artigo, as situagdes relativas a
atividades,  exploragbes, instalagbes e
edificagdes fisicamente existentes que n&o
possam ser consideradas preexisténcias nos
termos do disposto no n.° 1 do artigo referente a
integracéo e transformagdo de preexisténcias,
nomeadamente:

a) As que cumpram os requisitos que as tornem
integraveis no ambito de aplicagéo do regime
extraordinario de regularizagéo de
estabelecimentos e exploragdes consagrado
pelo Decreto-Lei n. 165/2014, de 5 de
novembro;

b) As que, ndo se enquadrando no &mbito
definido na alinea anterior, ndo disponham de
titulo valido e eficaz das respetivas operagdes
urbanisticas de concretizagdo fisica e ndo se
conformem com a disciplina estabelecida pelo

Alinea b) do n° 2 -
Alterag8o da redagéo da
disposicdo de forma a

admitir  outras
documentais.

provas
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dos pardmetros de edificabilidade aplicaveis ao
local;
2 - Beneficiam do presente procedimento especial
de regularizagdo as atividades, exploragdes,
instalagdes, equipamentos e edificagdes que
comprovem a sua existéncia fisica pelas
seguintes formas:
a) As referidas na alinea a) do numero anterior,
nos termos e condigbes estabelecidos no
respetivo diploma legal;
b) As referidas na alinea b) do mesmo nimero,
por prova documental de que a data de—registo
} insericd icial-da edificagdo &
anterior a data da entrada em vigor do presente
Plano.
3 - Os prazos maximos para apresentagdo dos
pedidos de regularizagdo de situacdes a realizar
ao abrigo do presente procedimento especial sdo
0s seguintes:
a) Para as situagdes referidas na alinea a) do n.°
1, 0 prazo estabelecido no respetivo diploma legal;
b) Para as restantes situagdes, na data em que se
perfagam 2 anos sobre a data de entrada em vigor
do presente Plano.
4 - Terminado que seja o prazo previsto na alinea
b) do numero anterior, deve ser feita avaliagéo da
medida,  consubstanciada em relatério
devidamente fundamentado e, caso seja
entendido como necessario, aquele prazo podera
ser prorrogado pela Camara Municipal, por uma
Unica vez, por prazo igual ou inferior.
5 - A apreciagdo dos pedidos de Regularizagao,
na parte respeitante  as  eventuais
desconformidades das situagdes com a disciplina
estabelecida pelo presente Plano, realiza-se
através da avaliagdo dos impactes da
manutengéo da atividade, exploragdo, instalagéo
ou edificagdo, na perspetiva do ordenamento do
territério, da seguranca de pessoas € bens, e da
salvaguarda dos recursos e valores naturais e
culturais, e das medidas e dos procedimentos a
adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou
minimizar os eventuais impactes negativos
decorrentes da referida manutencéo, articulada,
nas situagdes referidas na alinea a) do n.° 1, com
a ponderagdo de todos os restantes fatores
previstos no respetivo diploma legal, apenas
podendo ser aprovada a regularizagdo da
situagdo se forem cumpridas as seguintes
condigdes cumulativas:
a) As atividades, usos e ocupagdes a regularizar
serem, tendo em conta a sua localizag&o,
compativeis ou compatibilizaveis com a
seguranga de pessoas, bens e ambiente, e com
os usos dominantes da categoria ou subcategoria
de espago do local em que se situam, nos termos
do disposto no artigo anterior, referente a
integracdo e transformagdo de preexisténcias,
independentemente  de estarem ou ndo
identificadas como tal nos instrumentos
cartograficos do Plano;
b) A eventual inobservéncia dos pardmetros de
edificabilidade aplicaveis ao local ndo provocar
prejuizos inaceitaveis em termos de insergéo
territorial, tanto no que se refere a sobrecargas
ambientais, funcionais e infraestruturais como no
respeitante a impactes visuais e paisagisticos;

presente Plano, em razéo da sua localizagao
elou do incumprimento dos parametros de
edificabilidade aplicaveis ao local;

2 - Beneficiam do presente procedimento
especial de regularizagdo as atividades,
exploragdes, instalagdes, equipamentos e
edificagdes que comprovem a sua existéncia
fisica pelas seguintes formas:

a) As referidas na alinea a) do niimero anterior,
nos termos e condigdes estabelecidos no
respetivo diploma legal;

b) As referidas na alinea b) do mesmo numero,
por prova documental de que a data da
edificagéo é anterior a data da entrada em vigor
do presente plano

3 - Os prazos maximos para apresentacéo dos
pedidos de regularizagdo de situagdes a realizar
ao abrigo do presente procedimento especial
s&0 0s seguintes:

a) Para as situagdes referidas na alinea a) do n.°
1, 0 prazo estabelecido no respetivo diploma
legal;

b) Para as restantes situagdes, na data em que
se perfagam 2 anos sobre a data de entrada em
vigor do presente Plano.

4 - Terminado que seja o prazo previsto na
alinea b) do nimero anterior, deve ser feita
avaliagdo da medida, consubstanciada em
relatério devidamente fundamentado e, caso
seja entendido como necessario, aquele prazo
podera ser prorrogado pela Camara Municipal,
por uma Unica vez, por prazo igual ou inferior.

5 - A apreciagdo dos pedidos de Regularizagao,
na parte respeitante as  eventuais
desconformidades das situagdes com a
disciplina estabelecida pelo presente Plano,
realiza-se através da avaliagdo dos impactes da
manutencdo da  atividade, exploragéo,
instalagdo ou edificagdo, na perspetiva do
ordenamento do territorio, da seguranca de
pessoas e bens, e da salvaguarda dos recursos
e valores naturais e culturais, e das medidas e
dos procedimentos a adotar que sejam
suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os
eventuais impactes negativos decorrentes da
referida manutengéo, articulada, nas situagdes
referidas na alinea a) do n.° 1, com a ponderagéo
de todos os restantes fatores previstos no
respetivo diploma legal, apenas podendo ser
aprovada a regularizagéo da situagao se forem
cumpridas as seguintes condi¢des cumulativas:
a) As atividades, usos e ocupagdes a regularizar
serem, tendo em conta a sua localizagdo,
compativeis ou compatibilizaveis com a
seguranga de pessoas, bens e ambiente, e com
os usos dominantes da categoria ou
subcategoria de espago do local em que se
situam, nos termos do disposto no artigo
anterior, referente a integrago e transformagéo
de preexisténcias, independentemente de
estarem ou n&o identificadas como tal nos
instrumentos cartograficos do Plano;

b) A eventual inobservancia dos parametros de
edificabilidade aplicaveis ao local ndo provocar
prejuizos inaceitaveis em termos de insergao
territorial, tanto no que se refere a sobrecargas
ambientais, funcionais e infraestruturais como
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Artigo 42° -
Salvaguarda

dos sistemas
de transporte e
distribuigao de
agua para rega

Capitulo IV -
Usos Especiais
Artigo 43.° -
Empreendiment
os de carater
estratégico

Artigo 44° -
Procedimento

¢) Tratando -se de situagdes ndo enquadraveis no
&mbito definido na alinea a) don.® 1, e no caso de
local sujeito a serviddes administrativas ou a
restrigdes de utilidade publica, a regularizagdo ser
possivel de acordo com os respetivos regimes
legais.

6 - O procedimento estabelecido no presente
artigo é aplicavel, no que for pertinente e com as
devidas adaptagbes, a outros regimes
extraordindrios de regularizagdo de atividades,
exploragbes ou instalagbes que venham a ser
legalmente estabelecidos.

Artigo 42.° - Salvaguarda dos sistemas de
transporte e distribui¢do de agua para rega

1 - Devem ser salvaguardados todos os sistemas
de transporte e distribuicdo de agua para rega.

2 - O restabelecimento dos sistemas que,
eventualmente, forem interrompidos devido a
qualquer tipo de edificagdo deve ser,
obrigatoriamente, feito de acordo com as
orientagdes técnicas da Diregdo Regional de
Agricultura em conjunto com a entidade que
superintende na gestéo da area regada.

Capitulo IV - Usos Especiais

Artigo 43.° - Empreendimentos de carater
estratégico

1 - Para efeitos do presente regulamento, sdo
entendidos como empreendimentos de carater
estratégico todos os empreendimentos que, por
deliberagdo da Assembleia Municipal sob
proposta devidamente fundamentada da Camara
Municipal, em conformidade com as disposi¢des
constantes do artigo seguinte, seja reconhecido o
interesse publico estratégico pelo seu especial
impacto ao nivel da ocupagéo do territério, pela
sua importancia para o desenvolvimento
econdémico e social do concelho, ou pela sua
especial funcionalidade ou expresséo plastica ou
monumental, entre outros:

a) Apresentem um elevado carater de inovagao;
b) Concretizem investimentos nas é&reas da
cultura, educagdo, saude, ambiente, energias
renovaveis e industria, bem como complexos
associados a atividades de turismo, recreio e
lazer;

¢) Promovam a criag&o de um elevado nimero de
empregos;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a
1.500.000,00 €.

2 - Os empreendimentos de carater estratégico
devem conter pelo menos duas das
caracteristicas constantes nas alineas a) a d) do
nimero  anterior, sendo uma  delas
obrigatoriamente a referida na alinea ¢) ou na
alinea d).

Artigo 44.° - Procedimento

1 - A proposta de reconhecimento de interesse
publico estratégico a submeter a aprecia¢éo da
Assembleia Municipal, para além de proceder a
explicitagdo das razdes que a fundamentam, deve
ainda incluir:

no respeitante a visuais e
paisagisticos;

c) Tratando -se de situagbes ndo enquadraveis
no ambito definido na alinea a) do n.° 1, e no
caso de local sujeito a serviddes administrativas
ou a restricdes de utilidade publica, a
regularizagéo ser possivel de acordo com os
respetivos regimes legais.

6 - O procedimento estabelecido no presente
artigo é aplicavel, no que for pertinente e com as
devidas adaptagbes, a outros regimes
extraordindrios de regularizagéo de atividades,
exploragdes ou instalagdes que venham a ser
legalmente estabelecidos.

Artigo 42.° - Salvaguarda dos sistemas de
transporte e distribuicdo de agua para rega

1 - Devem ser salvaguardados todos os
sistemas de transporte e distribuicdo de agua
para rega.

2 - O restabelecimento dos sistemas que,
eventualmente, forem interrompidos devido a
qualquer tipo de edificagdo deve ser,
obrigatoriamente, feito de acordo com as
orientacbes técnicas da Diregdo Regional de
Agricultura em conjunto com a entidade que
superintende na gestao da area regada.

impactes

Capitulo IV - Usos Especiais

Artigo 43.° - Empreendimentos de carater
estratégico

1 - Para efeitos do presente regulamento, séo
entendidos como empreendimentos de carater
estratégico todos os empreendimentos que, por
deliberagdo da Assembleia Municipal sob
proposta devidamente fundamentada da
Céamara Municipal, em conformidade com as
disposigdes constantes do artigo seguinte, seja
reconhecido o interesse publico estratégico pelo
seu especial impacto ao nivel da ocupagédo do
territério, pela sua importancia para o
desenvolvimento econdémico e social do
concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou
expressao plastica ou monumental, entre outros:
a) Apresentem um elevado carater de inovagao;
b) Concretizem investimentos nas &reas da
cultura, educagdo, saude, ambiente, energias
renovaveis e indUstria, bem como complexos
associados a atividades de turismo, recreio e
lazer,

¢) Promovam a criagdo de um elevado nimero
de empregos;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores
a 1.500.000,00 €.

2 - Os empreendimentos de carater estratégico
devem conter pelo menos duas das
caracteristicas constantes nas alineas a) a d) do
nimero  anterior, sendo uma delas
obrigatoriamente a referida na alinea ¢) ou na
alinea d).

Artigo 44.° - Procedimento

1 - A proposta de reconhecimento de interesse
publico estratégico a submeter a apreciacéo da
Assembleia Municipal, para além de proceder a
explicitagio das razbes que a fundamentam,
deve ainda incluir:

Sem alteragdo

Sem alteragéo

Sem alteragédo

Sem alteragédo
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Artigo 45.° -
Regime

TiTuLo v -
SOLO RURAL

a) A avaliagdo das incidéncias territoriais do
empreendimento  em  termos  funcionais,
ambientais, fisico formais e paisagisticos;

b) A verificacdo e fundamentagio da
compatibilidade dos usos propostos com o0s usos
dominantes que se encontram previstos no PDM
para as categorias de solo onde se pretende
promover a localizagdo do empreendimento;

¢) A deliberagdgo da Cémara Municipal
determinando a qualificagdo da iniciativa para
efeitos de avaliagdo ambiental estratégica.

2 - Quando se verifique a necessidade de
avaliagdo ambiental estratégica, a viabilizagao da
iniciativa apenas pode ocorrer ao abrigo de
alteragdo do presente plano, de plano de
urbanizagao ou de plano de pormenor.

3 - No caso de néo se observar a necessidade de
avaliago ambiental estratégica, a proposta de
reconhecimento do interesse publico estratégico
que a fundamenta & submetida pela Cémara
Municipal a um procedimento de discusséo
publica, nos termos idénticos aos que se
encontram legalmente estabelecidos para os
planos de pormenor, devendo a Camara
Municipal, apés a sua conclusdo, ponderar e
divulgar os respetivos resultados e, se for caso
disso, alterar o sentido da sua decisdo e ou
reconfigurar o teor da proposta a submeter a
apreciacdo em sede de Assembleia Municipal.
Artigo 45.° - Regime

1 - Os parametros urbanisticos aplicaveis aos
empreendimentos de carater estratégico sdo os
que se encontram estabelecidos para o local pelo
presente regulamento.

2 - Caso a Camara Municipal reconhega que as
configuragdes funcionais e fisicas que dai
resultem ndo s&o suscetiveis de provocar cargas
funcionais incomportaveis para as infraestruturas
publicas, ou de pér em causa a imagem do
territorio, em termos de integragdo urbanistica e
paisagistica, podera, sem prejuizo dos regimes de
compensagdes urbanisticas aplicaveis:

a) Ser autorizada uma majoragéo até 50 % do
maior indice de utilizagdo previsto para a area em
causa, com excegdo dos empreendimentos em
areas classificadas como espagos naturais,
espacos verdes, centros historicos, e espagos
florestais dos tipos | e II;

b) Ser dispensado o cumprimento de outros
parametros estabelecidos para as categorias de
uso afetadas, desde que tal dispensa seja
devidamente fundamentada em fungdo das
necessidades especificas do empreendimento por
valoragao do respetivo interesse estratégico.

3 - O disposto nos numeros anteriores devera
assegurar o cumprimento do conjunto de
disposicdes definidas para a area do Parque
Natural da Serra da Estrela, conforme zonamento
constante na Planta de Ordenamento -
Zonamento do Parque Natural da Serra da
Estrela, e Capitulo I-A do Titulo Il - Salvaguardas,
deste Regulamento.

TITULO V - SOLO RURAL

a) A avaliagdo das incidéncias territoriais do
empreendimento  em  termos  funcionais,
ambientais, fisico formais e paisagisticos;

b) A verificagdo e fundamentagdo da
compatibilidade dos usos propostos com o0s usos
dominantes que se encontram previstos no PDM
para as categorias de solo onde se pretende
promover a localizagdo do empreendimento;

¢) A deliberagdo da Cémara Municipal
determinando a qualificagdo da iniciativa para
efeitos de avaliagdo ambiental estratégica.

2 - Quando se verifique a necessidade de
avaliagdo ambiental estratégica, a viabilizagdo
da iniciativa apenas pode ocorrer ao abrigo de
alteragdo do presente plano, de plano de
urbanizagdo ou de plano de pormenor.

3 - No caso de ndo se observar a necessidade
de avaliagdo ambiental estratégica, a proposta
de reconhecimento do interesse publico
estratégico que a fundamenta é submetida pela
Cémara Municipal a um procedimento de
discussao publica, nos termos idénticos aos que
se encontram legalmente estabelecidos para os
planos de pormenor, devendo a Cémara
Municipal, apds a sua conclus&o, ponderar e
divulgar os respetivos resultados e, se for caso
disso, alterar o sentido da sua deciséo e ou
reconfigurar o teor da proposta a submeter a
apreciagdo em sede de Assembleia Municipal.
Artigo 45.° - Regime

1 - Os parametros urbanisticos aplicaveis aos
empreendimentos de carater estratégico séo os
que se encontram estabelecidos para o local
pelo presente regulamento.

2 - Caso a Camara Municipal reconhega que as
configuragbes funcionais e fisicas que dai
resultem ndo s&o suscetiveis de provocar cargas
funcionais incomportaveis para as
infraestruturas publicas, ou de pdr em causa a
imagem do territorio, em termos de integragao
urbanistica e paisagistica, podera, sem prejuizo
dos regimes de compensagBes urbanisticas
aplicaveis:

a) Ser autorizada uma majoragéo até 50 % do
maior indice de utilizagéo previsto para a area
em causa, com excegao dos empreendimentos
em areas classificadas como espacos naturais e
paisagisticos, espagos  verdes, centros
histéricos, e espagos florestais dos tipos I e Il;
b) Ser dispensado o cumprimento de outros
parametros estabelecidos para as categorias de
uso afetadas, desde que tal dispensa seja
devidamente fundamentada em fungdo das
necessidades especificas do empreendimento
por valoragéo do respetivo interesse estratégico.
3 - O disposto nos niimeros anteriores devera
assegurar 0 cumprimento do conjunto de
disposi¢des definidas para a area do Parque
Natural da Serra da Estrela, conforme
zonamento  constante na Planta de
Ordenamento - Zonamento do Parque Natural
da Serra da Estrela, e Capitulo I-A do Titulo IIl -
Salvaguardas, deste Regulamento.

TITULO V - SOLO RUSTICO

Alinea a) do n° 2 -
Adequagao da referéncia
a categoria de espagos
naturais e paisagisticos,
nos termos do disposto
na alinea e) do n.° 1 do
artigo 17° (Categorias de
solo rustico) do Decreto
Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto.

Adequagao das
referéncias  ao  solo
ristico, em cumprimento
do disposto na alinea b)
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Capitulo | -
Disposigoes
Gerais

Artigo 46.° -
Principios

Artigo 47.° -
Categorias de
uso do solo

Capitulo | - Disposigoes Gerais

Artigo 46.° - Principios

1 - O solo rural assume fundamentalmente por
destino o desenvolvimento das fungdes
produtivas gque—se—encontram  diretamente
associadas aos sistemas agricolas,
agropecuarios e silvicolas, de extragdo de
minerais e da conservagdo dos ecossistemas e
valores naturais que compdem a estrutura
ecoldgica rural e sustentam a integridade biofisica
fundamental do territdrio concelhio.

2 - No solo rural ndo se admite o desenvolvimento
de agdes que contribuam para uma diminui¢ao ou
destruicdo das potencialidades e das vocagdes
correspondentes as  categorias de  usos
dominantes em que o solo rural se apresenta
qualificado, com excegdo das previstas no
presente regulamento e demais excegdes que se
encontram previstas na lei, quando aplicaveis.

3 - A edificabilidade admitida no solo rurat rege-se
tendo por base os principios da contengdo da
edificagdo isolada, da contengéo do parcelamento
ou divisdo da propriedade, assim como a
racionalizagdo e sustentabilidade das operagdes
de infraestruturagdo, privilegiando, sempre que
técnica e economicamente viavel, a adogdo de
adogéo de sistemas infraestruturais
independentes, designadamente em matéria de
abastecimento de 4gua, saneamento e energia.

4 - No solo rural deve, preferencialmente, ser
promovida a recuperagdo dos edificios ja
existentes,  garantindo-se um  adequado
enquadramento em termos arquitetdnicos e
paisagisticos, assim como a preservagdo e
valorizagdo dos valores ambientais e
paisagisticos.

Artigo 47.° - Categorias de uso do solo

Em fungdo do uso dominante que apresenta, 0
solo rural compreende as seguintes categorias e
subcategorias de uso do solo:

a) Espacos agricolas;

b) Espacos florestais:

Capitulo | - Disposi¢oes Gerais

Artigo 46.° - Principios

1 - O solo rustico assume fundamentalmente por
destino o desenvolvimento das fungdes
produtivas diretamente associadas aos sistemas
agricolas, agropecuarios € silvicolas, de
extragcdo de minerais e da conservagdo dos
ecossistemas e valores naturais que compdem a
estrutura ecolégica rural e sustentam a
integridade biofisica fundamental do territorio
concelhio.

2 - No solo rustico ndo se admite o
desenvolvimento de agdes que contribuam para
uma  diminuigo ou  destruicdo  das
potencialidades e das vocages
correspondentes  as categorias de usos
dominantes em que o solo rustico se apresenta
qualificado, com excegdo das previstas no
presente regulamento e demais excegdes que
se encontram previstas na lei, quando
aplicaveis.

3 - A edificabilidade admitida no solo rustico
rege-se tendo por base os principios da
contengdo da edificagdo isolada, da contengédo
do parcelamento ou divisdo da propriedade,
assim como a racionalizagéo e sustentabilidade
das  operagdes de infraestruturagao,
privilegiando, sempre que técnica e
economicamente viavel, a adogao de adogdo de
sistemas  infraestruturais  independentes,
designadamente em matéria de abastecimento
de agua, saneamento e energia.

4 - No solo rustico deve, preferencialmente, ser
promovida a recuperagdo dos edificios ja
existentes, garantindo-se um adequado
enquadramento em termos arquitetdnicos e
paisagisticos, assim como a preservagdo e
valorizagdo dos valores ambientais e
paisagisticos.

5 - Qualquer acéo florestal a realizar em solo
rastico, deve enquadrar-se nas normas
aplicaveis do PROF Cl, designadamente as
constantes do Anexo Ill-A ao presente
Regulamento, aplicando-se, cumulativamente,
as condicionantes e/ou restricbes definidas por
outros regimes legais de proteg&o e os principios
gerais _de ordenamento definidos para cada
categoria de qualificacdo do uso do solo.
Artigo 47.° - Categorias de uso do solo

Em fungdo do uso dominante que apresenta, o
solo rustico compreende as seguintes categorias
e subcategorias de uso do solo:

a) Espacos agricolas;

b) Espacos florestais:

do n° 2 do art® 71.°
(Classificaggo do solo) do
Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio e da alinea
a) do n.° 2 do artigo 10°
(Classificagao e
qualificagdo do solo) da
Lei n.° 31/2014, de 30 de
maio.

Sem alteragéo

N.° 1 - Adequagédo das
referéncias a0  solo
ristico, em cumprimento
do disposto na alinea b)
do n° 2 do art® 71°
(Classificagéo do solo) do
Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio e da alinea
a) do n.° 2 do artigo 10°
(Classificagéo e
qualificagdo do solo) da
Lei n.° 31/2014, de 30 de
maio e reformulagdo da
sintaxe da disposicgao.
N° 2, n°3en’4-
Adequagao das
referéncias  ao  solo
ristico, em cumprimento
do disposto na alinea b)
do n° 2 do art® 71°
(Classificagéo do solo) do
Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio e da alinea
a) do n.° 2 do artigo 10°
(Classificagao e
qualificagdo do solo) da
Lei n.° 31/2014, de 30 de
maio.

5 - Foi suprimida a

disposi¢do inicialmente
integrada no n.° 5 do
artigo 53.° do

Regulamento, sendo a
sua redagéo adaptada e
integrada nesta nova
disposicdo, de forma a
acautelar a aplicagéo das
orientagbes do PROF Cl
em todas as agdes
florestais a realizar no
solo rustico.,

Adequagao das
referéncias a0  solo
ristico, em cumprimento
do disposto na alinea b)
do n° 2 do art® 71.°
(Classificagéo do solo) do
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Artigo 48.°
Normas e
parametros de
edificabilidade
aplicaveis no
solo rural

i) Espacos florestais do tipo |;

ii) Espagos florestais do tipo I;

iii) Espagos florestais de tipo Il

¢) Espacos naturais:

i) Espagos naturais do tipo |;

ii) Espagos naturais do tipo II;

iii) Espagos naturais do tipo Ill;

d) Aglomerados rurais;

e) Espacos de ocupacéo turistica;

f) Espacos de-infraestruturas-e-equipamentos;

9) Espagos de recursos geologicos.

Artigo 48.° - Normas e parametros de
edificabilidade aplicaveis no solo rural

1 - A edificabilidade em solo rurat deve assumir
por fungdo preferencial o suporte as atividades
econémicas que tém relagdo direta com a
promogdo da multifuncionalidade dos espagos
rurais e a valorizagdo dos recursos naturais,
ambientais, culturais e paisagisticos.

2 - A construcéo de edificios e o desenvolvimento
de atividades permanentes ndo exclusivamente
agricolas ou florestais, quando localizadas numa
faixa de 100 m em tomo dos perimetros urbanos
podem ser inviabilizadas, desde que da sua
instalagdo efou laboragdo resultem danos
ambientais, designadamente a emissdo de
cheiros, ruidos ou uma intrusdo paisagistica que
possam resultar numa degradagdo
permanentemente da qualidade de vida nas areas
urbanas.

3 - As tipologias admitidas e os parametros gerais
de edificabilidade aplicaveis no solo rural,
salvaguardadas as condicionantes legais,

i) Espacos florestais do tipo [;

ii) Espagos florestais do tipo Il;

iii) Espagos florestais de tipo Ill.

¢) Espagos naturais e paisagisticos:

i) Espagos naturais e paisagisticos do tipo |;

ii) Espagos naturais e paisagisticos do tipo I;

iii) Espagos naturais e paisagisticos do tipo Il

d) Aglomerados rurais;

e) Espagos de ocupagao turistica;

f) Espagos destinados a equipamentos,
infraestruturas e outras  estruturas  ou
ocupacoes;

g) Espagos de exploragdo de
energéticos e geologicos.

recursos

Artigo 48.° - Normas e parametros de
edificabilidade aplicaveis no solo rustico

1 - A edificabilidade em solo rastico deve
assumir por funcéo preferencial o suporte as
atividades econémicas que tém relagdo direta
com a promogdo da multifuncionalidade dos
espacgos rurais e a valorizagdo dos recursos
naturais, ambientais, culturais e paisagisticos.

2 - A construgdo de edificios e o
desenvolvimento de atividades permanentes
ndo exclusivamente agricolas ou florestais,
quando localizadas numa faixa de 100 m em
torno dos perimetros urbanos podem ser
inviabilizadas, desde que da sua instalagéo e/ou
laboragdo  resultem  danos  ambientais,
designadamente a emissdo de cheiros, ruidos
ou uma intrusdo paisagistica que possam
resultar numa degradagdo permanentemente da
qualidade de vida nas areas urbanas.

3 - As tipologias admitidas e os parametros
gerais de edificabilidade aplicaveis no solo
rustico, salvaguardadas as condicionantes

Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio e da alinea
a) do n.° 2 do artigo 10°
(Classificagéo e
qualificagdo do solo) da
Lei n.° 31/2014, de 30 de
maio.

Alinea c) - Adequacéo da
designacéo da categoria

e respetivas
subcategorias de
espagos  naturais e

paisagisticos, nos termos
do disposto na alinea e)
do n° 1 do artigo 17°

(Categorias  de  solo
ristico) do  Decreto
Regulamentar n.°

15/2015, de 19 de agosto.

Alinea f) — Adequagéo da
designacéo da categoria
de Espagos destinados a
equipamentos,

infraestruturas e outras
estruturas ou ocupagdes,
em cumprimento  do
disposto no ponto iii) d
alinea f) do n.° 1 do artigo
17.° (Categorias de solo
ristico) do  Decreto
Regulamentar n.
15/2015, de 19 de agosto.

Alinea g) — Adequacéo da
designagédo da categoria
de Espagos de
exploracdo de recursos

energéticos e geoldgicos,
nos termos do disposto
na alinea c) do n.° 1 do
artigo 17° (Categorias de
solo rustico) do Decreto
Regulamentar n.
15/2015, de 19 de agosto.
Identificagdo do artigo -
Adequagao das
referéncias a0  solo
ristico, em cumprimento
do disposto na alinea b)
do n° 2 do art® 71°
(Classificagéo do solo) do
Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio e da alinea
a) do n.° 2 do artigo 10°
(Classificagéo e
qualificagdo do solo) da
Lei n.° 31/2014, de 30 de
maio.

N.° 1 e n.° 3 - Adequagéo
das referéncias ao solo
ristico, em cumprimento
do disposto na alinea b)
do n° 2 do art® 71°
(Classificagéo do solo) do
Decreto-Lei n.° 80/2015,
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restrigbes  por utilidade publica, regras
estabelecidas por outros Planos Municipais de
Ordenamento do Territorio em vigor e os regimes
especificos de cada categoria ou subcategoria de
qualificagdo do solo, s&o os seguintes:

i) Seja comprovada a inexisténcia de qualquer
outro edificio associado a fungdo residencial na
mesma exploragdo e que ndo existem alternativas
de localizagao;

i) O edificio a construir esteja associada a
tipologia unifamiliar;

i) O prédio apresente uma area minima de 3
hectares;

iv) A adrea maxima de construgdo do edificio
principal igual ou inferior a 300 m?;

v) Altura maxima da fachada igual ou inferior a 7
metros;

vi) A drea maxima de construgdo destinada a
edificios anexos igual ou inferior a 68 m?;

vii) Altura méxima da fachada dos edificios anexos
igual ou inferior a 4,5 metros;

b) Ampliagdo de edificios associados & fungéo
residencial ja existentes em solo rural, por forma
a garantr as condicdes de habitabilidade
adequadas ao agregado familiar, considerando
para o efeito a possibilidade de ampliagdo destes
mesmos edificios até uma area de construgéo
equivalente a 30 % da &rea j4 edificada e até uma
area maxima de construcao de 300 mz;

c) Edificios de apoio as atividades agricolas,
pecuarias e florestais (atividades das divisdes 01
a 02 da CAE -Rev.3), em conformidade com o
seguidamente definido:

. N° méximo
§ Tiplologia mél;‘i(:vll?de méfil;:z de de pisos/
uncional de = = altura da
edificado ocupagao construgdo fachada
do solo (Ac)-(m?)
(Hf)
Pequenas
estruturas e
edificios de apoio
a atividade 01 2 1/45m
agricola e
pecudria
agrieola; pecuaria 01 R 1.
ou de apoio a ’
atividade
silvicola.

d) E admitida a instalagdo de Ncleos de
Desenvolvimento ~ Turistico (NDT's) e a
globalidade das tipologias de Empreendimentos
Turisticos Isolados  (ETI), nas condigdes
estabelecidas nos artigos seguintes;

e) As instalagbes afetas a fungdes de recreio e
lazer, quando ndo enquadradas em
empreendimentos turisticos, ou nao
representadas na Planta de Ordenamento -
Classificagdo e Qualificagdo do Solos na
categoria de Espagos de infraestruturas e
Equipamentos devem cumprir os seguintes
indices:

i) Indice maximo de impermeabilizagao: 6;%:

ii) indice méaximo de ocupagéo do solo: 0,1.

f) Estabelecimentos industriais, incluindo os
estabelecimentos  associados &  atividade

legais, restricdes por utilidade publica, regras
estabelecidas por outros Planos Municipais de
Ordenamento do Territério em vigor e os
regimes especificos de cada categoria ou
subcategoria de qualificagdo do solo, s&o os
seguintes:

a) Edificacbes para fins habitacionais de quem
exerca atividade agricola ou atividades conexas
ou_complementares & atividade agricola, em
parcelas associadas a exploragdes agricola ou
agropecudria, tendo em observacdo os
sequintes pressupostos:

i) Seja comprovada a inexisténcia de qualquer
outro edificio associado a fungao residencial na
mesma exploragdo e que ndo existem
alternativas de localizagao;

i) O edificio a construir esteja associada a
tipologia unifamiliar;

iii) O prédio apresente uma area minima de 3,25
hectares;

iv) A area maxima de construgdo do edificio
principal igual ou inferior a 300 m?;

v) Altura méaxima da fachada igual ou inferior a 7
metros;

vi) A &rea méaxima de construgdo destinada a
edificios anexos igual ou inferior a 100 m?

vii) Altura maxima da fachada dos edificios
anexos igual ou inferior a 4,5 metros;

b) Ampliagéo de edificios associados a fungéo
residencial ja existentes em solo rural, por forma
a garantir as condigdes de habitabilidade
adequadas ao agregado familiar, considerando
para o efeito a possibilidade de ampliagao
destes mesmos edificios até uma éarea de
construcdo equivalente a 30 % da éarea ja
edificada e até uma area maxima de construgéo
de 300 m2;

c) Edificios de apoio as atividades agricolas,
pecuarias e florestais (atividades das divisdes 01
a 02 da CAE -Rev.3), em conformidade com o
seguidamente definido:

N°
indice Area maximo
maximo de maxima de de pisos /
ocupagdo do construgao altura da
solo (Ac)-(m?) fachada
(Hf)

Tipologia
funcional de
edificado

Pequenas
estruturas e
edificios  de
apoio a 0,1 20 1/45m
atividade
agricola e
pecuéria
Edificios de
apoio a
agricultura,
producao o4 R 1)-
pecudria ou de !
apoio a
atividade
silvicola

d) E admitida a instalagdo de Nucleos de
Desenvolvimento  Turistico (NDT's) e a
globalidade das tipologias de Empreendimentos
Turisticos Isolados (ETI), nas condi¢des
estabelecidas nos artigos seguintes;

e) As instalagdes afetas a fungdes de recreio e

lazer e de interpretacdo  ambiental,
designadamente quintas pedagogicas

estruturas interpretativas da natureza ou das
atividades rurais ou estruturas similares, bem

como 0s edificios destinados a
estabelecimentos de restauracdo e bebidas,

de 14 de maio e da alinea
a) do n.° 2 do artigo 10°
(Classificagao e
qualificagdo do solo) da
Lei n.® 31/2014, de 30 de
maio.

Alinea a) do n° 3 -
Alterag8o da redagéo da
disposi¢do, de forma a
assegurar a sua
compatibilizagdo com a
norma 74 do PNPOT.

Subalinea iii) da alinea a)
do n.° 3 - Foi alterada a
area minima da parcela
situada em solo rustico
suscetivel de permitir, nas
condicdes definidas, a
possibilidade de
edificagdo  para  fins
residenciais unifamiliares.
Foi assumida a area de
3,25  hectares, em
conformidade com o
indicado pela CCDRC.

Subalinea vi) da alinea a)
do n.° 3 - Aumento da
area de  construcdo
admitida para edificios
anexos, em razdo de
necessidades

manifestadas

relativamente a utilizagéo
deste  tipologia  de

edificios para
armazenagem de alfais
agricolas e  outras

viaturas de suporte ao
exercicio das atividades
econémicas em  solo
rastico.

Alinea c) do n° 3 -
Alteragao da identificagdo
das  tipologias  dos
edificios de apoio.

Alinea e) do n° 3 -
Alteragdo da disposic&o,
em matéria de indices e
critérios, no sentido de
reforgar a admissibilidade
de algumas fungdes
compativeis com 0s uso
dominantes no  solo
rastico.

Subalinea i) da alinea e)
do n.° 3 - Adequagdo do
indice de
impermeabiliza¢éo de 0,3
que havia sido assumido,
por lapso, como sendo de
0,1.
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extrativa, cuja localizagdo exija proximidade da
matéria -prima ou que, pela sua natureza técnica
e econdmica, justifique a sua localizago,
devendo em todos os casos ser garantido o
acesso as redes de infraestruturas (vias,
abastecimento de &gua, saneamento e energia),
bem como a adogéo de solugdes de edificagdo
capazes de assegurar uma adequada e correta
insercdo paisagistica e ambiental com o meio
envolvente, em cumprimento dos seguintes
parametros urbanisticos:

quando ndo enquadradas em empreendimentos
turisticos, ou ndo representadas na Planta de
Ordenamento - Classificagdo e Qualificacdo do
Solos na categoria de Espacos de
infraestruturas e Equipamentos devem cumprir
0s seguintes critérios e indices:

i) Indice méaximo de impermeabilizagéo: 0,3;

ii) indice maximo de ocupagéo do solo: 0,1.

iify Nimero maximo de pisos: 1;

iv) A instalacdo de novos estabelecimentos de
restauracéo e bebidas apenas é admitida se
enquadrada em projetos de valorizagdo de

edificios existentes, assegurada a sua correta
insercao territorial em termos paisagisticos e de

indice Area maxima
Tipologias maximo d:o de -
solo (m?)

Estabelecimentos  Industriais
com atividade econémica das
divisdes 05 a 09 da CAE-Rev.3
industria extrativa)
Estabelecimentos  Industriais
com atividade econémica das
divises 10 e 11 da CAE-Rev.3 0,1 2000
(industrias alimentares e das
bebidas)

Outros estabelecimentos
industriais das divisdes 12 a 39 0,05 1000
da CAE-Rev.3

0,1

Possivel a ampliagéo de 40 % de
area de construgo relativamente a
4rea do edificio a data de entrada
em vigor do presente plano, ndo
podendo dessa ampliagdo resultar
uma area de construgdo superior a
2000m?

Ampliagéo de estabelecimentos
industriais existentes

9) Equipamentos de utilizagdo coletiva na
proximidade dos perimetros urbanos ou dos
aglomerados rurais que permita uma forte
interagdo com estes e apenas quando n&o
existam alternativas técnicas viaveis ou o elevado
grau de consolidagdo dos aglomerados ndo os
permita acolher, nas seguintes condicdes:

) Quando a natureza funcional e as
caracteristicas do equipamento em termos de
dimensionamento n&o provoquem um impacto
significativo em termos de inutilizagédo do solo
agricola ou da qualidade ambiental e da unidade
paisagistica em que se integram;

i) Ampliagdo de equipamentos ja existentes,
desde que justificada numa proposta de melhoria
ou adequagao do servigo a prestar/realizar.

i) Respeitar um indice maximo de
impermeabilizagdo de 8:4, indice maximo de
ocupagao do solo de 0,2 e um indice méaximo de
utilizagao do solo de 0,4.

h) Infraestruturas territoriais, designadamente de
apoio as atividades agrossilvopastoris, no
dominios dos transportes, do abastecimento de
agua, do saneamento, da energia, das
comunicagdes, da protecdo civil e defesa da
floresta contra incéndios, de lazer e conservagéo
da natureza, quando pela sua natureza ou fim se
verifique a inexisténcia de alternativa técnica e/ou
economicamente

viavel.

i) Edificios efou estruturas edificadas associadas
ao exercicio das atividades de protegdo civil,
quando se verifique a inexisténcia de alternativa
técnica e/ou economicamente viavel.

servico de infraestruturas, bem como estar
associado a utilizacdo agricola, pecuaria,
aquicolas, piscicola da parcela onde se inserem.
f) Estabelecimentos industriais, incluindo os
estabelecimentos  associados & atividade
extrativa, cuja localizagdo exija proximidade da
matéria -prima ou que, pela sua natureza técnica
e econdmica, justifique a sua localizagéo,
devendo em todos os casos ser garantido o
acesso as redes de infraestruturas (vias,
abastecimento de agua, saneamento e energia),
bem como a adogao de solugbes de edificagao
capazes de assegurar uma adequada e correta
insercdo paisagistica e ambiental com o meio
envolvente, em cumprimento dos seguintes
parametros urbanisticos:

Tndice Area maxima
Tipologias méxim? de de "
ocupagio do construgdo
solo (m?)
Estabelecimentos  Industriais
com atividade econémica das 01
divisdes 05 a 09 da CAE- '
Rev.3 (indUstria extrativa)
Estabelecimentos ~ Industriais
com atividade econdmica das
divisies 10 e 11 da CAE- 0,1 2000
Rev.3 (indlstrias alimentares
e das bebidas
Outros estabelecimentos
industriais das divisdes 12 a 0,05 1000
39 da CAE-Rev.3
Possivel a ampliagdo de 40 % de
area de construgdo relativamente &
Ampliagdo de area do edificio a data de entrada
estabelecimentos  industriais em vigor do presente plano, ndo
existentes podendo dessa ampliagdo resultar
uma érea de construgao superior a
2000m?

g) Equipamentos de utilizagdo coletiva na
proximidade dos perimetros urbanos ou dos
aglomerados rurais que permita uma forte
interagdo com estes e apenas quando nao
existam alternativas técnicas vidveis ou o
elevado grau de consolidagao dos aglomerados
ndo os permita acolher, nas seguintes
condigdes:

i) Quando a natureza funcional e as
caracteristicas do equipamento em termos de
dimensionamento ndo provoquem um impacto
significativo em termos de inutilizagdo do solo
agricola ou da qualidade ambiental e da unidade
paisagistica em que se integram;

i) Ampliagdo de equipamentos ja existentes,
desde que justificada numa proposta de

melhoria ou adequagdo do servico a
prestar/realizar.
iy Respeitar um indice maximo de

impermeabilizagéo de 0.4, indice maximo de
ocupagao do solo de 0,2 e um Indice maximo de
utilizagao do solo de 0,4.

Subalinea iv) da alinea e)
do n.° 3 — Adequagdo da
redagdo da disposicdo
em conformidade com o
sugerido pela CCDRC.

Subalinea iii) da alinea g)
do n.° 3 - Adequagdo do
indice de
impermeabilizagéo de 0,4
que havia sido assumido,
por lapso, como sendo de
0,1.
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Artigo 49.° -
Nucleos de
desenvolviment
o turistico

Artigo 49.° - Nucleos de desenvolvimento
turistico

1 - Ainstalagdo de Nucleos de Desenvolvimento
Turistico (NDT) no solo rural deve cumprir os
seguintes requisitos:

a) Integrar apenas empreendimentos turisticos e
equipamentos e infraestruturas de apoio ao
turismo;

b) Prever atividades preferenciais de recreio e
lazer ao ar livre;

¢) A sua execugéo deve ser enquadrada através
de Planos de Urbanizagéo, Planos de Pormenor,
Unidades de Execugdo ou no ambito de
operagdes urbanisticas que se conformem com as
normas do presente regulamento;

d) Cumprir 0s seguintes critérios de insergéo
territorial, integracdo paisagistica e qualidade
urbanistica e ambiental:

i) A solugdo de ocupagéo do solo deve promover
a concentragdo da edificacdo e das areas
impermeabilizadas devendo respeitar uma area
de concentragao inferior a 35 % da area total do
NDT, sendo que a restante area deve
compreender as areas de equipamentos como o
golfe, se for o caso, e os espagos verdes
adequados, desempenhando também as funges
de area de enquadramento;

i) A densidade de ocupagdo bruta méxima
admitida para a area da concentragdo da
edificagéo:

60 camas/ha, podendo ser admitida uma
densidade de 100 camastha em parcelas
ocupadas exclusivamente por hotéis e pousadas;
iii) Categoria minima de 4 estrelas;

iv) A area minima dos NDT é de 15 hectares;

v) Respeitar um indice maximo de ocupagéo do
solo (lo) de 10 %;

vi) O nlimero méaximo de pisos acima da cota de
soleira € de 2 para novos edificios, ndo se
admitindo a ampliagdo do numero de pisos das
edificagdes existentes superior a 2 pisos acima da
cota de soleira ou do nimero de pisos existentes
Se superior.

2 - Os empreendimentos turisticos a instalar em
NDT devem, ainda, obedecer aos seguintes
parametros de qualidade:

a) Eficiéncia na gestdo dos recursos hidricos:
tratamento e reutilizagdo das aguas residuais e
pluviais de acordo com critérios do PNUEA e
respetivos instrumentos operativos que venham a
ser elaborados;

b) Eficiéncia energética: adogdo de meios de
transporte interno “amigos do ambiente” e de
medidas mitigadoras dos consumos nos edificios,

h) Infraestruturas territoriais, designadamente de
apoio as atividades agrossilvopastoris, no
dominios dos transportes, do abastecimento de
agua, do saneamento, da energia, das
comunicagdes, da protegdo civil e defesa da
floresta contra incéndios, de lazer e conservagédo
da natureza, quando pela sua natureza ou fim se
verifique a inexisténcia de alternativa técnica
el/ou economicamente viavel.

i) Edificios e/ou estruturas edificadas associadas
ao exercicio das atividades de protecéo civil,
quando se verifique a inexisténcia de alternativa
técnica e/ou economicamente viavel.

Artigo 49° - Nucleos de desenvolvimento
turistico.

1 - Alinstalagéo de Nucleos de Desenvolvimento
Turistico (NDT) no solo rustico deve cumprir os
seguintes requisitos:

a) Integrar apenas empreendimentos turisticos e
equipamentos e infraestruturas de apoio ao
turismo;

b) Prever atividades preferenciais de recreio e
lazer ao ar livre;

¢) A sua execugao deve ser enquadrada através
de Planos de Urbanizagao, Planos de Pormenor,
Unidades de Execugdo ou no ambito de
operagdes urbanisticas que se conformem com
as normas do presente regulamento;

d) Cumprir os seguintes critérios de inser¢éo
territorial, integragdo paisagistica e qualidade
urbanistica e ambiental:

i) A solugéo de ocupagéo do solo deve promover
a concentragdo da edificagdo e das areas
impermeabilizadas devendo respeitar uma area
de concentragéo inferior a 35 % da area total do
NDT, sendo que a restante area deve
compreender as areas de equipamentos como o
golfe, se for o0 caso, e os espagos verdes
adequados, desempenhando também as
funcdes de area de enquadramento;

i) A densidade de ocupagdo bruta maxima
admitida para a area da concentragdo da
edificagdo:

60 camastha, podendo ser admitida uma
densidade de 100 camas/ha em parcelas
ocupadas exclusivamente por hotéis e
pousadas;

iify Categoria minima de 4 estrelas;

iv) A area minima dos NDT é de 15 hectares;

v) Respeitar um indice méaximo de ocupagéo do
solo (lo) de 10 %;

vi) O nimero méaximo de pisos acima da cota de
soleira € de 2 para novos edificios, ndo se
admitindo a ampliagédo do nimero de pisos das
edificagdes existentes superior a 2 pisos acima
da cota de soleira ou do numero de pisos
existentes se superior.

2 - Os empreendimentos turisticos a instalar em
NDT devem, ainda, obedecer aos seguintes
parametros de qualidade:

a) Eficiéncia na gestdo dos recursos hidricos:
tratamento e reutilizagdo das aguas residuais e
pluviais de acordo com critérios do PNUEA e
respetivos instrumentos operativos que venham
a ser elaborados;

b) Eficiéncia energética: adogdo de meios de
transporte interno “amigos do ambiente” e de
medidas mitigadoras dos consumos nos

N.° 1 - Adequagdo das
referéncias a0  solo
ristico, em conformidade
com o sugerido no
parecer do Turismo de
Portugal formulado no
ambito da Reunido de
Conferéncia

Procedimental do Plano.
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Artigo 50.° -
Empreendiment
os turisticos
isolados

incluindo a sua orientagéo e exposi¢éo solar, e o
aproveitamento de fontes renovaveis;

c) Sustentabilidade na construgdo, operagdo e
manuten¢do dos edificios e dos espagos néo
edificados: elevado grau de incorporagdo de
materiais e técnicas de construgdo sustentavel,
destinadas a promover a redugdo dos residuos
em fase de construg&o, e a autossustentagdo dos
espacos ndo edificados, tanto naturais como
artificializados, em fase de operagdo e
manuteng&o;

d) Devem estar concluidas e em funcionamento
na data do titulo valido de abertura dos ET, as
ligagdes a rede viaria, aos sistemas de
infraestruturas urbanas publicas ou privativas do
empreendimento, as solugdes dos espagos ndo
edificados e a sua articulagdo com o espaco rural
envolvente, e as medidas de protecdo e
valorizagdo ambiental previstas no proprio projeto.
3 - A possibilidade de instalagdo de campos de
golfe deve atender, tendo em vista a promog&o da
sustentabilidade ambiental, ao seguinte:

a) Existéncia de complementaridade funcional
com alojamento turistico (existente ou a criar);

b) Garantir adequados acessos rodoviarios;

c) Garantir disponibilidade de &gua, recorrendo
sempre que possivel a utilizagdo de &guas
residuais tratadas;

d) Utilizar espécies de relva menos exigentes no
consumo de agua;

e) Adotar solugdes de implantagéo coerentes com
0s aspetos mais significativos da paisagem
designadamente a morfologia natural do terreno,
a rede hidrografica e elementos arbéreos ou
patrimoniais relevantes;

f) Integragdo e enquadramento paisagistico, com
a preservagdo das espécies locais e de eventuais
espécies botanicas classificadas, € com a
conservagdo  das  associagdes  vegetais
caracteristicas da regido.

Artigo 50.° - Empreendimentos turisticos
isolados
1 - A instalagdo de Empreendimentos Turisticos
Isolados (ETI) deve respeitar os seguintes
critérios:
a) Adotar solugdes arquiteténicas e construtivas
que assegurem a adequada insercdo na
morfologia do terreno e garantam a preservagéo
das vistas;
b) Adotar solugdes paisagisticas que valorizem o
patriménio natural e cultural do local e da
envolvente;
c) Os hotéis e hotéis rurais construidos de raiz
devem obedecer aos seguintes parametros:
i) Categoria minima: 3 estrelas;
i) Densidade méxima: 40 camas/ha;
iif) Namero méximo de camas: 200 camas;

Yo
v) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar
livre (campos de jogos, piscinas, percursos
pedonais e ciclovias);
vi) Aos hotéis deve-se, ainda, associar as
tematicas especificas.
2 - Séo excecionados das normas indicadas na
alinea ¢) do numero anterior os hotéis que

edificios, incluindo a sua orientagéo e exposi¢ao
solar, e 0 aproveitamento de fontes renovaveis;
c) Sustentabilidade na construgéo, operagéo e
manutengdo dos edificios e dos espagos nao
edificados: elevado grau de incorporagdo de
materiais e técnicas de construgao sustentavel,
destinadas a promover a redugéo dos residuos
em fase de construgdo, e a autossustentagdo
dos espacos néo edificados, tanto naturais como
artificializados, em fase de operagdo e
manutengao;

d) Devem estar concluidas e em funcionamento
na data do titulo vélido de abertura dos ET, as
ligagdes a rede viaria, aos sistemas de
infraestruturas urbanas publicas ou privativas do
empreendimento, as solugdes dos espagos ndo
edificados e a sua articulagdo com o espago
rural envolvente, e as medidas de protecdo e
valorizagdo ambiental previstas no préprio
projeto.

3 - A possibilidade de instalagdo de campos de
golfe deve atender, tendo em vista a promogéo
da sustentabilidade ambiental, ao seguinte:

a) Existéncia de complementaridade funcional
com alojamento turistico (existente ou a criar);
b) Garantir adequados acessos rodoviarios;

¢) Garantir disponibilidade de &gua, recorrendo
sempre que possivel a utilizacdo de aguas
residuais tratadas;

d) Utilizar espécies de relva menos exigentes no
consumo de agua;

e) Adotar solugbes de implantagdo coerentes
com os aspetos mais significativos da paisagem
designadamente a morfologia natural do terreno,
a rede hidrografica e elementos arboreos ou
patrimoniais relevantes;

f) Integracdo e enquadramento paisagistico,
com a preservagdo das espécies locais e de
eventuais espécies botanicas classificadas, e
com a conservagdo das associacbes vegetais
caracteristicas da regido.

Artigo 50.° - Empreendimentos turisticos
isolados

1 - Ainstalagdo de Empreendimentos Turisticos
Isolados (ETI) deve respeitar os seguintes
critérios:

a) Adotar solugdes arquiteténicas e construtivas
que assegurem a adequada insercdo na
morfologia do terreno e garantam a preservagao
das vistas;

b) Adotar solugdes paisagisticas que valorizem
0 patriménio natural e cultural do local e da
envolvente;

¢) Os hotéis e hotéis rurais construidos de raiz
devem obedecer aos seguintes parametros:

i) Categoria minima: 3 estrelas;

ii) Densidade méaxima: 40 camas/ha;

iii) Numero maximo de camas: 200 camas;

iv) Revogada

v) Associar equipamentos de recreio e lazer de
ar livre (campos de jogos, piscinas, percursos
pedonais e ciclovias);

vi) Aos hotéis deve-se, ainda, associar as
tematicas especificas.

d) Respeitar um indice méximo de ocupagéo do
solo (o) de 10 %;

2 - S&o excecionados das normas indicadas na
alinea c) do numero anterior os hotéis que

Subalinea iv) da alinea c)
don.° 1-Revogada, uma
vez que a disposicdo
passa a integrar a nova
alinea (alinea d)) do n.° 1
deste artigo, de forma
impor um indice méximo
de ocupagdo do solo a
todos os ETl e ndo
apenas aos hotéis e
hotéis rurais construidos
de raiz.

Alinea d) integragdo da
redacdo da disposicéo
inicialmente assumida na
subalinea iv) don. 1.

N.° 3 - Adequacdo da
redacdo das disposicao,
de forma a acolher o
disposto na alinea d) do
n1.
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Capitulo 1l
Espagos
Agricolas
Artigo 51.°

Identificagao e

objetivos

Artigo 52.°
Regime

resultem da reabilitagéo e renovacéo de edificios
preexistentes e de valia patrimonial.

3 - Na alteragio ou ampliagdo dos
empreendimentos turisticos existentes aplicam-se
0s parametros definidos na alinea ¢) do n.° 1 do
presente artigo ou admite-se que as obras de
ampliagdo possam resultar num acréscimo de 40
% de éarea de construgéo relativamente a érea
preexistente do edificio, ndo podendo da
ampliagéo resultar um aumento superior a 2 pisos
acima da cota de soleira, ou do nimero de pisos
existentes se superior.

Capitulo Il - Espagos Agricolas

Artigo 51.° - Identificagéo e objetivos

1 - Os solos qualificados como espagos agricolas
apresentam -se identificados e delimitados na
Planta de Ordenamento - Classificacdo e
Qualificagéo do Solo e compreendem o conjunto
de areas onde se desenvolvem ou poderao vir a
desenvolver atividades agricolas e agropecuérias,
tendo por base o aproveitamento do solo vivo e
dos demais recursos e condiges biofisicas que
garantem a sua fertilidade.

2 - Os espagos agricolas integram todas as areas
da Reserva Agricola Nacional, assim como as
areas onde se verifica a existéncia de usos
predominantemente agricolas.

3 - A qualificagdo dos solos com espagos
agricolas assume por objetivo promover a defesa
da utilizagdo destes mesmos solos para a
realizacdo de atividades de cariz agricola e
pecuario, assim como a promogdo do
desenvolvimento  das atividades agricolas
assumidas como fundamentais para a defesa e
consolidagdo  do  mosaico  paisagistico
agrossilvopastoril.

4 - Nos solos integrados e qualificados como
espacos agricolas assume-se a prossecugdo do
desenvolvimento, em particular, dos sistemas
produtivos que se encontram associados a pratica
de uma agricultura de socalcos das areas de
montanha, as areas de pastagens e as culturas
arvenses de olival, fruteiras e vinha, incentivando
a concretizagdo de estratégias de crescimento e
desenvolvimento  das  fileiras  produtivas
associadas aos produtos enddgenos com
potencial de valorizagdo, nomeadamente o queijo
da serra, o0 péo, o vinho e outras producdes locais
com grande potencial de crescimento.

Artigo 52.° - Regime

1 - Nos espagos agricolas s&o aplicaveis as
normas e parametros de edificabilidade
estabelecidos para o solo rural, devendo
salvaguardar-se que a construgdo de edificios
deve considerar, no &mbito da determinagdo da
implantagdo dos mesmos, a escolha de uma
localizagdo na parcela que se constitua como
sendo a menos lesiva para a integridade da
exploragéo agricola, salvaguardando,
complementarmente, o abate de espécies
arboreas e outros elementos naturais tidos como
relevantes.

resultem da reabilitagéo e renovagao de edificios
preexistentes e de valia patrimonial.

3 - Na alteragdo ou ampliagdo dos
empreendimentos turisticos existentes aplicam-
se os parametros definidos na alinea c) e d) do
n.° 1 do presente artigo ou admite-se que as
obras de ampliagdo possam resultar num
acréscimo de 40 % de &rea de construgéo
relativamente & area preexistente do edificio,
nao podendo da ampliagao resultar um aumento
superior a 2 pisos acima da cota de soleira, ou
do numero de pisos existentes se superior.

Capitulo Il - Espagos Agricolas

Artigo 51.° - Identificacéo e objetivos

1 - Os solos qualificados como espagos
agricolas apresentam -se identificados e
delimitados na Planta de Ordenamento -
Classificagdo e Qualificagdo do Solo e
compreendem o conjunto de areas onde se
desenvolvem ou poderdo vir a desenvolver
atividades agricolas e agropecuarias, tendo por
base o aproveitamento do solo vivo e dos
demais recursos e condigbes biofisicas que
garantem a sua fertilidade.

2 - Os espagos agricolas integram todas as
areas da Reserva Agricola Nacional, assim
como as areas onde se verifica a existéncia de
usos predominantemente agricolas.

3 - A qualificagdo dos solos com espagos
agricolas assume por objetivo promover a
defesa da utilizagdo destes mesmos solos para
a realizago de atividades de cariz agricola e
pecuario, assim como a promogdo do
desenvolvimento das atividades agricolas
assumidas como fundamentais para a defesa e
consolidagdo do  mosaico  paisagistico
agrossilvopastoril.

4 - Nos solos integrados e qualificados como
espagos agricolas assume-se a prossecugéo do
desenvolvimento, em particular, dos sistemas
produtivos que se encontram associados a
pratica de uma agricultura de socalcos das areas
de montanha, as &reas de pastagens e as
culturas arvenses de olival, fruteiras e vinha,
incentivando a concretizagdo de estratégias de
crescimento e desenvolvimento das fileiras
produtivas associadas aos produtos endégenos
com potencial de valorizagdo, nomeadamente o
queijo da serra, 0 pdo, o vinho e outras
produgdes locais com grande potencial de
crescimento.

Artigo 52.° - Regime

1 - Nos espagos agricolas s&o aplicaveis as
normas e parametros de edificabilidade
estabelecidos para o solo rustico, devendo
salvaguardar-se que a construgéo de edificios
deve considerar, no &mbito da determinag&o da
implantagdo dos mesmos, a escolha de uma
localizagdo na parcela que se constitua como
sendo a menos lesiva para a integridade da
exploragéo agricola, salvaguardando,
complementarmente, o abate de espécies
arbéreas e outros elementos naturais tidos como
relevantes.

Sem alteragédo

Sem alteragédo

N.° 1 - Adequacdo da
referéncia ao solo rastico,
em cumprimento  do
disposto na alinea b) do
n® 2 do art® 71.°
(Classificagéo do solo) do
Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio e da alinea
a) do n.° 2 do artigo 10°
(Classificagéo e
qualificagdo do solo) da
Lei n.° 31/2014, de 30 de
maio.
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Capitulo Il -
Espagos

Florestais

Artigo 53.° -
Identificacao,
objetivos e
subcategorias

2 - Sem prejuizo do disposto no presente
regulamento e demais legislagéo aplicavel, nos
solos do concelho qualificados como espagos
agricolas s&o interditas as seguintes atividades:
a) A utilizacdo de técnicas de produgéo agricola
ou pastoril das quais resultem graves danos para
a manutengdo da qualidade dos solos e dos
recursos hidricos;

b) A plantag&o ou o cultivo de espécies florestais
de crescimento rapido;

c) A demolicdo de estruturas tradicionais de
suporte e  modelagdo  dos  terrenos,
nomeadamente os socalcos.

3 - A possibilidade de exploragdo florestal dos
espacos agricolas deve ser devidamente
justificada, sendo que as operagbes de
arborizagéo devem privilegiar o uso de espécies
folhosas autéctones para a produgéo de madeira
ou frutos de elevada qualidade.

Capitulo Ill - Espacos Florestais

Artigo 53.° -
subcategorias
1 - Os solos qualificados como espagos florestais
apresentam-se  devidamente identificados e
delimitados na Planta de Ordenamento -
Classificagdo e Qualificagdo do Solo, integrando
as areas que se encontram associadas a um uso
florestal dominante e para as quais se assume
uma funcdo de aproveitamento do solo vivo, dos
recursos e condi¢des biofisicas que possuem a
aptidao adequada para este fim, compreendendo
areas florestadas, areas com potencialidades
para o desenvolvimento de exploragdo florestal,
areas de protecdo de ecossistemas e sistemas
biofisicos e areas de defesa da floresta contra
incéndios.

2 - A exploragéo e valorizagdo das atividades
associadas ao setor florestal do concelho devera
atender aos seguintes objetivos:

a) Dinamizagdo de projetos de gestdo e
exploragdo suportados e baseados numa
otimizagéo funcional dos espagos florestais pelo
aproveitamento das potencialidades
edafoclimaticas dos locais, tendo presente a
premissa relativa a conveniéncia em promover o
aumento da area de espécies autdctones,
especialmente folhosas, e a diversificagdo e
valorizagao dos produtos de origem florestal;

b) Realizagdo de agBes e intervengdes de
prevencdo de potenciais constrangimentos e
resolugdo de problemas, nomeadamente em
matéria de diminuicdo da perigosidade de
incéndio, da eroséo dos solos e do controle das
espécies invasoras;

c) Promogdo da atividade silvicola enquanto
atividade econémica e empresarial de produgéo e
conservagdo de recursos e simultaneamente
dinamizadora do empreendedorismo e da
sustentabilidade.

3 - A qualificagdo dos solos como espagos
florestais determina como utilizagdo dominante a
atividade silvicola, silvopastoril ou
agrossilvopastoril, sendo admitida a possibilidade
de conversdo de usos florestais em usos
agricolas, em circunstancias em que tal

Identificagdo, objetivos e

2 - Sem prejuizo do disposto no presente
regulamento e demais legislagao aplicavel, nos
solos do concelho qualificados como espagos
agricolas s&o interditas as seguintes atividades:
a) A utilizagéo de técnicas de produgdo agricola
ou pastoril das quais resultem graves danos para
a manutengdo da qualidade dos solos e dos
recursos hidricos;

b) A plantagdo ou o cultivo de espécies florestais
de crescimento rapido;

c¢) A demolicdo de estruturas tradicionais de
suporte e modelagdo dos terrenos,
nomeadamente os socalcos.

3 - A possibilidade de exploragao florestal dos
espagos agricolas deve ser devidamente
justificada, sendo que as operagdes de
arborizagdo devem privilegiar o uso de espécies
folhosas autoctones para a produgéo de madeira
ou frutos de elevada qualidade.

Capitulo Il - Espagos Florestais

Artigo 53.° - Identificagdo, objetivos e
subcategorias

1 - Os solos qualificados como espagos
florestais apresentam-se devidamente
identificados e delimitados na Planta de
Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do
Solo, integrando as areas que se encontram
associadas a um uso florestal dominante e para
as quais se assume uma funcdo de
aproveitamento do solo vivo, dos recursos e
condigdes biofisicas que possuem a aptiddo
adequada para este fim, compreendendo areas
florestadas, areas com potencialidades para o
desenvolvimento de exploracéo florestal, areas
de protecdo de ecossistemas e sistemas
biofisicos e areas de defesa da floresta contra
incéndios.

2 - A exploragdo e valorizagdo das atividades
associadas ao setor florestal do concelho devera
atender aos seguintes objetivos:

a) Dinamizagdo de projetos de gestdo e
exploragdo suportados e baseados numa
otimizag&o funcional dos espagos florestais pelo
aproveitamento das potencialidades
edafoclimaticas dos locais, tendo presente a
premissa relativa a conveniéncia em promover o
aumento da area de espécies autoctones,
especialmente folhosas, e a diversificagéo e
valorizagdo dos produtos de origem florestal;

b) Realizagdo de agdes e intervencbes de
prevencdo de potenciais constrangimentos e
resolugdo de problemas, nomeadamente em
matéria de diminuicdo da perigosidade de
incéndio, da erosdo dos solos e do controle das
espécies invasoras;

¢) Promogdo da atividade silvicola enquanto
atividade econémica e empresarial de produgdo
e conservagao de recursos € simultaneamente
dinamizadora do empreendedorismo e da
sustentabilidade.

3 - A qualificagdo dos solos como espacgos
florestais determina como utilizagdo dominante a
atividade silvicola, silvopastoril ou
agrossilvopastoril, ~ sendo  admitda a
possibilidade de convers&o de usos florestais em

Sem alteragédo

N.° 4 - Corregéo de lapso
de escrita.

N.° 5 - A disposicéo
inicialmente assumida no
n® 5 deste artigo foi
integrada no artigo 46.°,

de acordo com o
acordado na reunido de
concertagdo  realizada
com o ICNF.
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Artigo 54.°
Espécies
arboreas a
promover e a
proteger

conversdo se justifique e se entenda como
desejavel.

4 - Os solos integrados em espacos florestais
compreendem fungdes diferenciadas de produgéo
que atendendo aos objetivos de desenvolvimento
florestal, sendo este plano define as seguintes
subcategorias:

a) Espacos florestais do tipo I;

b) Espagos florestais do tipo Il;

c) Espagos florestais do tipo Ill.
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usos agricolas, em circunstancias em que tal
conversdo se justifique e se entenda como
desejavel.

4 - Os solos integrados em espagos florestais
compreendem  fungbes diferenciadas de
produgdo que atendendo aos objetivos de
desenvolvimento florestal, sendo que este plano
define as seguintes subcategorias:

a) Espagos florestais do tipo I;

b) Espagos florestais do tipo Il;

c) Espacos florestais do tipo Ill.

Artigo 54.° - Espécies arboreas a privilegiar
Em razédo das fungbes gerais e das normas de
silvicultura  aplicaveis a cada sub-regido
homogénea do PROF Cl, as espécies arbéreas
a privilegiar séo as constates do Anexo Ill-A ao
presente Regulamento.

1 - Revogado

2 - Revogado

a) Revogada

b) Revogada

¢) Revogada

Alteragdo da disposicéo,
de forma a assegurar a
adequada integragao das
espécies florestais a
privilegiar em cada uma
quatro das sub-regides
homogéneas do PROF ClI
que abrangem o concelho
de Seia.
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Secgio | -
Espagos
Florestais do
Tipo |

Artigo 55.° -
Identificagdo e
objetivos

Artigo 56.° -
Regime

Freixo-{Fraxiaus X M Meios
Macieira-brava Fodos—os
(Malus X espages
. 4 ;
Medronheiro Fodos—os
{(Arbustus X X espages
|_unedo) florestais
Nogueira-preta X Meios
! ;
. Todos —os
X
Pin E; E;'g Ef ° espagos
florestais
Pinheiro- Todos —os
sitvestre—(Pinus X espagoes
, g ;
b Fodos—os
Pinheiro—manso
Pinis.ines % espages
florestais
Pseudotsuga Todos—es
{Pseudetstga * espages
s} >
Salg_uewes Meios
Tramazeira Todos —os
(Sorbus % espagos
iy .
Zarmbujeiro Fodos—eos
{Blea—europaca X espages
. Fodos—os
Ulmeiros
* X espages
(Uims: o) florestais

Secgao | - Espagos Florestais do Tipo |

Artigo 55.° - Identificacdo e objetivos

1 - Os solos qualificados como espagos florestais
do tipo | observam uma delimitagao conforme com
0 que se representa na Planta de Ordenamento -
Classificagéo e Qualificagdo do Solo e assumem
correspondéncia com grande maioria das areas
do concelho afetas ao espago florestal.

2 - Preconiza-se para estes solos ©
desenvolvimento de modelos de exploragdo
produtiva diferenciados em fungéo das condi¢des
edafoclimaticas e orograficas dos locais, tendo
presente otimizagdo dos recursos e a
possibilidade de usos mdiltiplos da floresta e o
desenvolvimento de cadeias produtivas e de
transformacgao dos produtos florestais.

3 - A producdo florestal deve basear-se na
utilizagdo de espécies com interesse econdmico
sem prejuizo de poderem vir a ser introduzidas
novas espécies, particularmente as espécies
autéctones ou outras bem adaptadas as
condicdes edafoclimaticas locais, com menor
indice de combustibilidade.

Artigo 56.° - Regime

4- Nos espacos florestais do tipo | aplicam-se as
normas e parametros de edificabilidade
estabelecidos para o solo rural.

2——Sem—prejuizo—do—disposto—no—presente

Secgdo | - Espagos Florestais do Tipo |

Artigo 55.° - Identificagao e objetivos

1 - Os solos qualificados como espagos
florestais do tipo | observam uma delimitagdo
conforme com o que se representa na Planta de
Ordenamento - Classificagéo e Qualificagdo do
Solo e assumem correspondéncia com grande
maioria das areas do concelho afetas ao espago
florestal.

2 - Preconiza-se para estes solos o
desenvolvimento de modelos de exploragdo
produtiva, de conservacéo, protecdo, recreio ou
silvo pastoricia, diferenciados em fungdo das
condigdes edafoclimaticas e orograficas dos
locais, tendo presente otimizacdo dos recursos e
a possibilidade de usos mdiltiplos da floresta e o
desenvolvimento de cadeias produtivas e de
aproveitamento e transformagéo dos produtos e
servicos florestais.

3 - A producdo florestal deve basear-se na
utilizagao de espécies com interesse econémico
sem prejuizo de poderem vir a ser introduzidas
novas espécies, particularmente as espécies
autéctones ou outras bem adaptadas as
condigdes edafoclimaticas locais, com menor
indice de combustibilidade.

Artigo 56.° - Regime

Nos espagos florestais do tipo | aplicam-se as
normas e parametros de edificabilidade
estabelecidos para o solo rustico.

2 - Revogado

Sem alteragéo

N.° 2 — Adequagdo da

redacdo  inicial da
disposicao, sendo
assumida a redacdo

estabelecida na reunido
de concertagdo realizada
com o ICNF.

N.° 1 - Adequacdo da
referéncia ao solo rural,
em cumprimento  do
disposto na alinea b) do
n® 2 do art® 71.° do
Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio. Supresséo
a numeragao da
disposicdo, uma vez que
0 artigo passou a ser
constituido por uma Unica
disposigao.
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Secgio Il -
Espagos
Florestais do
Tipo Il
Artigo 57.° -
Identificagdao e
objetivos

Artigo 58.° -
Regime

Secgdao Il -
Espagos
Florestais do
Tipo lll
Artigo 59.° -
Identificagao

Seccao Il - Espagos Florestais do Tipo Il

Artigo 57.° - Identificacdo e objetivos

1 - Os solos qualificados como espagos florestais
do tipo Il correspondem as areas territoriais que
apresentam potencial ecolégico determinante
para a preservagao e disseminacdo das espécies
silvicolas folhosas, que tém importancia para a
preservacao de habitats e biodiversidade e para a
protegdo e valorizagdo dos recursos hidricos,
observando uma delimitagdo que observa
conformidade com o que se representa na Planta
de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagao do
Solo.

2 - Os solos incluidos nesta subcategoria
compreendem as linhas de &gua, as faixas de
protegao das linhas de agua e areas adjacentes
definidas na Planta de Ordenamento-Porse-tratar

de—locais—onde—os—solos—possuem—particular

3 - Nas éreas integradas nesta subcategoria de
solo as atividades associadas a exploragdo dos
recursos florestais deve preferencialmente
conferir primazia & produgdo n&do lenhosa,
nomeadamente frutos e/ou outras culturas.

Artigo 58.° - Regime

4-~Nos espagos florestais do tipo Il aplicam-se as
normas e pardmetros de edificabilidade
estabelecidos para o solo rural, ndo sendo no
entanto admitida a construgéo de novos edificios
habitacionais, industriais e comerciais.

2 E -

Seccao lll - Espagos Florestais do Tipo Il

Artigo 59.° - Identificagdo
1 - As areas do concelho associadas a
subcategoria de espacos florestais do tipo Il

Secgdo Il - Espagos Florestais do Tipo Il

Artigo 57.° - Identificagao e objetivos

1 - Os solos qualificados como espagos
florestais do tipo Il correspondem as areas
territoriais que apresentam potencial ecolégico
determinante para a preservagdo e
disseminacéo das espécies silvicolas folhosas,
que tém importancia para a preservagdo de
habitats e biodiversidade e para a protecéo e
valorizagdo dos recursos hidricos, observando
uma delimitagdo que observa conformidade com
0 que se representa na Planta de Ordenamento
- Classificagdo e Qualificagao do Solo.

2 - Os solos incluidos nesta subcategoria
compreendem as linhas de agua, as faixas de
protegdo das linhas de agua e areas adjacentes
definidas na Planta de Ordenamento, para eles
se preconizando o desenvolvimento de modelos
de exploragdo produtiva, de conservacéo,
protecdo, recreio ou silvo pastoricia
diferenciados em funcdo das condicbes
edafocliméaticas e orograficas dos locais, tendo
presente otimizacdo dos recursos e a
possibilidade de usos mdiltiplos da floresta e o
desenvolvimento de cadeias produtivas e de
aproveitamento e transformacéo dos produtos e
servicos florestais.

3 - Nas areas integradas nesta subcategoria de
solo, as atividades associadas a exploragdo dos
recursos florestais, deve preferencialmente
conferir primazia a produgdo n&o lenhosa,
nomeadamente frutos efou outras culturas.
Artigo 58.° - Regime

Nos espagos florestais do tipo Il aplicam-se as
normas e parametros de edificabilidade
estabelecidos para o solo rustico, ndo sendo, no
entanto, admitida a construgdo de novos
edificios habitacionais, industriais e comerciais.

Secgdo lll - Espagos Florestais do Tipo llI

Artigo 59.° - Identificagao
1 - As éareas do concelho associadas a
subcategoria de espagos florestais do tipo Il

N.° 2 - Disposi¢éo
revogada por imposicao
do ICNF no ambito da
reunido de concertagao.

Sem alteragéo

N.° 2 — Adequagdo da

redacdo  inicial da
disposicao, em
conformidade com o

concertado com o ICNF.

N.° 3 - Reformulagdo da
sintaxe da disposicéo.

N.° 1 - Reformulagdo da
sintaxe da disposicéo e
adequacdo da referéncia
ao solo rural, em
cumprimento do disposto
na alinea b) do n.° 2 do
art’ 71.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de
maio.  Supressdo  a
numeragao da
disposicdo, uma vez que
0 artigo passou a ser
constituido por uma Unica
disposigao.

N.° 2 - Disposi¢do
revogada por imposicao
do ICNF no &mbito da
reunido de concertagao.

Sem alteragéo

N.° 3 - integragéo de uma
nova disposi¢do, em
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Artigo 60.°
Regime

Capitulo IV
Espagos
Naturais

Artigo 61.°
Identificagao,
objetivos
subcategorias

e

integram os elementos definidos pelo Plano
Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios
em matéria da estrutura de faixas de gestéo e
tidos como fundamentais para a estruturagdo e
ordenamento do espaco florestal.

2 - Na planta de ordenamento apenas s&o
representadas graficamente areas que integram a
rede primaria de faixas de gestéo de combustivel,
sendo o regime da presente subcategoria se
aplica as redes secundarias e terciarias de faixas
de gestdo de combustivel, neste ultimo caso
definidas no &mbito dos instrumentos de gestéo
florestal.

Artigo 60.° - Regime

1 - Nos espagos florestais do tipo Ill aplicam -se
as normas e parametros de edificabilidade
estabelecidos para o solo rural, ndo sendo no
entanto admitida a construgéo de novos edificios
habitacionais, industriais e comerciais.

2 - A gestdo florestal deve enquadrar -se no
cumprimento das normas definidas pela
legislagdo em vigor para as faixas de gestdo de
combustivel-devendo-apestar-se-na-exploragdo

Capitulo IV - Espagos Naturais

Artigo 61.° -
subcategorias
1 - Os solos qualificados como espagos naturais
estdo identificados e delimitados na Planta de
Ordenamento - Classificagéo e Qualificagdo do
Solo e compreendem as areas onde se verifica um
predominio de sistemas e valores que devem ser
salvaguardados de intervencdo humana que
condicione ou diminua o valor das suas
caracteristicas naturais que a eles encontra
diretamente associado.

2 - Preconiza-se para estes solos a salvaguarda e
conservagdo dos valores naturais e o
desenvolvimento de agbes tendentes a
recuperagao dos habitats, das espécies da flora e
fauna autdctones, valorizando o patriménio
cultural, as atividades agrossilvopastoris
tradicionais, assim como a promogdo de

Identificagdo, objetivos e

integram os elementos definidos pelo Plano
Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios em matéria da estrutura de faixas de
gestdo e tidos como fundamentais para a
estruturagéo e ordenamento do espago florestal.
2 - Na planta de ordenamento apenas s&o
representadas graficamente areas que integram
a rede primaria de faixas de gestdo de
combustivel, sendo o regime da presente
subcategoria se aplica as redes secundarias e
terciarias de faixas de gestdo de combustivel,
neste Ultimo caso definidas no &mbito dos
instrumentos de gest&o florestal.

3 - Preconiza-se para estes solos o
desenvolvimento de modelos de exploracéo
produtiva, de conservacéo, protecéo, recreio ou
silvo pastoricia diferenciados em funcdo das
condicdes edafoclimaticas e orograficas dos
locais, tendo presente otimizacdo dos recursos e
a possibilidade de usos muiltiplos da floresta e 0
desenvolvimento de cadeias produtivas e de
aproveitamento e transformagao dos produtos e
servicos florestais.

Artigo 60.° - Regime

1 - Nos espagos florestais do tipo Ill aplicam -se
as normas e parametros de edificabilidade
estabelecidos para o solo rustico, néo sendo, no
entanto, admitida a construgdo de novos
edificios habitacionais, industriais e comerciais.
2 - A gestéo florestal deve enquadrar -se no
cumprimento das normas definidas pela
legislagéo em vigor para as faixas de gestdo de
combustivel e em cumprimento do PROFCI e

demais _instrumentos de gestdo florestal
aplicaveis.
Capitulo IV - Espagos Naturais e

Paisagisticos

Artigo 61.° - Identificagdo, objetivos e
subcategorias

1 - Os solos qualificados como espagos naturais
e paisagisticos estéo identificados e delimitados
na Planta de Ordenamento - Classificagéo e
Qualificagéo do Solo e compreendem as &reas
onde se verifica um predominio de sistemas e
valores que devem ser salvaguardados de
intervengdo humana que condicione ou diminua
o valor das suas caracteristicas naturais que a
eles encontra diretamente associado.

2 - Preconiza-se para estes solos a salvaguarda
e conservagdo dos valores naturais e o
desenvolvimento de agbes tendentes a
recuperagao dos habitats, das espécies da flora
e fauna autéctones, valorizando o patriménio
cultural, as atividades agrossilvopastoris
tradicionais, assim como a promogdo de

conformidade com o
concertado com o ICNF

N.° 1 - Reformulagdo da
sintaxe da disposi¢do e
adequagdo da referéncia
ao solo rural, em
cumprimento do disposto
na alinea b) do n.° 2 do
art® 71.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de
maio.

N.° 2 — Adequagdo da

redacdo  inicial da
disposico, em
conformidade com o

concertado com o ICNF.

Identificagdo do capitulo -
Alteragdo da designagao
da categoria de espagos
naturais e paisagisticos,
nos termos do disposto
na alinea e) do n.° 1 do
artigo 17° (Categorias de
solo rustico) do Decreto
Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto.
N.° 1 - Alteragdo da
designagédo da categoria
de espagos naturais e
paisagisticos, nos termos
do disposto na alinea e)
do n° 1 do artigo 17°

(Categorias de  solo
ristico) do  Decreto
Regulamentar n.

15/2015, de 19 de agosto.

Alineas a),b)en)don.°3
- Alteracéo da designagao
das subcategorias de
espagos  naturais e
paisagisticos, nos termos
do disposto na alinea e)
do n° 1 do artigo 17°
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Secgio |
Espagos
Naturais
Tipo |

Artigo 62.°

do

Identificagao e

objetivos

Artigo 63.°
Regime

atividades de educagédo ambiental e atividades de
turismo de natureza.

3 - Tida em consideragdo a sensibilidade
ecoldgica dos locais, a relevancia dos sistemas e
valores naturais, ou a areas que requeiram a
tomada de agdes especiais de salvaguarda ou
valorizagdo, as areas do concelho qualificadas
como  espagos  haturais  apresentam-se
desagregados nas seguintes subcategorias:

a) Espacos naturais do tipo |;

b) Espagos naturais do tipo II;

¢) Espacos naturais do tipo |Il.

Secgao | - Espagos Naturais do Tipo |

Artigo 62.° - Identificacdo e objetivos

1 - Os solos integrados na subcategoria de
espacos naturais do tipo | encontram-se
identificados e delimitados na Planta de
Ordenamento - Classificagéo e Qualificagdo do
Solo e assumem correspondéncia com os solos
que se localizam no andar superior da Serra da
Estrela, onde se observa uma presenca
dominante de sistemas e valores naturais de
interesse excecional, nos quais se incluem
formagbes geoldgicas e paisagens pouco
humanizadas e que apresentam no seu conjunto
um caréter de elevada sensibilidade ecolégica.

2 - Constituem -se enquanto objetivos
fundamentais dos espagos naturais do tipo |

a) A manutengdo do estado de conservagéo
favoravel das espécies e dos habitats naturais,
assim como o funcionamento dos ecossistemas;
b) A preservagao das formagdes geoldgicas e dos
valores paisagisticos entendidos como relevantes
para a conservagdo da natureza e da
biodiversidade.

Artigo 63.° - Regime

Sem prejuizo do disposto no presente
regulamento e demais legislagéo aplicavel, nos
espacos naturais do tipo | s&o interditas as
seguintes atividades:

a) A realizagao de obras de construgéo, alteragéo,
reconstrugdo e ampliagdo de edificios, com
excecdo das obras necessarias ao apoio de
atividades relacionadas com a conservagdo da
natureza,

b) A instalagdo de infraestruturas associadas a
producdo de energia elétrica, designadamente
parques edlicos ou aproveitamentos hidricos;

c) A instalagdo de aproveitamentos hidricos para
abastecimento publico ou rega;

d) A prospecao, pesquisa e exploragéo de massas
minerais;

e) Abertura de estradas, caminhos ou trilhos,
assim como a beneficiagdo, ampliagdo ou
qualquer modificagdo dos existentes, com
excecdo das operagbes de manutencdo de

atividades de educagdo ambiental e atividades
de turismo de natureza.

3 - Tida em consideracdo a sensibilidade
ecoldgica dos locais, a relevancia dos sistemas
e valores naturais, ou a areas que requeiram a
tomada de acbes especiais de salvaguarda ou
valorizagdo, as areas do concelho qualificadas
como  espagos  naturais  apresentam-se
desagregados nas seguintes subcategorias:

a) Espagos naturais e paisagisticos do tipo I;

b) Espagos naturais e paisagisticos do tipo I;

¢) Espacos naturais e paisagisticos do tipo IIl.

Secgdo | - Espagos Naturais e Paisagisticos
do Tipo |

Artigo 62.° - Identificagao e objetivos

1 - Os solos integrados na subcategoria de
espagos naturais e paisagisticos do tipo |
encontram-se identificados e delimitados na
Planta de Ordenamento - Classificagdo e
Qualificacgdo do  Solo e  assumem
correspondéncia com os solos que se localizam
no andar superior da Serra da Estrela, onde se
observa uma presenga dominante de sistemas e
valores naturais de interesse excecional, nos
quais se incluem formagdes geoldgicas e
paisagens pouco humanizadas e que
apresentam no seu conjunto um carater de
elevada sensibilidade ecoldgica.

2 - Constituem-se enquanto  objetivos
fundamentais dos espagos naturais e
paisagisticos do tipo I:

a) A manutengdo do estado de conservagio
favoravel das espécies e dos habitats naturais,
assim como o funcionamento dos ecossistemas;
b) A preservacdo das formagdes geolégicas e
dos valores paisagisticos entendidos como
relevantes para a conservagdo da natureza e da
biodiversidade.

Artigo 63.° - Regime

Sem prejuizo do disposto no presente
regulamento e demais legislagao aplicavel, nos
espacgos naturais e paisagisticos do tipo | séo
interditas as seguintes atividades:

a) A realizagdo de obras de construgéo,
alteragdo, reconstrugdo e ampliagdo de
edificios, com excegao das obras necessarias ao
apoio de atividades relacionadas com a
conservagdo da natureza;

b) A instalagdo de infraestruturas associadas a
produgdo de energia elétrica, designadamente
parques eolicos ou aproveitamentos hidricos;

c) Ainstalagao de aproveitamentos hidricos para
abastecimento publico ou rega;

d) A prospecdo, pesquisa e exploragdo de
massas minerais;

e) Abertura de estradas, caminhos ou frilhos,
assim como a beneficiagdo, ampliagdo ou
qualquer modificagdo dos existentes, com
excecdo das operacbes de manutencdo de

(Categorias  de  solo
ristico) do  Decreto
Regulamentar n.°

15/2015, de 19 de agosto.

Identificagdo da secgao -
Alteragdo da designagéo
da categoria de espagos
naturais e paisagisticos,
nos termos do disposto
na alinea €) do n.° 1 do
artigo 17° (Categorias de
solo rustico) do Decreto
Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto.
N.°1 e n.° 2 - Adequagéo
da referéncia a sub
categoria de espagos
naturais e paisagisticos,
nos termos do disposto
na alinea e) do n.° 1 do
artigo 17° (Categorias de
solo rustico) do Decreto
Regulamentar n.
15/2015, de 19 de agosto.

Adequacao da referéncia
a  subcategoria  de
espagos  naturais e
paisagisticos, nos termos
do disposto na alinea e)
do n° 1 do artigo 17°

(Categorias de  solo
ristico) do  Decreto
Regulamentar n.

15/2015, de 19 de agosto.
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Secgdo I
Espagos
Naturais
Tipo Il

Artigo  64.°

do

Identificagdo e

objetivos

Artigo  65.°
Regime

caminhos rurais, bem como das estradas e
caminhos florestais.

Seccao Il - Espagos Naturais do Tipo Il

Artigo 64.° - Identificagéo e objetivos

1 - Os solos integrados na subcategoria de
espacos naturais do tipo Il estdo identificados e
delimitados na Planta de Ordenamento -
Classificagdo e Qualificagdo do Solo e incluem os
solos localizados nos andares superior e
intermédio da Serra da Estrela aos quais se
encontram  associados valores naturais e
paisagisticos tidos como sendo de interesse
relevante ou, tratando-se de valores excecionais,
que apresentam uma sensibilidade ecolégica
moderada.

2 - Constituem-se enquanto  objetivos
fundamentais dos espagos naturais do tipo II:

a) A manutengdo do estado de conservagéo
favoravel das espécies e dos habitats naturais € o
funcionamento dos ecossistemas;

b) A preservagao das formagdes geoldgicas e dos
valores biolégicos e paisagisticos considerados
relevantes para a conservagao da natureza e da
biodiversidade;

¢) A valorizagdo das atividades tradicionais da
regido da Serra da Estrela.

Artigo 65.° - Regime

1 - Sem prejuizo do disposto no presente
regulamento e demais legislagéo aplicavel, nos
espagos naturais do tipo Il s&o interditas as
seguintes atividades:

a) A realizagdo de obras de construgdo, com
excecdo das previstas no ambito de agbes de
conservagdo da natureza ou tidas como
necessarias a realizagdo de atividades de
animagao ambiental;

b) As obras de ampliagdo ou a alteragdo de
edificios existentes, com excegdo das previstas
no ambito de agdes de conservagédo da natureza
ou necessdrias a realizagdo de atividades de
animagao ambiental;

c) A instalacéo de infraestruturas de produgéo de
energia elétrica, exceto quando se tratem de
pequenos aproveitamentos hidroelétricos;

d) A prospecao, pesquisa e exploragéo de massas
minerais;

e) A abertura de novas vias, com excecéo das vias
tdas como indispensaveis para o
desenvolvimento das atividades agricolas e
florestais e desde que assegurada a salvaguarda
dos valores naturais;

2 - S&o admissiveis as seguintes atividades:

a) As obras de alteragdo, ampliagdo e
reconstrugdo de edificio e infraestruturas de apoio
as atividades agricolas e florestais, destinadas a
realizagdo de agdes de conservagdo da natureza

caminhos rurais, bem como das estradas e
caminhos florestais.

Secgdo Il - Espagos Naturais e Paisagisticos
do Tipo Il

Artigo 64.° - Identificacéo e objetivos

1 - Os solos integrados na subcategoria de
espacos naturais e paisagisticos do tipo Il estdo
identificados e delimitados na Planta de
Ordenamento - Classificagdo e Qualificacdo do
Solo e incluem os solos localizados nos andares
superior e intermédio da Serra da Estrela aos
quais se encontram associados valores naturais
e paisagisticos tidos como sendo de interesse
relevante  ou, fratando-se de valores
excecionais, que apresentam uma sensibilidade
ecolégica moderada.

2 - Constituem-se
fundamentais  dos
paisagisticos do tipo Il:
a) A manutengdo do estado de conservagio
favoravel das espécies e dos habitats naturais e
o funcionamento dos ecossistemas;

b) A preservacdo das formagdes geolégicas e
dos valores biolégicos e paisagisticos
considerados relevantes para a conservagéo da
natureza e da biodiversidade;

¢) A valorizagdo das atividades tradicionais da
regido da Serra da Estrela.

Artigo 65.° - Regime

1 - Sem prejuizo do disposto no presente
regulamento e demais legislagéo aplicavel, nos
espagos naturais e paisagisticos do tipo Il sdo
interditas as seguintes atividades:

a) A realizacdo de obras de construgdo, com
excecdo das previstas no ambito de agdes de
conservagdo da natureza ou tidas como
necessarias a realizagdo de atividades de
animagao ambiental;

b) As obras de ampliagéo ou a alteragéo de
edificios existentes, com excegéo das previstas
no ambito de agdes de conservagdo da natureza
ou necessarias a realizagdo de atividades de
animagao ambiental;

c) Ainstalagdo de infraestruturas de producéo de
energia elétrica, exceto quando se trate de
pequenos aproveitamentos hidroelétricos;

d) A prospecdo, pesquisa e exploragdo de
massas minerais;

e) A abertura de novas vias, com excecédo das
vias tidas como indispensaveis para o
desenvolvimento das atividades agricolas e
florestais e desde que assegurada a
salvaguarda dos valores naturais;

2 - Sé@o admissiveis as seguintes atividades:

a) As obras de alteragdo, ampliagdo e
reconstrugdo de edificio e infraestruturas de
apoio as atividades agricolas e florestais,
destinadas & realizagdo de acgbes de
conservagdo da natureza ou tidas como

enquanto  objetivos
espagos naturais €

Identificagdo da secgéo -
Alteragdo da designagao
da categoria de espagos
naturais e paisagisticos,
nos termos do disposto
na alinea e) do n.° 1 do
artigo 17° (Categorias de
solo rustico) do Decreto
Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto.
N.°1 e n.° 2 - Adequagéo
da referéncia a
subcategoria de espagos
naturais e paisagisticos,
nos termos do disposto
na alinea €) do n.° 1 do
artigo 17° (Categorias de
solo rustico) do Decreto
Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto.

N.° 1 - Adequagdo da
referéncia a subcategoria
de espagos naturais e
paisagisticos, nos termos
do disposto na alinea e)
do n° 1 do artigo 17°

(Categorias  de  solo
ristico) do  Decreto
Regulamentar n.°

15/2015, de 19 de agosto.

Alinea c) do n° 1 -
Corregdo de lapso de
escrita. e corregéo .
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Secgao I
Espagos
Naturais
Tipo lll

Artigo 66.°

do

Identificagao e

objetivos

Artigo 67.°
Regime

ou tidas como necessarias a realizagdo de
atividades de animagdo ambiental;

b) A alteragdo ou reconstrugdo de edificios
existentes;

¢) Ainstalagéo de novos aproveitamentos hidricos
destinados a abastecimento publico ou para rega,
e de pequenos aproveitamentos hidroelétricos.

Secgao lll - Espagos Naturais do Tipo Il

Artigo 66.° - Identificacdo e objetivos

1 - Os solos integrados na subcategoria de
espagos naturais do tipo Il estdo identificados e
delimitados na Planta de Ordenamento -
Classificagéo e Qualificagdo do Solo e assumem
correspondéncia com os solos que se localizam
no andar intermédio da Serra da Estrela,
designadamente solos que contém valores
naturais e paisagisticos de interesse relevante,
que apresentam moderada  sensibilidade
ecolégica e que assumem dependéncia dos
sistemas culturais tradicionais.

2 - Constituem-se  enquanto  objetivos
fundamentais dos espagos naturais do tipo Ill:

a) A manutengdo do estado de conservagio
favoravel das espécies e dos habitats naturais e o
funcionamento dos ecossistemas;

b) O uso sustentavel dos recursos naturais;

c) A preservagdo dos valores paisagisticos e
culturais;

d) A valorizagéo das atividades tradicionais da
regido da serra da Estrela.

Artigo 67.° - Regime

1 - Sem prejuizo do disposto no presente
regulamento e demais legislagéo aplicavel, nos
espacos naturais do tipo Il sdo interditas as
seguintes atividades:

a) A realizagdo de obras de construgdo e
ampliagdo de edificios, com excegdo das
destinadas a agdes de conservagédo da natureza
€ as mencionadas no n.° 2 do presente artigo;

b) A prospegdo, pesquisa e a exploragdo de
massas minerais.

2 - Séo admissiveis:

a) As obras de alteragdo, ampliagdo e
reconstrugdo de edificagdes e infraestruturas de
apoio as atividades agricolas e florestais ou
destinadas a realizagdo de agdes de conservagdo
da natureza;

b) A alteragdo ou reconstrugéo de edificios
existentes;

c) A construgdo ou ampliagio de ETI's
considerando as tipologias de estabelecimentos
hoteleiros, pousadas e hotéis de 4 ou mais
estrelas, os empreendimentos de turismo de
habitagdo, os empreendimentos de turismo no
espaco rural e os parques de campismo e
caravanismo;

necessarias a realizagdo de atividades de
animagado ambiental;

b) A alteragdo ou reconstrugdo de edificios
existentes;

¢) A instalagdo de novos aproveitamentos
hidricos destinados a abastecimento publico ou
para rega, e de pequenos aproveitamentos
hidroelétricos.

Secgao lll - Espagos Naturais e Paisagisticos
do Tipo Il

Artigo 66.° - Identificagao e objetivos

1 - Os solos integrados na subcategoria de
espagos naturais e paisagisticos do tipo Il estdo
identificados e delimitados na Planta de
Ordenamento - Classificagéo e Qualificagdo do
Solo e assumem correspondéncia com os solos
que se localizam no andar intermédio da Serra
da Estrela, designadamente solos que contém
valores naturais e paisagisticos de interesse
relevante, que  apresentam  moderada
sensibilidade ecolégica e que assumem
dependéncia dos sistemas culturais tradicionais.
2 - Constituem-se enquanto  objetivos
fundamentais dos espagos naturais e
paisagisticos do tipo IlI:

a) A manutengdo do estado de conservagdo
favoravel das espécies e dos habitats naturais e
o funcionamento dos ecossistemas;

b) O uso sustentavel dos recursos naturais;

¢) A preservagao dos valores paisagisticos e
culturais;

d) A valorizagéo das atividades tradicionais da
regido da serra da Estrela.

Artigo 67.° - Regime

1 - Sem prejuizo do disposto no presente
regulamento e demais legislagao aplicavel, nos
espagos naturais e paisagisticos do tipo Il sdo
interditas as seguintes atividades:

a) A realizagdo de obras de construgéo e
ampliagdo de edificios, com excegdo das
destinadas a agdes de conservagdo da natureza
e as mencionadas no n.° 2 do presente artigo;
b) A prospecdo, pesquisa e a exploragéo de
massas minerais.

2 - S&o admissiveis:

a) As obras de alteragdo, ampliagdo e
reconstrucdo de edificacdes e infraestruturas de
apoio as atividades agricolas e florestais ou
destinadas a realizagdo de agbes de
conservagdo da natureza ou tidas como
necessérias a realizacdo de atividades de
animagc&o ambiental;

b) A alteragdo ou reconstrugdo de edificios
existentes;

¢) A construgdo ou ampliagdo de ETI's
considerando as tipologias de estabelecimentos
hoteleiros, pousadas e hotéis de 4 ou mais
estrelas, os empreendimentos de turismo de
habitagéo, os empreendimentos de turismo no

Identificagdo da secgao -
Alteragdo da designagéo
da categoria de espagos
naturais e paisagisticos,
nos termos do disposto
na alinea €) do n.° 1 do
artigo 17° (Categorias de
solo rustico) do Decreto
Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto.
N.°1 e n.° 2 - Adequagéo
da referéncia a
subcategoria de espagos
naturais e paisagisticos,
nos termos do disposto
na alinea e) do n.° 1 do
artigo 17° (Categorias de
solo rustico) do Decreto
Regulamentar n.
15/2015, de 19 de agosto.

N.° 1 - Adequacéo da
referéncia a subcategoria
de espagos naturais e
paisagisticos, nos termos
do disposto na alinea e)
do n° 1 do artigo 17°

(Categorias de  solo
ristico) do  Decreto
Regulamentar n.

15/2015, de 19 de agosto.

Alinea a) do n.° 2 — Foi
integrada a sugestéo do
Turismo de Portugal no
seu parecer emitido no
ambito da Reunido de
Conferéncia

Procedimental do Plano.
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Capitulo V -
Aglomerados
Rurais
Artigo 68.° -
Identificagao e
objetivos

Artigo 69.° -
Regime de uso
e ocupagdo do
solo

d) A instalagéo de aproveitamentos hidricos para
abastecimento publico, para rega ou para
produgéo de energia elétrica;

e) A instalagéo de aproveitamentos associados a
energias renovaveis ndo incluidos na alinea
anterior, nomeadamente os parques edlicos.

Capitulo V - Aglomerados Rurais

Artigo 68.° - Identificagéo e objetivos

1 - Os solos qualificados como aglomerados rurais
encontram-se identificados e delimitados na
Planta de Ordenamento - Classificacdo e
Qualificagéo do Solo e assume correspondéncia
com as formas tradicionais de povoamento rural
que devem ser preservadas, neles se integrando
as areas em tipologia nucleada ou linear que, pela
sua génese ou dimensdo, aconselham um
crescimento em harmonia com a paisagem e a
valorizagdo do enquadramento paisagistico rural.
2 - As éareas do concelho gque—se—encontram
associadas aos aglomerados rurais
correspondem, na sua generalidade, a lugares ou
espacos de ocupagdo edificada de pequena
dimensao e que apresentam ainda capacidade de
edificagéo, assumido por objetivos a manutengao
das vivéncias rurais, e onde a ocupagéo entre a
estrutura urbana consolidada seréd concretizada
através da colmatagdo dos espacos intersticiais e
adjacentes livres, tendo em vista a sua
densificagdo e de modo a preservar a sua
identidade e a promover a sua valorizagéo.

Artigo 69.° - Regime de uso e ocupagéo do solo
1 - Nos aglomerados rurais sdo permitidos os
seguintes usos e tipologias:

a) Habitagao unifamiliar, incluindo anexos;

b) Instalagbes adstritas & atividade agricola,
florestal e pecuaria;

¢) Comércio tradicional e servigos;

d) Equipamentos de utilizagdo coletiva e de
recreio e lazer;

e) Empreendimentos turisticos nas tipologias de
empreendimentos de turismo de habitagéo,
empreendimentos de turismo no espago rural,
estabelecimentos  hoteleiros e parques de
campismo e de caravanismo;

f) Estabelecimentos industriais, desde que as
tipologias dos estabelecimentos correspondam as
que, de acordo com a legislagéo em vigor, nédo se
encontrem sujeitas a licenciamento, ou, estando
sujeitas a licenciamento, a Camara Municipal
assuma o papel de entidade coordenadora;

g) Armazenagem e oficinas:

h) Edificaces ligadas a protegao civil.

2 - Tendo por base os usos admitidos, as regras
de edificabilidade a observar nas areas do
concelho gue—se—encontram qualificadas como
aglomerados rurais observam conformidade com
0 sequinte:

a) Nimero maximo de pisos admitidos acima da
cota de soleira: 2;

b) Nimero méaximo +°-de pisos admitidos abaixo
da cota de soleira: 1;

¢) Indice méximo de utilizaggo do solo: 0,4;

espaco rural e os parques de campismo e
caravanismo;

d) Ainstalagdo de aproveitamentos hidricos para
abastecimento publico, para rega ou para
produgdo de energia elétrica;

e) A instalagdo de aproveitamentos associados
a energias renovaveis ndo incluidos na alinea
anterior, nomeadamente os parques edlicos.

Capitulo V - Aglomerados Rurais

Artigo 68.° - Identificacéo e objetivos

1 - Os solos qualificados como aglomerados
rurais encontram-se identificados e delimitados
na Planta de Ordenamento - Classificagéo e
Qualificagdo do  Solo e  assumem
correspondéncia com as formas tradicionais de
povoamento rural que devem ser preservadas,
neles se integrando as &reas em tipologia
nucleada ou linear que, pela sua génese ou
dimens&o, aconselham um crescimento em
harmonia com a paisagem e a valorizagdo do
enquadramento paisagistico rural.

2 - As éareas do concelho associadas aos
aglomerados rurais correspondem, na sua
generalidade, a lugares ou espagos de
ocupagcao edificada de pequena dimens&o e que
apresentam ainda capacidade de edificagao,
assumido por objetivos a manutengdo das
vivéncias rurais, e onde a ocupagdo entre a
estrutura urbana consolidada sera concretizada
através da colmatacédo dos espagos intersticiais
e adjacentes livres, tendo em vista a sua
densificagdo e de modo a preservar a sua
identidade e a promover a sua valorizag&o.
Artigo 69.° - Regime de uso e ocupagao do
solo

1 - Nos aglomerados rurais séo permitidos os
seguintes usos e tipologias:

a) Habitagao unifamiliar, incluindo anexos;

b) Instalagbes adstritas a atividade agricola,
florestal e pecuaria;

¢) Comércio tradicional e servigos;

d) Equipamentos de utilizagdo coletiva e de
recreio e lazer;

e) Empreendimentos turisticos nas tipologias de
empreendimentos de turismo de habitagao,
empreendimentos de turismo no espago rural,
estabelecimentos hoteleiros e parques de
campismo e de caravanismo;

f) Estabelecimentos industriais, desde que as
tipologias dos estabelecimentos correspondam
as que, de acordo com a legislagdo em vigor,
ndo se encontrem sujeitas a licenciamento, ou,
estando sujeitas a licenciamento, a Cémara
Municipal assuma o papel de entidade
coordenadora;

9) Armazenagem e oficinas:

h) Edificagdes ligadas a protegéo civil.

2 - Tendo por base os usos admitidos, as regras
de edificabilidade a observar nas areas do
concelho qualificadas como aglomerados rurais
observam conformidade com o seguinte:

a) Nimero maximo de pisos admitidos acima da
cota de soleira: 2;

b) Nimero maximo de pisos admitidos abaixo da
cota de soleira: 1;

Sem alteragédo
N.° 1 - Corregéo de lapso
de escrita.

N.° 2 - Reformulagdo da
sintaxe da disposicéo.

N.° 2 - Reformulagdo da
sintaxe da disposicéo.
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Capitulo VI -
Espagos de
Ocupagéo
Turistica
Artigo 70.° -
Identificagdao e
objetivos

Artigo 71.° -
Regime de uso
e ocupagdo do
solo

d) indice maximo de ocupagao do solo: 0,25;

e) Altura méaxima da fachada: 7 metros.

3 - Os edificios deverdo observar implantagdes
definidas em fungéo do alinhamento dominante
verificado no trogo do arruamento em que os
edificios se inserem, podendo a Céamara
Municipal indicar a adogdo de um outro
alinhamento a respeitar, desde que este resulte da
definicdo de um plano de alinhamentos
previamente definido e devidamente
fundamentado.

4 - Nas situagdes de construgéo associadas a
colmatag@o ou de bandas de edificios contiguos,
deverdo manter-se as caracteristicas da altura da
fachada, volumetria e alinhamento dominantes,
salvo em casos excecionais indicados pela
Cémara Municipal, em funcdo da execucdo de
projeto especifico de reformulacéo de rede viaria
municipal.

5 - E admitida a ampliagdo de edificios existentes
associados a fungéo industrial, desde que estes
se encontrem legalizados, e da ampliagdo
admitida resulte a melhoria das condigbes
ambientais e ndo sejam criadas situagdes de
incompatibilidade, designadamente em termos de
estacionamento, circulagéo viaria e ruido.

Capitulo VI - Espagos de Ocupagao Turistica

Artigo 70.° - Identificagéo e objetivos

1 - Os solos qualificados como espagos de
ocupagdo turistica encontram-se delimitados na
Planta de Ordenamento - Classificagdo e
Qualificagéo do Solo e compreendem as areas
para as quais se assume uma utilizagdo
dominante sustentada na presenca da atividade
turistica ras-formas-e-tipologias-admitidas-em-solo
rurak

2 - Enquadram -se nos espagos de ocupagdo
turistica as areas que se identificam no quadro
seguinte.

Designacao Fundamentagéo
Nael ! Dy v Turisti
Jagunda abrangido na area de intervengéo do Plano de
Pormenor da Jagunda
Area com aptiddo para o desenvolvimento de
Senhora do - N - N
N atividades de recreio, animagéo ambiental e
Espinheiro. " o
empreendimentos turisticos.
Empreendimento turistico existente da Quinta
Crestelo

do Crestelo

Area com aptiddo para o desenvolvimento de
atividades de turismo natureza, de valorizagdo
patrimonial e  ambiental e  para

p i turisticos.

Area com potencialidades de valorizagdo
ambiental e paisagistica e com aptiddo para a
fixagdo de empreendimentos turisticos e
atividades de animacéo turistica

Senhora do Desterro

Quinta de Nogueira /
Santana

Artigo 71.° - Regime de uso e ocupagéo do solo
1 - Nestes espagos apenas se admite a instalagao
de empreendimentos turisticos e equipamentos e
infraestruturas de apoio ao turismo.

2 - S&o admissiveis todes—os—tipos—de

¢) Indice méximo de utilizagdo do solo: 0,4;

d) indice maximo de ocupagao do solo: 0,25;

e) Altura maxima da fachada: 7 metros.

3 - Os edificios deverdo observar implantagdes
definidas em fungdo do alinhamento dominante
verificado no trogo do arruamento em que os
edificios se inserem, podendo a Cémara
Municipal indicar a adogdo de um outro
alinhamento a respeitar, desde que este resulte
da definicdo de um plano de alinhamentos
previamente  definido e  devidamente
fundamentado.

4 - Nas situagdes de construgdo associadas a
colmatag&o ou de bandas de edificios contiguos,
deverdo manter-se as caracteristicas da altura
da fachada, volumetria e alinhamento
dominantes, salvo em casos excecionais
indicados pela Camara Municipal, em fungéo da
execucdo de projeto especifico de reformulagéo
de rede viaria municipal.

5 - E admitida a ampliagdo de edificios
existentes associados a fungao industrial, desde
que estes se encontrem legalizados, e da
ampliagdo admitida resulte a melhoria das
condigdes ambientais € ndo sejam criadas
situagdes de incompatibilidade, designadamente
em termos de estacionamento, circulagéo viaria
e ruido.

Capitulo VI - Espagos de Ocupagao Turistica

Artigo 70.° - Identificagéo e objetivos

1 - Os solos qualificados como espagos de
ocupagao turistica encontram-se delimitados na
Planta de Ordenamento - Classificagdo e
Qualificagéo do Solo e compreendem as areas
para as quais se assume uma utilizagdo
dominante sustentada na presenga da atividade
turistica.

2 - Enquadram-se nos espagos de ocupagdo
turistica as areas que se identificam no quadro
seguinte.

Fundamentacéo
Espaco de Ocupacdo Turistica abrangido na
area de intervengéo do Plano de Pormenor
da Jagunda
Area com aptido para o desenvolvimento de
atividades de recreio, animagdo ambiental e
empreend turisticos.
Empreendimento turistico existente  da
Quinta do Crestelo
Area com aptidao para o desenvolvimento de
atividades de turismo natureza, de
valorizagdo patrimonial e ambiental e para
empreend turisticos.
Area com potencialidades de valorizagao
ambiental e paisagistica e com aptiddo para
a fixagdo de empreendimentos turisticos e

atividades de animacéo turistica

Designagéo

Jagunda

Senhora do
Espinheiro.

Crestelo

Senhora do
Desterro

Quinta de Nogueira
| Santana

Artigo 71.° - Regime de uso e ocupagéo do
solo

1 - Nestes espagos apenas se admite a
instalagdo de empreendimentos turisticos e
equipamentos e infraestruturas de apoio ao
turismo.

2 - S&o admissiveis as sequintes tipologias de
empreendimentos turisticos: estabelecimentos
hoteleiros, aldeamentos turisticos,

Sem alteragdo

N.° 1 - Foi suprimida a
referéncia & expressédo
“‘nas formas e tipologias
admitidas em solo rural”
em conformidade com o
sugerido pelo Turismo de
Portugal no seu parecer
emitido no &mbito da
Reunido de Conferéncia
Procedimental do Plano.

N.° 2 - Foi aceite a
sugestdo do Turismo de
Portugal no seu parecer
emitdo no ambito da
Reunido de Conferéncia
Procedimental do Plano.

N.° 2 - Foi aceite a
sugestdo do Turismo de
Portugal no seu parecer
emitdo no ambito da
Reunido de Conferéncia
Procedimental do Plano.

N.° 4 - Reformulagdo da
sintaxe da disposicéo e
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Capitulo VI -
Espagos de
Infraestruturas
e
Equipamentos

Artigo 72° -
Identificagdo e
objetivos

. :
3 - Os projetos de empreendimentos turisticos
admitidos nos espagos de ocupagdo turistica
devem observar e assegurar o cumprimento das
seguintes regras:

a) Adotar solugdes arquiteténicas e construtivas
que contribuam para assegurar a valorizagdo
paisagistica e adequada insergéo na morfologia
do terreno;

b) Assegurar uma gestéo eficiente dos recursos
hidricos, promovendo para o efeito o tratamento e
a reutilizag@o das aguas residuais e pluviais de
acordo com os critérios constantes do Plano
Nacional para o uso Eficiente da Agua;

¢) Promover a eficiéncia energética dos edificios
e dos espagos exteriores que sustentam o seu
enquadramento com o territdrio envolvente;

d) Fomentar a adogao de materiais e técnicas de
construgao sustentaveis.

4 - As operagdes urbanisticas a realizar nos
espagos de ocupagao turistica devem respeitar o
regime geral da edificabilidade para fins turisticos
que-se-encontra estabelecido para o solo rural
para a instalagéo de NDT’s, sem prejuizo de outro
regime que possa vir a ser definido no &mbito de
planos de urbanizagdo ou planos de pormenor,
considerando um indice maximo de ocupag&o do
solo (lo) de 20 %.

Capitulo VII - Espagos de—lnfraestruturas—e
Equipamentos

Artigo 72.° - Identificagéo e objetivos

1 - Os espagos de-infraestruturas-e-equipamentos
assumem correspondéncia com as areas
ocupadas ou que se prevé venham a ser
ocupadas com equipamentos, infraestruturas e/ou
outras infraestruturas territoriais que
desempenham  fungdes de  comunicagéo,
produgéo, transporte ou logistica e que, dada a
sua natureza, ndo podem ou ndo devem ser
localizadas em solo urbano.

2 - Os elementos territoriais supra referenciados
apenas encontram representagdo gréfica na
Planta de Ordenamento - Classificagdo e
Qualificagédo do Solo quando abrangem é&reas
superiores a 0,5 hectares.

3 - Incluem-se nestes solos as vias de
comunicagdo, infraestruturas de transporte,
armazenamento e produgdo de energia,
infraestruturas de telecomunicagdes,
infraestruturas e equipamentos desportivos, de
lazer e religiosos, infraestruturas ambientais, de
abastecimento de agua, tratamento de efluentes,
recolha e processamento de residuos, e ainda as
infraestruturas  de  apoio a  atividade
agrossilvopastoril e de conservagao da natureza.

empreendimentos de turismo de habitacdo
empreendimentos de turismo no espaco rural,
parques de campismo e de caravanismo e
conjuntos turisticos que englobem as tipologias
anteriores.

3 - Os projetos de empreendimentos turisticos
admitidos nos espagos de ocupagao turistica
devem observar e assegurar o cumprimento das
seguintes regras:

a) Adotar solugdes arquiteténicas e construtivas
que contribuam para assegurar a valorizagéo
paisagistica e adequada inser¢do na morfologia
do terreno;

b) Assegurar uma gestao eficiente dos recursos
hidricos, promovendo para o efeito o tratamento
e areutilizagéo das aguas residuais e pluviais de
acordo com os critérios constantes do Plano
Nacional para o uso Eficiente da Agua;

c) Promover a eficiéncia energética dos edificios
e dos espagos exteriores que sustentam o seu
enquadramento com o territdrio envolvente;

d) Fomentar a adogao de materiais e técnicas de
construgdo sustentaveis.

4 - As operagbes urbanisticas a realizar nos
espagos de ocupagéo turistica devem respeitar
o regime geral da edificabilidade para fins
turisticos estabelecido para o solo rustico para a
instalagdo de NDT's, sem prejuizo de outro
regime que possa vir a ser definido no &mbito de
planos de urbanizagao ou planos de pormenor,
considerando um indice maximo de ocupagéo do
solo (lo) de 20 %.

Capitulo VIl - Espagos destinados a
equipamentos, infraestruturas e outras

estruturas ou ocupacgdes

Artigo 72.° - Identificagéo e objetivos

1 - Os espagos destinados a equipamentos
infraestruturas e outras estruturas ou ocupacées
assumem correspondéncia com as areas
ocupadas ou que se prevé venham a ser
ocupadas com equipamentos, infraestruturas
elou outras infraestruturas territoriais que
desempenham fungBes de comunicagao,
produg&o, transporte ou logistica e que, dada a
sua natureza, ndo podem ou néo devem ser
localizadas em solo urbano.

2 - Os elementos territoriais supra referenciados
apenas encontram representagdo grafica na
Planta de Ordenamento - Classificagdo e
Qualificagéo do Solo quando abrangem é&reas
superiores a 0,5 hectares.

3 - Incluem-se nestes solos as vias de
comunicacgdo, infraestruturas de transporte,
armazenamento e produgcdo de energia,
infraestruturas de telecomunicagdes,
infraestruturas e equipamentos desportivos, de
lazer e religiosos, infraestruturas ambientais, de
abastecimento de 4&gua, ftratamento de
efluentes, recolha e processamento de residuos,
e ainda as infraestruturas de apoio a atividade
agrossilvopastorii e de conservagdo da
natureza.

adequagdo da referéncia
ao solo rustico, em
cumprimento do disposto
na alinea b) do n.° 2 do
art® 71.° (Classificagéo
do solo) do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de
maio e da alinea a) don.°
2 do artigo 10°
(Classificagao e
qualificagdo do solo) da
Lei n.° 31/2014, de 30 de
maio.

Foi retificada a
designagédo da categoria
de  solo, conforme
previsto no ponto iii) da
alinea f) do n° 1 do
artigo.® 17.° do Decreto
Regulamentar n.
15/2015, de 19 de agosto.
Foi adequada a
referéncia a categoria de
solo, conforme previsto
no ponto iii) da alinea f)
don.°1doartigo.° 17.°do
Decreto  Regulamentar
n.° 15/2015, de 19 de
agosto.
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Artigo 73.° -
Regime

Capitulo VIII -
Espagos de
Recursos
Geoldgicos

Artigo 74° -
Identificagao

Artigo 75.° -
Fungbes dos
espagos de

Artigo 73.° - Regime

1 - A edificacédo de infraestruturas e equipamentos
em solo rural devera respeitar os principios gerais
de enquadramento, prote¢do ambiental e
integragdo paisagistica, assim como o carater
excecionalidade de modificagdo das
caracteristicas naturais, justificadas no interesse
publico do fim a que se destinam e na inexisténcia
de alternativas técnicas e economicamente
viaveis de localizagdo em solo urbano, devendo
ainda respeitar as normativas definidas no Plano
de Ordenamento do Parque Natural da Serra da
Estrela, sempre que ocorram na sua area de
abrangéncia territorial.

2 - Na construcéo e ampliagao de infraestruturas,
que pode incluir edificagbes necessarias e
complementares ao seu funcionamento, o
presente plano ndo define pardmetros de
edificagdo, devendo a sua construgao respeitar os
principios referidos no nimero anterior.

3 - Na infraestrutura aerédromo municipal,
atendendo a sua natureza especifica, admite-se a
instalagdo  de  fungbes  complementares
associadas as  valéncias  aeronauticas,
designadamente unidades logisticas, industriais,
aerogare e servigos associados.

4 - A construgdo de equipamentos de utilizagdo
coletiva deve respeitar as condicdes fixadas nas
normas e parametros de edificabilidade aplicaveis
no solo rurat.

Capitulo VIl -
Geoldgicos

Espagos de Recursos

Artigo 74.° - Identificagéo

A categoria de espagos de recursos geologicos
compreende as areas situadas em solo rural, de
revelagdo e aproveitamento de recursos
geoldgicos, visando o seu conhecimento,
salvaguarda e exploragéo integrados ou ndo no
dominio publico, nomeadamente:

a) Areas integradas no dominio ptiblico do Estado
e designadas por:

a.1) Depositos minerais;

a.2) Recursos hidrominerais;

a.3) Recursos geotérmicos.

b) As areas que ndo se integram no dominio
publico do Estado, podendo ser objeto de
propriedade privada ou outros direitos reais e
designados por:

b.1) Massas minerais;

b.2) Aguas de nascente.

Artigo 75.° - Fungoes dos espagos de recursos
geoldgicos

Artigo 73.° - Regime

1 - A edificacdo de infraestruturas e
equipamentos em solo rustico devera respeitar
os principios gerais de enquadramento,
protecdo ambiental e integracdo paisagistica,
assim como o carater excecionalidade de
modificagdo das caracteristicas  naturais,
justificadas no interesse publico do fim a que se
destinam e na inexisténcia de alternativas
técnicas e economicamente vidveis de
localizagdo em solo urbano, devendo ainda
respeitar as normativas definidas no Plano de
Ordenamento do Parque Natural da Serra da
Estrela, sempre que ocorram na sua area de
abrangéncia territorial.

2 - Na construgdo e ampliagdo de
infraestruturas, que pode incluir edificacbes
necessarias e complementares ao seu
funcionamento, o presente plano ndo define
pardmetros de edificacdo, devendo a sua
construgéo respeitar os principios referidos no
numero anterior.

3 - Na infraestrutura aerédromo municipal,
atendendo a sua natureza especifica, admite-se
a instalagdo de fungbes complementares
associadas as valéncias  aeronauticas,
designadamente unidades logisticas, industriais,
aerogare e servigos associados.

4 - A construgdo de equipamentos de utilizagdo
coletiva deve respeitar as condigdes fixadas nas
normas e parametros de edificabilidade
aplicaveis no solo rustico.

Capitulo VIII - Espagos de Exploracdo de
Recursos Energéticos e Geologicos

Artigo 74.° - Identificagdo

A categoria de espagos de exploracéo de
recursos energéticos e geoldgicos compreende
as areas situadas em solo rustico, de revelagdo
e aproveitamento de recursos geologicos,
visando o seu conhecimento, salvaguarda e
exploragéo integrados ou n&o no dominio
publico, nomeadamente:

a) Areas integradas no dominio publico do
Estado e designadas por:

a.1) Depositos minerais;

a.2) Recursos hidrominerais;

a.3) Recursos geotérmicos.

b) As areas que ndo se integram no dominio
publico do Estado, podendo ser objeto de
propriedade privada ou outros direitos reais e
designados por:

b.1) Massas minerais;

b.2) Aguas de nascente.

Artigo 75.° - Fungdes dos espagos de

exploracdo de recursos energéticos e
geoldgicos

N.°1 e n.° 4 - Adequagéo
da referéncia ao solo
ristico, em cumprimento
do disposto na alinea b)
do n° 2 do art® 71.°
(Classificaggo do solo) do
Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio e da alinea
a) do n.° 2 do artigo 10°
(Classificagao e
qualificagdo do solo) da
Lei n.° 31/2014, de 30 de
maio.

Identificagdo do capitulo -

Adequagao da
designagédo da categoria
de espagos de

exploracdo de recursos

energéticos e geoldgicos,
nos termos do disposto

na alinea c) do n.° 1 do
artigo 17° (Categorias de
solo rustico) do Decreto
Regulamentar n.
15/2015, de 19 de agosto.
Adequagao da referéncia
a categoria de espagos
de  exploracdo  de

recursos energéticos e
geoldgicos, nos termos

do disposto na alinea c)
do n° 1 do artigo 17°

(Categorias de  solo
ristico) do  Decreto
Regulamentar n.

15/2015, de 19 de agosto.

Adequagdo a referéncia
ao solo rastico, em
conformidade com o
sugerido no parecer do
Turismo de Portugal
formulado no &mbito da
Reunido de Conferéncia
Procedimental do Plano.
Identificagdo do artigo -
Adequagao da
designacédo da categoria
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recursos
geologicos

Artigo 76.° - Uso
e ocupagao

1 - Os espagos qualificados e integrados na
categoria de espagos de recursos geoldgicos
possuem trés niveis de fungdes:

a) Fungao de valorizacéo e explorag&o, que inclui
as areas de exploragao de recursos geologicos, ja
licenciadas elou concessionadas, efetivamente
exploradas ou passiveis de exploragao;

b) Fungdo de conhecimento, que inclui todas
areas territoriais onde pode e deve ser feita
pesquisa de recursos geoldgicos;

¢) Fungéo de conservagao; areas de reconhecido
potencial geoldgico passivel de dar origem a
diferentes formas de aproveitamento e a proteger.
2 - Os solos associados a espagos de recursos
geoldgicos dividem-se ainda de acordo com a
situacdo atual de aproveitamento dos recursos
em:

a) Areas de exploragdo de recursos geoldgicos,
que correspondem as areas onde efetivamente se
identificam recursos geoldgicos, incluindo as
areas de exploragdo consolidada, as areas em
recuperagdo e as areas de salvaguarda de
exploragéo;

b) Areas Potenciais de recursos geoldgicos, que
correspondem as areas sitas em unidades em que
os estudos existentes possibilitam inferir uma
certa probabilidade de existéncia de recursos
geologicos suscetiveis de vir a ser explorados e
valorizados do ponto de vista econémico. Estas
areas poderdo vir a ser objeto de contratos de
pesquisa, prospegdo e eventual exploragao,
sendo que neste Ultimo caso integrardo a
subcategoria. das—areas de exploragdo de
recursos geologicos

Artigo 76.° - Uso e ocupagao

Nas areas associadas a espagos de recursos
geoldgicos aplica-se o regime de uso e ocupagao
definido em geral para o solo rural e para as
respetivas categorias e subcategorias que a ele se
encontram  associadas, salvaguardando a
possibilidade de poderem vir a ser realizados
estudos de prospecdo €, caso se revele a
presenca de recursos geoldgicos relevantes
objeto de planos de exploracéo, a possibilidade
dos solos poderem vir a ser utilizados para esse
fim.

1 - Os espagos qualificados e integrados na
categoria de espagos de exploracéo de recursos
energéticos e geologicos possuem trés niveis de
fungdes:

a) Fungdo de valorizagéo e exploragdo, que
inclui as areas de exploragdo de recursos
geoldgicos, ja licenciadas e/ou concessionadas,
efetivamente exploradas ou passiveis de
exploragéo;

b) Fungéo de conhecimento, que inclui todas
areas territoriais onde pode e deve ser feita
pesquisa de recursos geoldgicos;

c) Fungdo de conservagdo; dreas de
reconhecido potencial geologico passivel de dar
origem a diferentes formas de aproveitamento e
a proteger.

2 - Os solos associados a espagos de
exploracdo de recursos  energéticos e
geoldgicos dividem-se ainda de acordo com a
situacdo atual de aproveitamento dos recursos
em:

a) Areas de exploragao de recursos geolégicos,
que correspondem as areas onde efetivamente
se identificam recursos geoldgicos, incluindo as
areas de exploragdo consolidada, as areas em
recuperacdo e as areas de salvaguarda de
exploragéo;

b) Areas Potenciais de recursos geolgicos, que
correspondem as areas sitas em unidades em
que os estudos existentes possibilitam inferir
uma certa probabilidade de existéncia de
recursos geoldgicos suscetiveis de vir a ser
explorados e valorizados do ponto de vista
econémico. Estas areas poderao vir a ser objeto
de contratos de pesquisa, prospecao e eventual
exploragdo, sendo que neste Ultimo caso
integrardo a subcategoria dos espagos de

exploracdo de recursos energéticos e
geoldgicos.

Artigo 76.° - Uso e ocupagao

Nas &reas associadas a espacos de exploracéo
de recursos energéticos e geoldgicos aplica-se 0
regime de uso e ocupagédo definido em geral
para o solo rustico e para as respetivas
categorias e subcategorias que a ele se
enconfram associadas, salvaguardando a
possibilidade de poderem vir a ser realizados
estudos de prospecdo e, caso se revele a
presenca de recursos geoldgicos relevantes
objeto de planos de exploragao, a possibilidade
dos solos poderem vir a ser utilizados para esse
fim.

de espagos de
exploracdo de recursos
energéticos e geoldgicos,
nos termos do disposto
na alinea c) do n.° 1 do
artigo 17° (Categorias de
solo rustico) do Decreto
Regulamentar n.
15/2015, de 19 de agosto.
N.°1 - Adequagéo da
referéncia a categoria de
espacos de exploracéo
de recursos energéticos e
geoldgicos, nos termos
do disposto na alinea c)
do n° 1 do artigo 17°

(Categorias  de  solo
ristico) do  Decreto
Regulamentar n.°

15/2015, de 19 de agosto.
N.° 2 - Adequacdo da
referéncia a categoria de
espacos de exploracdo
de recursos energéticos e
geologicos, nos termos
do disposto na alinea c)
do n° 1 do artigo 17°

(Categorias  de  solo
ristico) do  Decreto
Regulamentar n.°

15/2015, de 19 de agosto.
Alinea b) do n° 2 -
Adequagao da referéncia
a categoria de espagos
de  exploracdo  de

recursos energéticos e
geologicos, nos termos

do disposto na alinea c)
do n° 1 do artigo 17°

(Categorias  de  solo
ristico) do  Decreto
Regulamentar n.°

15/2015, de 19 de agosto.
Adequagao da referéncia
a categoria de espagos
de  exploracdo  de

recursos energéticos e
geologicos, nos termos

do disposto na alinea c)
do n° 1 do artigo 17°

(Categorias de  solo
ristico) do  Decreto
Regulamentar n.

15/2015, de 19 de agosto
e adequagao da
referéncia ao solo rdstico,
em cumprimento  do
disposto na alinea b) do
n’® 2 do art® 71°
(Classificagéo do solo) do
Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio e da alinea
a) do n.° 2 do artigo 10°
(Classificagéo e
qualificagdo do solo) da
Lei n.° 31/2014, de 30 de
maio.
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TITULO VI

SOLO URBANO

Capitulo |
Disposigoes
Gerais
Artigo 77.°
Principios

Artigo 78.°
Categorias
operativas

Artigo 79.°
Categorias
funcionais

TITULO VI- SOLO URBANO
Capitulo | - Disposigoes Gerais

Artigo 77.° - Principios

1 - Os solos qualificados como solos urbanos

compreendem as—areas—para—as—quais—é
i : ~

wrbane.
2 - O solo urbano caracteriza-se por dispor ou
poder vir a adquirir, diferenciando-se dos
restantes solos, uma maior densidade de
infraestruturas e edificios, e por se destinar
fundamentalmente as fungdes urbanas de
habitagdo, equipamento, comércio, servicos e de
industria.
3 - O regime de uso, ocupagéo e transformagéo
no solo urbano privilegia uma otimizagdo do
aproveitamento das redes de infraestruturas e
equipamentos ja existentes, sendo entendidas as
acdes de reabilitagdo urbana e de consolidagdo
dos espagos urbanos existentes como agdes
preferenciais de qualificacéo do solo urbano.

; o ; ;

Artigo-78.2-Categorias-operativas

programagae-

Artigo 79.° - Categorias funcionais

Em fungéo dos usos dominantes que observam e
do papel especifico assumido em cada trogo
urbano no contexto do sistema urbano e dos
aglomerados que dele fazem parte integrante, o
solo urbano compreende as seguintes categorias
e subcategorias funeionais, cuja delimitagdo
observa conformidade com o representado na
Planta de Ordenamento - Classificacdo e
Qualificagéo do Solo:

i) Espagos centrais:

i.1) Centros histéricos do tipo ;

i.2) Espagos centrais do tipo |;

i.3) Espacos centrais do tipo I;

if) Espagos resideneiais;

iii) Espagos de atividades econdémicas;

iv) Espagos verdes;

v) Espagos de uso especial;

vi) Espacos urbanos de baixa densidade:

TITULO VI - SOLO URBANO

Capitulo | - Disposi¢oes Gerais

Artigo 77.° - Principios

1 - Os solos qualificados como solo urbano
compreendem ao solo que estd total ou
parcialmente urbanizado ou edificado e, como
tal, afeto em plano territorial & urbanizagéo ou a
edificacéo.

2 - O solo urbano caracteriza-se por dispor ou
poder vir a adquirir, diferenciando-se dos
restantes solos, uma maior densidade de
infraestruturas e edificios, e por se destinar
fundamentalmente as fungdes urbanas de
habitagdo, equipamento, comércio, servigos e
de inddstria.

3 - O regime de uso, ocupagao e transformagao
no solo urbano privilegia uma otimizagéo do
aproveitamento das redes de infraestruturas e
equipamentos j& existentes, sendo entendidas
as acbes de reabilitagho urbana e de
consolidagéo dos espagos urbanos existentes
como agdes preferenciais de qualificagdo do
solo urbano.

Revogado

Artigo 79.° - Categorias de uso do solo

Em fungéo dos usos dominantes que observam
e do papel especifico assumido em cada trogo
urbano no contexto do sistema urbano e dos
aglomerados que dele fazem parte integrante, o
solo urbano compreende as seguintes
categorias e subcategorias, cuja delimitagdo
observa conformidade com o representado na
Planta de Ordenamento - Classificagdo e
Qualificagdo do Solo:

i) Espagos centrais:

i.1) Centros histéricos do tipo |;

i.2) Espagos centrais do tipo |;

i.3) Espagos centrais do tipo I;

ii) Espagos habitacionais;

iii) Espagos de atividades econdmicas;

iv) Espagos verdes;

v) Espagos de uso especial;

vi) Espagos urbanos de baixa densidade:

Sem alteragéo

Sem alteragéo

N.° 1 - Adequagdo das

referéncias a0 solo
urbano e  respetiva
defini¢ao, em

cumprimento do disposto
naalineaa)don2doe
sua definicdo art® 71.°
(Classificagéo do solo) do
Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio e da alinea
b) do n.° 2 do artigo 10°
(Classificagao e
qualificagdo do solo) da
Lei n.° 31/2014, de 30 de
maio.

Revogagéo das normas
incompativeis com o
quadro legal vigente e
compatibilizagdo com os
artigos 24° (Critérios de
qualificagdo do  solo
urbano) e 25° (Categorias
de solo urbano) do
Decreto Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto,
em cumprimento  do
disposto no n.° 2 do artigo
199° (Classificagdo do
solo) do Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio.

Designagéo do artigo —
Alterag8o da designagéo,
em razdo das alteragdes
produzidas pelo Decreto-
Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, na sua redag&o
atual, e da necessidade
de coeréncia com o artigo
referente a identificagdo
das categorias de solo
rastico.

Subalinea ii) - Adequagdo
das  referéncias &
qualificagdo do solo, nos
termos dos artigos 24° e
25° do Decreto
Regulamentar n.
15/2015, de 19 de agosto,
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Artigo 80.°
Normas
parametros
gerais

e

de

edificabilidade

aplicaveis
solo urbano

no

vi.1) Espagos urbanos de baixa densidade;

vi.2) Centros historicos do tipo II.

Artigo 80.° - Normas e parametros gerais de
edificabilidade aplicaveis no solo urbano
1 - Nas diversas categorias do solo urbano
aplicam-se os parametros de edificabilidade
estabelecidos no quadro seguinte:

vi.1) Espagos urbanos de baixa densidade;
vi.2) Centros historicos do tipo I.

Artigo 80.° - Normas e parametros gerais de
edificabilidade aplicaveis no solo urbano

1 - Nas diversas categorias do solo urbano
aplicam-se os parametros de edificabilidade
estabelecidos no quadro seguinte:

Indice Indice Ne maxi
- - maximo de
Categoria / . . maximo maximo indice maximo de pisos acima
Subcategoria Fipologias Usos de = . _de = impermeabilizagao da cota de
ocupagdo | utilizagdo soleira
do solo do solo
Habitag&o unifamiliar <04 <08 <06 2
Espacos centrais / | Habitagdo  coletiva,
Centros historicos | edificios comerciais,
do tipo | de servigos, mistos ou <04 <16 <08 4
outros
Habitac&o unifamiliar <04 <08 <06 2
Espagos centrais / | Habitagdo  coletiva,
Espacos centraisdo | edificios  comerciais, <06 <30 <08 5
tipol de servigos, mistos ou - ’ ’
outros
Habitacéo unifamiliar <04 <038 <06 2
Espacos centrais / | Habitagdo  coletiva,
Espacos Centrais | edificios comerciais,
do tipo Il de servigos, mistos ou <04 <16 08 4
outros
Espagos Habitac&o unifamiliar. <04 <08 <06 2
! - Habitagdo  coletiva,
habitacionais edificios  comerciais, <04 <12 <08 3
— de servicos ou mistos.
Espacos de P -
atvidades Indistria, _logistca, | <10 <08 2
econémicas COMErcio, servigos.
Infraestruturas e
Espagos verdes qulpar_nentos ! de <01 1
utilizagéo coletiva,
apoios agricolas
Espagos de uso Infraestruturas e <07 <10 R 2
especial equipamentos - -
Espago urbancs de Edifl’ci_os habitacigne_xis
baixa densidade ou mistos, comércio, <04 <06 - 2
servicos, industria
ESPEQ.OS url:_)anos Edificios habitacionais
oottt | ok, o, | 504 | <06 : :
dotipo I servicos, industria

2 - Os parémetros do quadro anterior podem
assumir diferentes expressdes, nas situagbes

seguintes:

a) Na aplicagdo do regime estabelecido ou a
estabelecer por outros planos municipais de
ordenamento do territorio, planos de urbanizagéo

ou de pormenor;

b) No cumprimento de condicionantes impostas
por regime legal, serviddo ou restrigdo por

utilidade publica;

c) Nas operagdes urbanisticas que incidem em

‘zonas  urbanas

consolidadas”

que

correspondem a situagbes de “colmatagéo” do

tecido urbano.

3 - Os parametros de edificabilidade nas situagdes
referidas na alinea c) do nimero anterior, devem
ter em consideragéo o seguinte:
a) O alinhamento, a implantagdo e o volume dos

edificios
caracteristicas

tipolégicas

¢ determinado em fungdo das
dominantes

na

envolvente, devendo os edificios a construir ou a
ampliar respeitar as caracteristicas dominantes do
local onde se inserem;

2 - Os parametros do quadro anterior podem
assumir diferentes expressdes, nas situagdes
seguintes:

a) Na aplicagdo do regime estabelecido ou a
estabelecer por outros planos municipais de
ordenamento do territdrio, planos de
urbanizagéo ou de pormenor;

b) No cumprimento de condicionantes impostas
por regime legal, serviddo ou restricdo por
utilidade publica;

c) Nas operagdes urbanisticas que incidem em
‘zonas urbanas consolidadas” e que
correspondem a situagbes de “colmata¢éo” do
tecido urbano.

3 - Os parametros de edificabilidade nas
situagdes referidas na alinea c) do numero
anterior, devem ter em consideragdo o seguinte:
a) O alinhamento, a implantag&o e o volume dos
edificios é determinado em fun¢do das
caracteristicas  tipoldgicas dominantes na
envolvente, devendo os edificios a construir ou a
ampliar respeitar as caracteristicas dominantes
do local onde se inserem;

com a consequente
alteragéo da designagao
inicial da categoria de
“espagos  residenciais”,
que passa a assumir a
designacéo de “espagos
habitacionais”.

1 - Foi adequada a
designagédo da categoria
para espagos
habitacionais, ao invés de
espacos residenciais e
substituida a designagéo
“tipologias” por “usos”.

N.° 7 - Alteragdo da
disposicdo, de forma
reforcar a legibilidade dos
requisitos a cumprir para
a edificagéo de edificios
anexos.

Alinea a) do n° 7 -
reformulagéo da
referéncia ao conceito,
passando a ser assumida
a referéncia a altura
maxima da edificagdo, em
cumprimento do disposto
no Decreto Regulamentar
n° 52019, de 27 de
setembro e em
conformidade com o
sugerido pelo Turismo de
Portugal no seu parecer
formulado no &mbito da
Reunido de Conferéncia
Procedimental do Plano.

Alinea c¢) do n.° 7 - Foi
reformulada a disposicao,
de forma a tornar mais
legivel a sua
interpretagdo, conforme
sugerido pelo Turismo de
Portugal no seu parecer
formulado no ambito da
Reunido de Conferéncia
Procedimental do Plano.

N.° 8 - Revogado, uma
vez que a disposicao foi
articulada com a nova
redacdo  estabelecida
paraon.l7.
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b) Os edificios a construir ou a ampliar ndo
poderdo resultar num aumento injustificado do
nimero de pisos acima da cota de soleira
relativamente aos edificios confinantes, ou alterar
a distdncia e/ou alinhamento dominante
relativamente as vias publicas confinantes, sendo
que, por principio a fixagdo do maximo nimero
pisos acima da cota de soleira deve resultar da
média do nimero de pisos dos edificios
confinantes;

c) Nas circunstancias  anteriores, a
admissibilidade das solugdes urbanisticas é
fixada pela Camara Municipal em face dos
estudos e projetos que definem as operagdes
urbanisticas em concreto a apresentar no ambito
dos pedidos de informagéo, de informag&o prévia,
de licenciamento ou comunicagao prévia.

4 - As obras de modelagdo do terreno para
implantagéo dos edificios ndo podem recorrer a
solugbes que aumentem o risco de estabilidade
das vertentes ou que impliquem a realizagdo de
aterros e escavagdes e/ou a construgdo de muros
de suporte de dimensédo suscetivel e capaz de
degradar a qualidade paisagistica dos lugares,
devendo para o efeito ser consideradas as
seguintes regras:

a) Na construcéo de novos edificios, em que se
encontre prevista a execugdo de trabalhos de
escavacdo ou aterro em relagdo ao terreno
natural, deve ser assegurada entre a nova
plataforma da cota de soleira do edificio e o
terreno natural uma pendente inferior a 30 %;

b) A construgdo de muros de suporte que
estabelegam diferengas de cota entre plataformas
contiguas ou entre as plataformas e o terreno
natural ndo devem exceder uma altura superior a
3 metros, constituindo exce¢do os muros de
suporte associados a vias ou situagdes em que
seja tecnicamente inviavel a conjugagéo da altura
maxima supra estabelecida com outras técnicas
de suporte de terras.

5 - Os afastamentos laterais dos edificios isolados
ao limite do lote ou parcela, na situagdo mais
desfavoravel, quando néo existam situagdes de
encosto ja existentes ou previstas em Plano
Municipais de Ordenamento do Territério ou
loteamentos urbanos aprovados é, para qualquer
edificagdo, igual a metade da altura, mas nunca
inferior 3 metros.

6 - O disposto no nimero anterior é valido para os
afastamentos ao limite posterior do lote ou
parcela, sendo nestes casos de considerar um
afastamento nunca inferior a 5 metros.

b) Os edificios a construir ou a ampliar ndo
poderdo resultar num aumento injustificado do
nimero de pisos acima da cota de soleira
relativamente aos edificios confinantes, ou
alterar a distancia efou alinhamento dominante
relativamente as vias publicas confinantes,
sendo que, por principio a fixagdo do maximo
nimero pisos acima da cota de soleira deve
resultar da média do nimero de pisos dos
edificios confinantes;

c) Nas circunstancias  anteriores, a
admissibilidade das solugdes urbanisticas é
fixada pela Camara Municipal em face dos
estudos e projetos que definem as operagdes
urbanisticas em concreto a apresentar no ambito
dos pedidos de informagdo, de informagéo
prévia, de licenciamento ou comunicagéo prévia.
4 - As obras de modelagdo do terreno para
implantagao dos edificios ndo podem recorrer a
solugdes que aumentem o risco de estabilidade
das vertentes ou que impliquem a realizagéo de
aterros e escavagdes efou a construgdo de
muros de suporte de dimensdo suscetivel e
capaz de degradar a qualidade paisagistica dos
lugares, devendo para o efeito ser consideradas
as seguintes regras:

a) Na construgéo de novos edificios, em que se
encontre prevista a execugdo de trabalhos de
escavagdo ou aterro em relagdo ao terreno
natural, deve ser assegurada entre a nova
plataforma da cota de soleira do edificio e o
terreno natural uma pendente inferior a 30 %;

b) A construgdo de muros de suporte que
estabelecam diferencas de cota entre
plataformas contiguas ou entre as plataformas e
o terreno natural ndo devem exceder uma altura
superior a 3 metros, constituindo exce¢do os
muros de suporte associados a vias ou situagdes
em que seja tecnicamente inviavel a conjugagéo
da altura méxima supra estabelecida com outras
técnicas de suporte de terras.

5 - Os afastamentos laterais dos edificios
isolados ao limite do lote ou parcela, na situagao
mais desfavoravel, quando ndo existam
situacbes de encosto ja existentes ou previstas
em Plano Municipais de Ordenamento do
Territorio ou loteamentos urbanos aprovados ¢,
para qualquer edificagdo, igual a metade da
altura, mas nunca inferior 3 metros.

6 - O disposto no nimero anterior ¢ valido para
os afastamentos ao limite posterior do lote ou
parcela, sendo nestes casos de considerar um
afastamento nunca inferior a 5 metros.

7 — A construgbes de edificios anexos,
entendidos como pequenos edificios destinados
a uso complementar e dependente do edificio
principal, podera ser admitida nas circunstancias
em que a sua viabilizacdo ndo condicione a
exposicdo, ventilacdo, vistas dos edificios
confinantes, desde que observado o
cumprimento, cumulativo, dos  sequintes
requisitos:

a) Altura maxima da edificacdo de 3,5 metros;
b) Area méxima de implantacdo de 50 m

¢) N&o exceder 20 % da &rea de construcéo do
edificio principal;

d) N&o poderéo ser implantados nos limites da
parcela confinantes com via ou area publica.
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Capitulo 1 -
Solo
Urbanizado

Secgio | -
Espagos
Centrais

Subsecgio |
Disposigoes

Gerais

Artigo 81.°
Identificagao,
objetivos e
subcategorias

Artigo 82.° -
Regime de uso
€ ocupagao

Capitulo Il - Solo Urbanizade

Secgao | - Espagos Centrais

Subsecgao | - Disposigdes Gerais

Artigo 81.° -
subcategorias
1 - Os solos integrados na categoria de espagos
centrais  apresentam-se  identificados e
delimitados na Planta de Ordenamento -
Classificagéo e Qualificagdo do Solo e integram as
areas do concelho onde se concentram as
fungdes de maior centralidade ou que se destinam
a assegurar o reforco da centralidade dos
aglomerados onde se inserem, assumindo
correspondéncia com as areas do concelho onde
se observa uma maior densidade urbana.

2 - As areas qualificadas como espagos centrais
correspondem maioritariamente a zonas urbanas
consolidadas caracterizando-se pela presenga de
uma grande diversidade de tipologias formais e
funcionais, épocas de construgao, que atendendo
aos respetivos objetivos de desenvolvimento
urbano e regime de uso e ocupagao a estabelecer
por este plano de subdividem nas seguintes
subcategorias de qualificago do solo:

a) Centros histdricos do tipo [;

b) Espagos centrais do tipo I;

c) Espagos centrais do tipo II.

Identificagdo, objetivos e

Artigo 82.° - Regime de uso e ocupagéo

1 - Nos espagos centrais e nas respetivas
subcategorias  aplicam-se as normas e
parametros gerais de edificabilidade
estabelecidos para o solo urbano.

2 - Estes espagos tém por destino a localizagéo e
implantagéo de atividades, fungdes e instalagdes
com fins habitacionais, comerciais e de servigos,
lazer e turismo, assim como outros usos tidos
como compativeis com as fungdes dominantes ja
existentes e admitidas.

3 - Séo considerados usos compativeis com os
usos identificados no nimero anterior:

a) Estabelecimentos industriais, desde que as
tipologias dos estabelecimentos correspondam as
que, de acordo com a legislagéo em vigor, nédo se
encontrem sujeitas a licenciamento, ou, estando
sujeitas a licenciamento, a Camara Municipal
assuma o papel de entidade coordenadora;

8 - Revogado

Capitulo Il - Solo Urbano

Secgao | - Espagos Centrais

Subsecgao | - Disposigoes Gerais

Artigo 81.° - Identificagdo, objetivos e
subcategorias

1 - Os solos integrados na categoria de espagos
centrais  apresentam-se identificados e
delimitados na Planta de Ordenamento -
Classificagéo e Qualificagéo do Solo e integram
as areas do concelho onde se concentram as
fungdes de maior centralidade ou que se
destinam a assegurar o reforgo da centralidade
dos aglomerados onde se inserem, assumindo
correspondéncia com as areas do concelho
onde se observa uma maior densidade urbana.
2 - As areas qualificadas como espagos centrais
correspondem  maioritariamente a  zonas
urbanas consolidadas caracterizando-se pela
presenca de uma grande diversidade de
tipologias formais e funcionais, épocas de
construgdo, que atendendo aos respetivos
objetivos de desenvolvimento urbano e regime
de uso e ocupagdo a estabelecer por este plano
de subdividem nas seguintes subcategorias de
qualificagdo do solo:

a) Centros histéricos do tipo [;

b) Espagos centrais do tipo |;

¢) Espagos centrais do tipo |I.

Artigo 82.° - Regime de uso e ocupagao

1 - Nos espagos centrais e nas respetivas
subcategorias  aplicam-se as normas e
pardmetros  gerais de edificabilidade
estabelecidos para o solo urbano.

2 - Estes espagos tém por destino a localizagdo
e implantagdo de atividades, fungdes e
instalagdes com fins habitacionais, comerciais e
de servicos, lazer e turismo, assim como outros
usos tidos como compativeis com as funcdes
dominantes ja existentes e admitidas.

3 - S&o considerados usos compativeis com os
usos identificados no numero anterior:

a) Estabelecimentos industriais, desde que as
tipologias dos estabelecimentos correspondam
as que, de acordo com a legislagdo em vigor,
ndo se encontrem sujeitas a licenciamento, ou,
estando sujeitas a licenciamento, a Cémara

Adequagao da
identificagdo do capitulo
ao quadro legal vigente,
em cumprimento  do
disposto na alinea a) do
n® 2 do art® 71.°
(Classificaggo do solo) do
Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, da alinea
b) do n.° 2 do artigo 10°
(Classificagao e
qualificagdo do solo) da
Lei n.° 31/2014, de 30 de
maio

Sem alteragédo

Sem alteragéo

Sem alteragédo

Sem alteragéo
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Subsecgao Il -

Centros
Historicos
Tipo |

Artigo 83.°
Identificacao,
objetivos
regime

do

e

Subsecgao Il -

Espagos
Centrais
Tipo |

do

b) Armazenagem.

Subseccgao Il - Centros Historicos do Tipo |

Artigo 83.° - Identificagéo, objetivos e regime

1 - Os solos integrados na subcategoria de
centros histéricos do tipo | assumem
correspondéncia com as areas de génese urbana
de Seia e de Sdo Romao, observando uma
delimitagdo que se apresenta em conformidade
com a delimitacdo constante da Planta de
Ordenamento - Classificagéo e Qualificagdo do
Solo.

2 - Estes solos mantém os tragos das estruturas e
tecidos urbanos e edificios de valor patrimonial
relevante e que se pretendem ver preservados,
para eles se estabelecendo como agdes
preferenciais de intervengao:

a) A regeneracdo e reabilitacdo urbana, numa
perspetiva de protecéo e valorizagéo dos valores
patrimoniais associada a dinamizagdo das
fungbes residencial, comercial, de servicos e
turismo;

b) A qualificacdo do espaco publico e a
consolidag&o do tecido urbano;

c) A promogdo, protegdo, conservagéo,
recuperagdo e revitalizagdo dos valores
historicos, arquitetdnicos, arqueologicos e

urbanisticos.

3 - Séo aplicaveis as normas e parametros de
edificabilidade estabelecidos no artigo referente
as normas e parametros gerais de edificabilidade
aplicaveis no solo urbano, respeitando
cumulativamente o seguinte:

a) A alteragédo do espago publico e dos edificios,
e em particular dos edificios considerados como
elementos patrimoniais relevantes, devem ser
enquadradas numa perspetiva de preservagdo
das caracteristicas arquitetonicas preexistentes;
b) Na alteracdo dos edificios devera sempre
atender -se a necessidade de promover a
corregdo de situagdes de  dissonancia,
nomeadamente, quando em situagdes de edificios
de génese mais recente, se verificou um aumento
despropositado dos volumes construtivos até
entdo existentes, ou houve lugar a uma adogao de
expressdes arquitetonicas de menor valia que
contribuiram para a criagéo de situagdes de rutura
e perda da qualidade arquitetonica e urbana;

c) Nas situagdes relacionadas com a construgao
de novos edificios, ou com a reconstrugdo de
edificios existentes, as solugbes a assumir em
matéria de implantagao e volumetria de edificado
devem respeitar os alinhamentos e/ou recuos e a
altura de fachada dominantes que se verificam na
frente urbana onde estas intervengdes se
enquadram, exceto nas situacdes de dissonancia
a que se refere 0 nimero anterior.

Subsecgao lll - Espagos Centrais do Tipo |

Municipal assuma o papel de entidade
coordenadora;

b) Armazenagem.

Subsecgao Il - Centros Histoéricos do Tipo |

Artigo 83.° - Identificagéo, objetivos e regime
1 - Os solos integrados na subcategoria de
centros histéricos do tipo | assumem
correspondéncia com as areas de génese
urbana de Seia e de Sdo Romao, observando
uma delimitagdo que se apresenta em
conformidade com a delimitagéo constante da
Planta de Ordenamento - Classificagdo e
Qualificagéo do Solo.

2 - Estes solos mantém os tragos das estruturas
e tecidos urbanos e edificios de valor patrimonial
relevante e que se pretendem ver preservados,
para eles se estabelecendo como agdes
preferenciais de intervengéo:

a) A regeneracdo e reabilitagio urbana, numa
perspetiva de protecéo e valorizagéo dos valores
patrimoniais associada a dinamizagdo das
fungdes residencial, comercial, de servigos e
turismo;

b) A qualificaco do espago publico e a
consolidag&o do tecido urbano;

c) A promogdo, protegdo, conservagao,
recuperagdo e revitalizagdo dos valores
historicos, arquitetonicos, arqueoldgicos e
urbanisticos.

3 - S&o aplicaveis as normas e parametros de
edificabilidade estabelecidos no artigo referente
as normas e pardmetros gerais de
edificabilidade aplicaveis no solo urbano,
respeitando cumulativamente o seguinte:

a) A alterag&o do espago publico e dos edificios,
e em particular dos edificios considerados como
elementos patrimoniais relevantes, devem ser
enquadradas numa perspetiva de preservacdo
das caracteristicas arquitetonicas preexistentes;
b) Na alteragdo dos edificios deverd sempre
atender -se a necessidade de promover a
corregdo de situagbes de dissonancia,
nomeadamente, quando em situagbes de
edificios de génese mais recente, se verificou
um aumento despropositado dos volumes
construtivos até entdo existentes, ou houve lugar
a uma adogéo de expressdes arquiteténicas de
menor valia que contribuiram para a criagdo de
situagcbes de rutura e perda da qualidade
arquitetonica e urbana;

c) Nas situacdes relacionadas com a construgao
de novos edificios, ou com a reconstrugdo de
edificios existentes, as solugdes a assumir em
matéria de implantag&o e volumetria de edificado
devem respeitar os alinhamentos e/ou recuos e
a altura de fachada dominantes que se verificam
na frente urbana onde estas intervengdes se
enquadram, exceto nas situagbes de
dissonancia a que se refere 0 numero anterior.

Subsecgao lll - Espagos Centrais do Tipo |

Sem alteragédo

Sem alteragdo

Sem alteragédo
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Artigo 84.° -
Identificacao,
objetivos e
regime

Subsecgao IV -
Espagos
Centrais do
Tipo Il

Artigo 85.° -
Identificacao,
objetivos e
regime

Artigo 84.° - Identificacdo, objetivos e regime

1 - Os solos integrados na subcategoria dos
espagos centrais tipo | observam uma delimitagéo
que se apresenta conforme com o representado
na Planta de Ordenamento - Classificagdo e
Qualificagdo do Solo e compreendem é&reas
centrais de Seia e Sd Romdo que se
caracterizam por uma maior densidade urbana em
termos de edificios de maior volume edificatorios
e onde se localizam fungdes comerciais € servigos
que |he conferem relevancia e centralidade para o
sistema urbano concelhio.

2 - Para os espagos centrais do tipo | preconizam-
se 0s seguintes objetivos:

a) Em Seia, a qualificagdo urbana, desenvolvendo
solugbes adequadas de enquadramento e
articulagdo com as areas urbanas adjacentes e a
colmatag&o dos vazios urbanos com o objetivo de
consolidar e reforgar as fungdes urbanas centrais,
designadamente comércio, servigos, turismo e
qualificagdo dos espagos publicos;

b) Em Sdo Roméo, a consolidagdo do tecido
urbano existente e a qualificagdo dos espagos
publicos enquanto fator de valorizagdo das
centralidades comerciais e de servicos que se
observam ja no local.

3 - Séo aplicaveis as normas e parametros de
edificabilidade estabelecidos no artigo referente
as normas e parametros gerais de edificabilidade
aplicaveis no solo urbano, apenas se admitindo
fungbes urbanas associadas a habitagdo,
comércio, servicos e turismo.

Subsecgao IV - Espagos Centrais do Tipo Il

Artigo 85.° - Identificagéo, objetivos e regime

1 - Os espagos centrais do tipo Il integram as
areas com uso predominantemente associado a
funcéo residencial e onde se localizam de forma
mais ou menos dispersa as fungdes comerciais e
de servigos de relevancia, possuindo em geral
uma grande diversidade tipologica mas com uma
menor densidade urbana relativamente aos
espagos centrais do tipo |.

2 - Os objetivos de desenvolvimento dos espagos
centrais do tipo Il estdo fundamentalmente
relacionados com a colmatag&o do tecido urbano
e com a qualificagdo do espago publico tendente
a melhorar a qualidade dos aspetos relacionados
com a qualidade das infraestruturas, paisagismo
€ mobilidade.

3 - Séo aplicaveis as normas e parametros de
edificabilidade estabelecidos no artigo referente
as normas e parametros gerais de edificabilidade
aplicaveis no solo urbano, sendo de respeitar,
cumulativamente, que quando as operagdes
urbanisticas, incidem em varias parcelas ou
conjunto de parcelas onde a definigéo tipologica
néo ¢ determinavel no contexto de colmatagéo do
tecido urbano, deve assegurar -se que pelo
menos 50 % da area das parcelas das novas
edificagdes se destinam a fungdo residencial,
turistica ou similar.

Artigo 84.° - Identificagao, objetivos e regime
1 - Os solos integrados na subcategoria dos
espagos centrais tipo | observam uma
delimitagdo que se apresenta conforme com o
representado na Planta de Ordenamento -
Classificagdo e Qualificagdo do Solo e
compreendem areas centrais de Seia e S&o
Romé&o que se caracterizam por uma maior
densidade urbana em termos de edificios de
maior volume edificatorios e onde se localizam
fungdes comerciais e servigos que lhe conferem
relevancia e centralidade para o sistema urbano
concelhio.

2 - Para os espagos centrais do tipo |
preconizam-se 0s seguintes objetivos:

a) Em Seia, a qualificagdo urbana,
desenvolvendo  solugdes adequadas de
enquadramento e articulagdo com as areas
urbanas adjacentes e a colmatagdo dos vazios
urbanos com o objetivo de consolidar e reforgar
as funcbes urbanas centrais, designadamente
comércio, servigos, turismo e qualificagdo dos
espagos publicos;

b) Em Séo Roméo, a consolidagdo do tecido
urbano existente e a qualificagdo dos espagos
publicos enquanto fator de valorizagdo das
centralidades comerciais e de servicos que se
observam ja no local.

3 - S&o aplicaveis as normas e pardmetros de
edificabilidade estabelecidos no artigo referente
as normas e parametros gerais de
edificabilidade aplicaveis no solo urbano,
apenas se admitindo fungbes urbanas
associadas a habitagdo, comércio, servicos e
turismo.

Subsecgao IV - Espagos Centrais do Tipo Il

Artigo 85.° - Identificagéo, objetivos e regime
1 - Os espagos centrais do tipo Il integram as
areas com uso predominantemente associado a
funcao residencial e onde se localizam de forma
mais ou menos dispersa as fungdes comerciais
e de servigos de relevancia, possuindo em geral
uma grande diversidade tipoldgica, mas com
uma menor densidade urbana relativamente aos
espagos centrais do tipo |.

2 - Os objetivos de desenvolvimento dos
espagos centrais do tipo Il estdo
fundamentalmente  relacionados com a
colmatagdo do tecido urbano e com a
qualificagdo do espago publico tendente a
melhorar a qualidade dos aspetos relacionados
com a qualidade das infraestruturas, paisagismo
e mobilidade.

3 - S&o aplicaveis as normas e parametros de
edificabilidade estabelecidos no artigo referente
as normas e pardmetros gerais de
edificabilidade aplicaveis no solo urbano, sendo
de respeitar, cumulativamente, que quando as
operagdes urbanisticas, incidem em vérias
parcelas ou conjunto de parcelas onde a
definicdo tipoldgica ndo é determinavel no
contexto de colmatag&o do tecido urbano, deve
assegurar-se que pelo menos 50 % da area das

Sem alteragéo

Sem alteragédo

N.° 1 - Corregéo de lapso
de escrita.
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Secgio Il -
Espagos
Residenciais

Artigo 86.° -
Identificagao

Artigo 87.° -
Regime de uso
e ocupagao do
solo

Secgio I -
Espagos de
Atividades
Econdmicas
Artigo 88.° -
Identificacao,
objetivos e
regime

Seccao Il - Espagos Residenciais

Artigo 86.° - Identificagéo

4 As éreas integradas na categoria de espagos
resideneciais observam uma delimitagéo conforme
com o representado na Planta de Ordenamento -
Classificagdo e Qualificagdo do Solo e assumem
correspondéncia com os solos que apresentam
como destino dominante a fixagéo de fungdes de
cariz residencial, nelas podendo ser admitidos
outras tipologias de usos, desde que compativeis
com a fungéo residencial dominante.

Artigo 87.° - Regime de uso e ocupagio do solo
1 - Admite-se nestes solos o desenvolvimento de
operagbes de urbanizagdo e edificagdo de
unidades residenciais, de tipologia unifamiliar e
plurifamiliar, assim como edificios mistos e
exclusivamente afetos a fungdes de comércio,
Servicos e turismo.

2 - Sao aplicaveis as normas e parametros de
edificabilidade estabelecidos no artigo referente
as normas e parametros gerais de edificabilidade
aplicaveis no solo urbano, respeitando,
cumulativamente, o seguinte:

a) A tipologia dominante a adotar nestas areas
devera considerar a moradia unifamiliar (isolada,
geminada ou em banda), sendo que a construgao
de outras tipologias de edificado que ndo estas
apenas poderd ocorrer se ja se encontrar ja
prevista em operagao de loteamento urbano ou se
resultar de enquadramento em programagao
desenvolvida em sede de plano municipal de
ordenamento do territdrio; unidade de execugéo;

b) No sentido assegurar a concretizagao dos usos
e tipologias dominantes previstas para estes
solos, a ocupagéo total das areas a intervir devera
considerar a dotagdo de uma area destinada a
parcelas afetas a tipologia de moradia unifamiliar
em, pelo menos, 50 % da area total de parcelas
destinadas a edificagéo.

Secgao Il - Atividades

Econdmicas

Espagos de

Artigo 88.° - Identificacdo, objetivos e regime

1 - Os solos que-se-apresentam qualificados e
integrados na categoria de espagos de atividades
econémicas apresentam-se identificados e
delimitados na Planta de Ordenamento -
Classificacgdo e Qualificagdo do Solo e
correspondem a areas ocupadas e com aptiddo
para a localizagdo de atividades econémicas com
necessidades especiais de afetagdo e
organizacao do espago urbano, entre as quais se

parcelas das novas edificagdes se destinam a
fungao residencial, turistica ou similar.

Secgdo Il - Espagos Habitacionais

Artigo 86.° - Identificagdo

As éareas integradas na categoria de espagos
habitacionais observam uma delimitagdo
conforme com o representado na Planta de
Ordenamento - Classificagdo e Qualificacdo do
Solo e assumem correspondéncia com os solos
que apresentam como destino dominante a
fixagdo de fungdes de cariz habitacional, nelas
podendo ser admitidos outras tipologias de usos,
desde que compativeis com a fungdo
habitacional dominante.

Artigo 87.° - Regime de uso e ocupagio do
solo

1 - Admite-se nestes solos o desenvolvimento de
operagbes de urbanizagdo e edificacdo de
unidades residenciais, de tipologia unifamiliar e
plurifamiliar, assim como edificios mistos e
exclusivamente afetos a fungbes de comércio,
servicos e turismo.

2 - S&o aplicaveis as normas e pardmetros de
edificabilidade estabelecidos no artigo referente
as normas e parametros gerais de
edificabilidade aplicaveis no solo urbano,
respeitando, cumulativamente, o seguinte:

a) A tipologia dominante a adotar nestas areas
devera considerar a moradia unifamiliar (isolada,
geminada ou em banda), sendo que a
construgéo de outras tipologias de edificado que
ndo estas apenas podera ocorrer se ja se
encontrar prevista em operagédo de loteamento
urbano ou se resultar de enquadramento em
programagédo desenvolvida em sede de plano
municipal de ordenamento do territério ou
unidade de execugao;

b) No sentido assegurar a concretizagdo dos
usos e tipologias dominantes previstas para
estes solos, a ocupagéo total das areas a intervir
devera considerar a dotagdo de uma area
destinada a parcelas afetas a tipologia de
moradia unifamiliar em, pelo menos, 50 % da
area total de parcelas destinadas a edificagéo.

Secgdo Il -
Econdémicas

Espagos de Atividades

Artigo 88.° - Identificagao, objetivos e regime
1 - Os solos qualificados e integrados na
categoria de espagos de atividades econémicas
apresentam-se identificados e delimitados na
Planta de Ordenamento - Classificagdo e
Qualificagdo do Solo e correspondem a areas
ocupadas e com aptiddo para a localizagdo de
atividades econémicas com necessidades
especiais de afetagéo e organizagéo do espago
urbano, entre as quais se incluem atividades de

N.° 1 - Alteragdo da
designacéo da categoria
de espagos habitacionais,
nos termos do disposto
na alinea b) do n.° 1 do
artigo 25° (Categorias de
solo urbano) do Decreto
Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto.
Supress&o da numeragéo
da disposigao e
adequacdo da referéncia
a espacgos habitacionais,
nos termos do disposto
na alinea b) do n.° 1 do
artigo 25° (Categorias de
solo urbano) do Decreto
Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto.

Alinea a) do n° 2 -
Corregdo de lapsos de
escrita.

Sem alteragéo

N.° 1 - Reformulagdo da
sintaxe da disposicéo.

N.° 4 - Alteragdo da
disposi¢éo, de forma a
condicionar a ampliagdo
de edificagdes
habitacionais

preexistentes, uma vez
que ndo se pretende,
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Secgio IV -
Espagos
Verdes
Artigo 89.° -
Identificagao

Artigo 90.° -
Regime de uso
e ocupagdo do
solo

Secgio V -
Espagos de Uso
Especial

incluem atividades de cariz industrial, logistico,
comercial e de servigos.

2 - Nao se admite nestes solos a construcéo de
edificios destinados a habitagdo, exceto para o
pessoal encarregado da guarda e vigilancia dos
estabelecimentos.

3 - S&o aplicaveis as normas e parametros de
edificabilidade estabelecidos no artigo referente
as normas e parametros gerais de edificabilidade
estabelecidos para o solo urbano, respeitando,
cumulativamente, o seguinte:

a) As novas edificagbes devem assegurar um
afastamento minimo de 6 metros aos limites
laterais das parcelas;

b) A ampliagdo de estabelecimentos existentes
beneficia de uma majoragdo de 10 %
relativamente aos indices estabelecidos;

4 - A ampliagdo de edificagdes habitacionais
existentes apenas ¢ admitida até—aes—limites
subeategoria.

Secgao IV - Espagos Verdes

Artigo 89.° - Identificacdo

Os solos qualificados e integrados na categoria de
espacos verdes observam uma delimitagdo
conforme com o-que-se-encontra delimitado na
Planta de Ordenamento - Classificacdo e
Qualificagéo do Solo e incluem as areas que
assumem fungdes de equilibrio ecolégico e de
acolhimento de atividades ao ar livre de recreio,
lazer, desporto, agricolas ou florestais,
coincidindo, no seu todo, ou em parte, com a
estrutura ecolégica municipal.

Artigo 90.° - Regime de uso e ocupagéo do solo
1 - S&o aplicaveis as normas e pardmetros de
edificabilidade estabelecidos no artigo referente
as normas e parametros gerais de edificabilidade
estabelecidos para o solo urbano, respeitando,
cumulativamente, o seguinte:

a) Nao é admitida a realizagdo de operagdes
urbanisticas que resultem na construgéo de novos
edificios, exceto quando as mesmas se
justifiquem na necessidade de servir 0 apoio a
atividades de cariz agricola ou para qualificacdo
do uso publico, concretamente a construgéo de
infraestruturas e equipamentos de utilizagdo
coletiva;

b) Os novos edificios ndo poderdo apresentar uma
altura de fachada com altura superior a 3,5
metros;

¢) A alteragdo ou ampliagéo dos edificios apenas
¢ admitida se a alteragéo de uso se enquadrar nas
tipologias de utilizagdo anteriormente definidas,
ou, tratando-se de edificios afetos a fungdes
residenciais, num aumento da area de construgéo
tida como indispensavel a satisfagdo das
condigdes minimas de habitabilidade, e desde
que ndo exceda 20 % da area de implantagdo
associada ao edificio preexistente.

Secgao V - Espagos de Uso Especial

cariz industrial,
SEervicos.

2 - N&o se admite nestes solos a construgéo de
edificios destinados a habitagéo, exceto para o
pessoal encarregado da guarda e vigilancia dos
estabelecimentos.

3 - S&o aplicaveis as normas e parametros de
edificabilidade estabelecidos no artigo referente
as normas e pardmetros gerais de
edificabilidade estabelecidos para o solo urbano,
respeitando, cumulativamente, o seguinte:

a) As novas edificagdes devem assegurar um
afastamento minimo de 6 metros aos limites
laterais das parcelas;

b) A ampliagdo de estabelecimentos existentes
beneficia de uma majoragdo de 10 %
relativamente aos indices estabelecidos;

4 - A ampliagdo de edificagbes habitacionais
existentes apenas é admitida desde que ndo
seja excedida uma &rea bruta de construcéo de
300m?2.

logistico, comercial e de

Secgdo IV - Espacos Verdes

Artigo 89.° - Identificagao

Os solos qualificados e integrados na categoria
de espagos verdes observam uma delimitagdo
conforme com o delimitado na Planta de
Ordenamento - Classificagéo e Qualificagdo do
Solo e incluem as areas que assumem fungdes
de equilibrio ecolégico e de acolhimento de
atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto,
agricolas ou florestais, coincidindo, no seu todo,
ou em parte, com a estrutura ecologica
municipal.

Artigo 90.° - Regime de uso e ocupagéo do
solo

1 - Séo aplicaveis as normas e parametros de
edificabilidade estabelecidos no artigo referente
as normas e parametros gerais de
edificabilidade estabelecidos para o solo urbano,
respeitando, cumulativamente, o seguinte:

a) Nao é admitida a realizagéo de operagdes
urbanisticas que resultem na construgdo de
novos edificios, exceto quando as mesmas se
justifiquem na necessidade de servir o apoio a
atividades de cariz agricola ou para qualificagéo
do uso publico, concretamente a construgao de
infraestruturas e equipamentos de utilizagao
coletiva;

b) Os novos edificios ndo poderdo apresentar
uma altura de fachada com altura superior a 3,5
metros;

c) A alteragao ou ampliagéo dos edificios apenas
¢é admitida se a alteragdo de uso se enquadrar
nas tipologias de utilizagdo anteriormente
definidas, ou, tratando-se de edificios afetos a
fungdes residenciais, num aumento da area de
construgéo tida como indispensavel a satisfagdo
das condigdes minimas de habitabilidade, e
desde que ndo exceda 20 % da é&rea de
implantag&o associada ao edificio preexistente.

Secgdo V - Espagos de Uso Especial

salvo com as devidas
excegbes, admitir e/ou
incentivar nos espagos de
atividades econdmicas a
presenca de habitag&o.

Sem alteragéo

N.° 1 - Reformulagdo da
sintaxe da disposicao.

Sem alteragédo

Sem alteragéo
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Artigo 91.° -
Identificagao

Artigo 92.° -
Regime de uso
e ocupagao do
solo

Secgdo VI -
Espagos
Urbanos de
Baixa
Densidade

Subsecgao | -
Disposigoes
Gerais

Artigo 93.° -
Identificacao,
objetivos e
subcategorias

Artigo 94.° -
Regime de uso

Artigo 91.° - Identificagdo

Os solos integrados na categoria de espagos de
uso especial apresentam uma delimitagdo que-se
apresenta em conformidade com o representado
na Planta de Ordenamento - Classificagéo e
Qualificagéo do Solo e compreendem as areas
onde se apresentam-ja—localizades ou para as
quais se encontra programada a instalagdo de
equipamentos de utilizagao coletiva,
infraestruturas estruturantes ou outros elementos
urbanos especificos, nomeadamente associados
ao recreio, lazer e turismo.

Artigo 92.° - Regime de uso e ocupagio do solo
Nos espagos de uso especial aplicam-se as
normas e parametros gerais de edificabilidade
estabelecidos para o solo urbano, respeitando
cumulativamente o seguinte:

a) A construgao de novos edificios ou a ampliagao
de edificios preexistentes deve assegurar a
criagéo de lugares de estacionamento adequados
as necessidades dos usos previstos;

b) A altura maxima dos novos edificios ndo devera
exceder 9 metros, com excecdo de situagbes
devidamente justificadas com base em requisitos
técnicos e legais aplicaveis.

Secgao VI - Espagos Urbanos de Baixa
Densidade

Subsecgao | - Disposigdes Gerais

Artigo 93.° -
subcategorias
1 - As areas do concelho que—se—encontram
qualificadas como espagos urbanos de baixa
densidade estéo identificadas e delimitadas na
Planta de Ordenamento - Classificagdo e
Qualificagéo do Solo e correspondem a areas do
territério &s quais se encontram associadas a
grande maioria dos aglomerados urbanos que
integram a rede urbana concelhia.

2 - Estas areas, e os aglomerados que a elas se
encontram associados, caracterizam-se por uma
baixa densidade urbana e funcionam de forma
relativamente  auténoma,  apresentando-se
predominantemente ocupados com estruturas de
edificade associadas a tipologias de habitacionat
unifamiliar, com as quais se articulam, de forma
concentrada ou dispersa, fungdes variadas de
comércio, servios e industria.

3 - No sentido de promover a defesa do valor
patrimonial das areas de génese mais antiga dos
aglomerados é definida a subcategoria designada
“Centros Histéricos do Tipo I, nela se
compreendendo as areas urbanas antigas e que
mantém tragos urbanisticos e arquiteténicos de
especial relevancia patrimonial que interessa ver
preservados e valorizados.

Artigo 94.° - Regime de uso e ocupagio do solo
1 - S&o aplicaveis as normas e pardmetros de
edificabilidade estabelecidos no artigo referente

Identificagdo, objetivos e

Artigo 91.° - Identificagao

Os solos integrados na categoria de espagos de
uso especial apresentam uma delimitagdo em
conformidade com o representado na Planta de
Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do
Solo e compreendem as dareas onde se
localizam ou para as quais se encontra
programada a instalagdo de equipamentos de
utilizagéo coletiva, infraestruturas estruturantes
ou outros elementos urbanos especificos,
nomeadamente associados ao recreio, lazer e
turismo.

Artigo 92.° - Regime de uso e ocupagio do
solo

Nos espagos de uso especial aplicam-se as
normas e parametros gerais de edificabilidade
estabelecidos para o solo urbano, respeitando
cumulativamente o seguinte:

a) A construgdo de novos edificios ou a
ampliagdo de edificios preexistentes deve
assegurar a criagdo de lugares de
estacionamento adequados as necessidades
dos usos previstos;

b) A altura méxima da fachada dos novos
edificios ndo devera exceder 9 metros, com
excegdo de situagbes devidamente justificadas
com base em requisitos técnicos e legais
aplicaveis.

Secgdo VI - Espagos Urbanos de Baixa
Densidade

Subsecgao | - Disposigoes Gerais

Artigo 93.° - Identificagdo, objetivos e
subcategorias

1 - As areas do concelho qualificadas como
espacos urbanos de baixa densidade estdo
identificadas e delimitadas na Planta de
Ordenamento - Classificagdo e Qualificacdo do
Solo e correspondem a areas do territério as
quais se encontram associadas a grande maioria
dos aglomerados urbanos que integram a rede
urbana concelhia.

2 - Estas areas, e os aglomerados que a elas se
encontram associados, caracterizam-se por uma
baixa densidade urbana e funcionam de forma
relativamente  autéonoma, apresentando-se
predominantemente ocupados com estruturas
edificadas associadas a tipologias de habitacdo
unifamiliar, com as quais se articulam, de forma
concentrada ou dispersa, fungdes variadas de
comeércio, servigos e industria.

3 - No sentido de promover a defesa do valor
patrimonial das areas de génese mais antiga dos
aglomerados ¢ definida a subcategoria
designada “Centros Historicos do Tipo II", nela
se compreendendo as areas urbanas antigas e
que mantém tragos urbanisticos e arquitetdnicos
de especial relevancia patrimonial que interessa
ver preservados e valorizados.

Artigo 94.° - Regime de uso e ocupagio do
solo

Reformulagéo da sintaxe
da disposigao.

Alinea b) - reformulagéo
da referéncia ao conceito,
passando a ser assumida
a referéncia a altura
maxima da fachada, em
cumprimento do disposto
no Decreto Regulamentar
n® 52019, de 27 de
setembro e em
conformidade com o
sugerido pelo Turismo de
Portugal no seu parecer
formulado no ambito da
Reunido de Conferéncia
Procedimental do Plano.

Sem alteragdo

Sem alteragédo

N.° 1 - Reformulagdo da
sintaxe da disposicéo.

N.° 2 - Reformulagdo da
sintaxe da disposicao.

Alinea b) do n° 2 -
Correcdo de lapso de
escrita.
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e ocupagdo do
solo

Subsecgdo Il -
Centros
Historicos do
Tipo Il

Artigo 95.° -
Identificagao

Artigo 96.° -
Regime de uso
e ocupagdo do
solo

as normas e parametros gerais de edificabilidade
estabelecidos para o solo urbano, respeitando,
cumulativamente, que a instalagdo ou ampliagéo
de edificios efou atividades distintas da funcéo
residencial ou turistica, designadamente
associadas a fungbes de comércio, servigos e
industria ndo é admitida, caso se verifique que da
sua presenca resulta uma sobrecarga
insustentavel para os sistemas de redes de
infraestruturas ou a gerem impactes ambientais
ndo mitigaveis sobre areas residenciais
envolventes.

2 - Os procedimentos de urbanizagéo e edificacdo
a desenvolver nestes solos, ndo sendo em geral
enquadrados em instrumentos de programag&o e
planeamento de pormenor deverdo ser objeto de
especial ponderagdo ao nivel das solugbes
urbanisticas e arquiteténicas a  adotar,
designadamente no que respeita:

a) As condigdes de insergio em termos
paisagisticos, particularmente no que se refere a
uma correta adaptacéo das solugdes construtivas
as condigdes orograficas existentes;

b) A utiizagdo de solugBes arquitetonicas
adequadas as caracteristicas particulares e
proprias dos locais, privilegiando -se o recurso a
utilizagdo de materiais, formas e elementos
caracteristicos dos locais e n&o recorrendo a
adogdo de solugdes exdticas ou que resulte em
impactes paisagisticos inadequado.

3 - A instalagdo de estabelecimentos afetos a
fungbes de comércio, servicos ou indUstria em
edificios de uso exclusivo ou mistos devera
observar o  carater  predominantemente
residencial destas areas e fica condicionada ao
cumprimento  dos  pardmetros  ambientais
estabelecidos em matéria de ruido, qualidade do
ar e outros legalmente aplicaveis.

Subsecgao Il - Centros Historicos do Tipo Il

Artigo 95.° - Identificagdo

1 - Os solos qualificados e integrados nesta
subcategoria de centros histéricos do tipo |l
apresentam uma delimitagdo que observa
conformidade com o representado na Planta de
Ordenamento - Classificagéo e Qualificagdo do
Solo e assume correspondéncia com as areas que
estiveram na génese de alguns aglomerados,
podendo em algumas situagbes abranger a
totalidade dos mesmos.

2 - Estas é&reas assumem caracteristicas
peculiares, uma vez que mantém tragos
urbanisticos e arquitetbnicos reveladores da
identidade dos lugares, de valor patrimonial
relevante e que importa ver salvaguardado,
designadamente em atencéo a singularidade ou
especial vulnerabilidade dos elementos que o
compdem ou do conjunto a proteger.

Artigo 96.° - Regime de uso e ocupagéo do solo
1 - S&o aplicaveis as normas e pardmetros de
edificabilidade estabelecidos no artigo referente
as normas e parametros gerais de edificabilidade

1 - Séo aplicaveis as normas e parametros de
edificabilidade estabelecidos no artigo referente
as normas e parametros gerais de
edificabilidade estabelecidos para o solo urbano,
respeitando, cumulativamente, que a instalagao
ou ampliagdo de edificios e/ou atividades
distintas da fungdo residencial ou turistica,
designadamente associadas a fungbes de
comércio, servicos e industria ndo é admitida,
caso se verifique que da sua presenca resulta
uma sobrecarga insustentavel para os sistemas
de redes de infraestruturas ou a gerem impactes
ambientais ndo mitighveis sobre &reas
residenciais envolventes.

2 - Os procedimentos de urbanizagdo e
edificacdo a desenvolver nestes solos, néo
sendo em geral enquadrados em instrumentos
de programag&o e planeamento de pormenor
deverdo ser objeto de especial ponderagéo ao
nivel das soluges urbanisticas e arquiteténicas
a adotar, designadamente no que respeita:

a) As condigbes de insergdo em termos
paisagisticos, particularmente no que se refere a

uma correta adaptagdo das  solucbes
construtivas  as  condigdes  orograficas
existentes;

b) A utilizagdo de solugBes arquitetdnicas
adequadas as caracteristicas particulares e
proprias dos locais, privilegiando -se o recurso a
utilizagdo de materiais, formas e elementos
caracteristicos dos locais e néo recorrendo a
adogao de solugdes exoticas ou que resulte em
impactes paisagisticos inadequados.

3 - A instalagdo de estabelecimentos afetos a
fungdes de comércio, servigos ou industria em
edificios de uso exclusivo ou mistos devera
observar o carater predominantemente
residencial destas areas e fica condicionada ao
cumprimento  dos parametros ambientais
estabelecidos em matéria de ruido, qualidade do
ar e outros legalmente aplicaveis.

Subsecgao Il - Centros Histéricos do Tipo Il

Artigo 95.° - Identificagao

1 - Os solos qualificados e integrados nesta
subcategoria de centros historicos do tipo |l
apresentam uma delimitagdo que observa
conformidade com o representado na Planta de
Ordenamento - Classificagéo e Qualificagdo do
Solo e assume correspondéncia com as areas
que estiveram na génese de alguns
aglomerados, podendo em algumas situagdes
abranger a totalidade dos mesmos.

2 - Estas é&reas assumem caracteristicas
peculiares, uma vez que mantém tragos
urbanisticos e arquitetonicos reveladores da
identidade dos lugares, de valor patrimonial
relevante e que importa ver salvaguardado,
designadamente em ateng&o a singularidade ou
especial vulnerabilidade dos elementos que o
compdem ou do conjunto a proteger.

Artigo 96.° - Regime de uso e ocupagéo do
solo

1 - Séo aplicaveis as normas e parametros de
edificabilidade estabelecidos no artigo referente

Sem alteragéo

Sem alteragéo

Sem alteragédo
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Capitulo Il
Solo
Urbanizavel

Artigo 97.°
Identificagao

Artigo 98.°
Regime

estabelecidos para o solo urbano, respeitando,
cumulativamente, o seguinte:

a) Nestas areas de génese antiga privilegia -se a
realizagdo de operagbes urbanisticas de
reabilitagio baseadas na recuperagdo das
caracteristicas preexistentes e tradicionais dos
edificios e na adogdo de solugdes arquitetonicas
que promovam a incorporagdo de elementos
materiais e formas tradicionais;

b) A construgao de novos edificios ou a ampliagéo
de edificios preexistentes apenas se admite em
situagbes que se traduzam na colmatagdo do
tecido urbano, sendo de manter as caracteristicas
dominantes no local onde se inserem,
designadamente em termos de implantagdes e
volumetrias, assim como a adogdo de solugbes
arquitetonicas que ndo resultem na implantagéo
de elementos edificados dissonantes.

as normas e pardmetros gerais de
edificabilidade estabelecidos para o solo urbano,
respeitando, cumulativamente, o seguinte:

a) Nestas areas de génese antiga privilegia-se a
realizagdo de operagdes urbanisticas de
reabilitagdo baseadas na recuperagdo das
caracteristicas preexistentes e tradicionais dos
edificios e na adogao de solugdes arquitetdnicas
que promovam a incorporagdo de elementos
materiais e formas tradicionais;

b) A construgdo de novos edificios ou a
ampliagdo de edificios preexistentes apenas se
admite em situagdes que se traduzam na
colmatagéo do tecido urbano, sendo de manter
as caracteristicas dominantes no local onde se
inserem, designadamente em termos de
implantagdes e volumetrias, assim como a
adogdo de solugdes arquitetdnicas que ndo
resultem na implantagdo de elementos
edificados dissonantes.

Revogado

Revogado

Revogado

Revogagéo das normas
incompativeis com o
quadro legal vigente e
compatibilizagdo com os
artigos 24° (Critérios de
qualificagdo do  solo
urbano) e 25° (Categorias
de solo wurbano) do
Decreto Regulamentarn.®
15/2015, de 19 de agosto,
em cumprimento  do
disposto no n.° 2 do artigo
199° (Classificagdo do
solo) do Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio.
Revogagéo das normas
incompativeis com o
quadro legal vigente e
compatibilizagdo com os
artigos 24° (Critérios de
qualificagdo do  solo
urbano) e 25° (Categorias
de solo urbano) do
Decreto Regulamentarn.®
15/2015, de 19 de agosto,
em cumprimento  do
disposto no n.° 2 do artigo
199° (Classificagdo do
solo) do Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio.

Revogagéo das normas
incompativeis com o
quadro legal vigente e
compatibilizagdo com os
artigos 24° (Critérios de
qualificagdo do  solo
urbano) e 25° (Categorias
de solo urbano) do
Decreto Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto,
em cumprimento  do
disposto no n.° 2 do artigo
199° (Classificagdo do
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TituLo v -
REDE VIARIA E
ESTACIONAME
NTO

Artigo 99.°
Rede e
hierarquia
rodoviaria

sele-urbanizavel sdo-os-definidos para-as
wrbanizade-

TITULO VI REDE VIARIA E
ESTACIONAMENTO

Artigo 99.° - Rede e hierarquia rodoviaria

1 - A rede rodoviaria do concelho de Seia
representada na Planta de Ordenamento -
Classificagéo e Qualificagao do Solo, compreende
as vias que integram a rede rodoviaria nacional,
as estradas regionais (ER), as estradas nacionais
(EN), as estradas nacionais desclassificadas sob
jurisdicdo das Estradas de-Portugal-SA e a rede
rodoviaria municipal.

2 - Em fungédo do fim que cada uma das vias
desempenha na estrutura rodoviaria aos niveis
regional e concelhio é definida a seguinte
hierarquia da rede, por ordem decrescente de
importancia:

a) Rede Rodovidria Nacional e Estradas
Regionais que integram as vias incluidas no Plano

Rodoviario Nacional (PRN2000),
designadamente:

i) Rede Nacional Complementar (ltinerarios
Complementares):

i.i) O ltinerario Complementar IC 6 - previsto (a ser
assegurado pela EN230);

i.ii) O ltinerario Complementar IC 7 - previsto (a
ser assegurado pela EN17);

i.iif) O Itinerario Complementar IC 37 - previsto (a
ser assegurado pela EN231);

i) Estradas Nacionais sob a jurisdicdo das
Estradas de-Portugal-SA, designadamente:

ii.i) EN231, entre Seia (entroncamento da EN17-
Ponte de Santiago) e o entroncamento da EN230
(Limite de Concelho da Covilha);

ii.ii) EN232, a Este de Seia, entre os Limites de
Gouveia;

iii) Estradas Regionais sob a jurisdicdo da-EP—
Estradas de-Portugal-SA, designadamente:

i) ER 338, entre Vide (entroncamento da
EN230) e o Limite de Concelho da Covilha;

iiiiy ER 339, entre Seia e Lagoa Comprida
(entroncamento da ER338);

b) Estradas Nacionais desclassificadas sob a
jurisdicdo da—EP——Estradas de Portugal, SA,
designadamente:

i) EN17, entre o Limite de Concelho de Oliveira do
Hospital e o Limite de Concelho de Gouveia, a
assegurar o corredor do IC7;

i) EN230, entre o Limite de Concelho de Oliveira
do Hospital e o Limite de Concelho da Covilha, a
assegurar o corredor do IC6;

i) EN231 (2), entre o Limite de Concelho de
Mangualde e o entroncamento da EN17, a
assegurar o corredor do IC37;

iv) EN231 (antiga), desde o entroncamento com a
Circular de Seia (Norte) (prox. km 42,320) até ao
entroncamento com a Circular de Seia (Sul) (prox.
Km 46,270);

v) EN 338 -1, entre o Limite de Concelho e a Torre;

TiTULO v - VIARA E

ESTACIONAMENTO

REDE

Artigo 99.° - Rede e hierarquia rodoviaria

1 - A rede rodovidria do concelho de Seia
representada na Planta de Ordenamento -
Classificagdo e Qualificacdo do  Solo,
compreende as vias que integram a rede
rodovidria nacional, as estradas regionais (ER),
as estradas nacionais (EN), as estradas
nacionais desclassificadas sob jurisdicio das
Infraestruturas de Portugal (IP,SA) e a rede
rodoviaria municipal.

2 - Em fungédo do fim que cada uma das vias
desempenha na estrutura rodoviaria aos niveis
regional e concelhio é definida a seguinte
hierarquia da rede, por ordem decrescente de
importancia:

a) Rede Rodovidria Nacional e Estradas
Regionais que integram as vias incluidas no
Plano  Rodoviario  Nacional ~ (PRN2000),
designadamente:

i) Rede Nacional Complementar (ltinerarios
Complementares):

i.i) O ltinerario Complementar IC 6 - previsto (a
ser assegurado pela EN230);

i.if) O ltinerario Complementar IC 7 - previsto (a
ser assegurado pela EN17);

i.iii) O Itinerario Complementar IC 37 - previsto (a
ser assegurado pela EN231);

i) Estradas Nacionais sob a jurisdicdo das
Infraestruturas  de Portugal (IP,SA),
designadamente:

ii.iy EN231, entre Seia (entroncamento da EN17
-Ponte de Santiago) e o entroncamento da
EN230 (Limite de Concelho da Covilhd);

ii.iiy EN232, a Este de Seia, entre os Limites de
Gouveia;

iify Estradas Regionais sob a jurisdicdo das
Infraestruturas de-Portugal (IP,SA),

iiiy ER 338, entre Vide (entroncamento da
EN230) e o Limite de Concelho da Covilh;

iii.iy ER 339, entre Seia e Lagoa Comprida
(entroncamento da ER338);

b) Estradas Nacionais desclassificadas sob a
jurisdicdo das |Infraestruturas de Portugal
(IP,SA), designadamente:

i) EN17, entre o Limite de Concelho de Oliveira
do Hospital e o Limite de Concelho de Gouveia,
a assegurar o corredor do IC7;

i) EN230, entre o Limite de Concelho de Oliveira
do Hospital e o Limite de Concelho da Covilha, a
assegurar o corredor do IC6;

iiy EN231 (2), entre o Limite de Concelho de
Mangualde e o entroncamento da EN17, a
assegurar o corredor do IC37;

iv) EN231 (antiga), desde o entroncamento com
a Circular de Seia (Norte) (prox. km 42,320) até
ao entroncamento com a Circular de Seia (Sul)
(prox. Km 46,270);

solo) do Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio.

Sem alteragéo

N.° 1 - Adequacéo da
referéncia a entidade da
tutela.

Subalinea ii) da alinea a)
do n.° 2 - Adequagao da
referéncia a entidade da
tutela.

Alinea a) do n° 2 -
Adequagao da referéncia
a entidade da tutela.
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Artigo 100.° -
Seguranga e
protegao da
rede rodoviaria

vi) EN 339 -1, entre o entroncamento da ER339 e
o Limite de Concelho de Gouveia;

c) Estradas Municipais, designadamente:

EM 339-1, EM 502, EM 502-1, EM 502-2, EM 503,
EM 503-1, EM 504, EM 504-1, EM 504-2, EM 504-
3, EM 505, EM 505-1, EM 506, EM 507, EM 508,
EM 510, EM 511, EM 512, EM 512, EM 513, EM
514, EM 515, EM 515-1, EM 516, EM 517, EM
517-1, EM 518, EM 519, EM 521, EM 521-1, EM
522, EM 522-2, EM 522-3, EM 522-4;

d) Caminhos Municipais, designadamente:

CM 1115, CM 1116, CM 1117, CM 1118, CM
1119, CM 1120, CM 1122, CM 1123, CM 1124,
CM 1125, CM 1126, CM 1127, CM 1128, CM
1129, CM 1129-1, CM 1131, CM 1133, CM 1134,
CM 1135, CM 1136, CM 1137, CM 1139, CM
1203;

e) Os arruamentos urbanos municipais;

f) Os caminhos rurais e florestais definidos como
caminhos de utilizag&o publica.

Artigo 100.° - Seguranga e protegdo da rede
rodoviaria

1 - Nas vias referidas nas alineas a) e b) do
numero anterior é aplicavel a Lei n.° 34/2015, de
27 de abril, que aprova o Estatuto das Estradas da
Rede Rodoviaria Nacional que estabelece as
regras de protecdo da estrada e sua zona
envolvente, fixando as condigdes de seguranca e
circulagao dos seus utilizadores e as de exercicio
das atividades relacionadas com a sua gestéo,
exploragéo e conservagéo.

2 - Nas restantes vias que integram a rede viaria
municipal, ~ designadamente as  estradas
municipais (EM), os caminhos municipais (CM) e
0s arruamentos urbanos, estabelecem -se as
seguintes normas de seguranca protegao viaria:
a) Nas EM's fora dos perimetros urbanos as
edificagdes ndo devem implantar -se numa faixa
de 10 metros ou de 20 metros de largura medida
a partir da plataforma, respetivamente para
habitagdo ou para outras edificagdes de
utilizagdes diversas;

b) Nos CM e nas restantes vias publicas fora dos
perimetros urbanos as edificagdes ndo devem
implantar-se numa faixa de 5 metros para cada
lado da plataforma;

¢) Dentro dos perimetros urbanos serédo os planos
de urbanizacéo e de pormenor a regulamentar
sobre esta matéria e, na falta deles, compete a
Cémara Municipal a defini¢do do alinhamento das
construgdes, que terd por referéncia os
alinhamentos definidos por preexisténcias de
edificado em ambos os lados da plataforma da via;
d) Nas vias integrantes da rede rodoviaria
municipal que se desenvolvem em perimetros
urbanos, sempre que as caracteristicas da
infraestrutura viaria (arruamento, estacionamento
€ passeios) ndo garantam as melhores condigbes
de circulagdo e mobilidade, automével e/ou
pedonal, deve ter-se por referéncia nas novas
operagdes urbanisticas, os perfis resultantes dos
pardmetros de dimensionamento da rede
rodoviaria estabelecidos no presente regulamento
ou outros que resultem de alinhamentos para a
totalidade ou parte destas vias com plataformas

v) EN 338 -1, entre o Limite de Concelho e a
Torre;

vi) EN 339 -1, entre o entroncamento da ER339
e o Limite de Concelho de Gouveia;

¢) Estradas Municipais, desighadamente:

EM 339-1, EM 502, EM 502-1, EM 502-2, EM
503, EM 503-1, EM 504, EM 504-1, EM 504-2,
EM 504-3, EM 505, EM 505-1, EM 506, EM 507,
EM 508, EM 510, EM 511, EM 512, EM 512, EM
513, EM 514, EM 515, EM 515-1, EM 516, EM
517, EM 517-1, EM 518, EM 519, EM 521, EM
521-1, EM 522, EM 522-2, EM 522-3, EM 522-4;
d) Caminhos Municipais, designadamente:

CM 1115, CM 1116, CM 1117, CM 1118, CM
1119, CM 1120, CM 1122, CM 1123, CM 1124,
CM 1125, CM 1126, CM 1127, CM 1128, CM
1129,CM 1129-1,CM 1131, CM 1133, CM 1134,
CM 1135, CM 1136, CM 1137, CM 1139, CM
1203;

) Os arruamentos urbanos municipais;

f) Os caminhos rurais e florestais definidos como
caminhos de utilizagéo publica.

Artigo 100.° - Seguranga e prote¢do da rede
rodoviaria

1 - Nas vias referidas nas alineas a) e b) do
numero anterior € aplicavel a Lei n.° 34/2015, de
27 de abril, que aprova o Estatuto das Estradas
da Rede Rodoviaria Nacional que estabelece as
regras de protecdo da estrada e sua zona
envolvente, fixando as condicdes de seguranga
e circulagdo dos seus utilizadores e as de
exercicio das atividades relacionadas com a sua
gestdo, exploragéo e conservagao.

2 - Nas restantes vias que integram a rede viaria
municipal, designadamente as estradas
municipais (EM), os caminhos municipais (CM) e
os arruamentos urbanos, estabelecem -se as
seguintes normas de seguranga proteg&o viaria:
a) Nas EM’s fora dos perimetros urbanos as
edificagdes ndo devem implantar -se numa faixa
de 10 metros ou de 20 metros de largura medida
a partir da plataforma, respetivamente para
habitagdo ou para outras edificagdes de
utilizagdes diversas;

b) Nos CM e nas restantes vias publicas fora dos
perimetros urbanos as edificagdes ndo devem
implantar-se numa faixa de 5 metros para cada
lado da plataforma;

c) Dentro dos perimetros urbanos serdo os
planos de urbanizagdo e de pormenor a
regulamentar sobre esta matéria e, na falta
deles, compete a Camara Municipal a definicdo
do alinhamento das construgdes, que tera por
referéncia os alinhamentos definidos por
preexisténcias de edificado em ambos os lados
da plataforma da via;

d) Nas vias integrantes da rede rodoviaria
municipal que se desenvolvem em perimetros
urbanos, sempre que as caracteristicas da
infraestrutura viaria (arruamento,
estacionamento e passeios) ndo garantam as
melhores condigdes de circulagdo e mobilidade,
automével efou pedonal, deve ter-se por
referéncia nas novas operagdes urbanisticas, os
perfis  resultantes dos pardmetros de
dimensionamento  da  rede  rodoviaria
estabelecidos no presente regulamento ou
outros que resultem de alinhamentos para a

Sem alteragédo
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Artigo 101.° -
Espagos-canais

Artigo 102.° -
Parametros de
dimensionamen
to da rede
rodoviaria
municipal

Artigo 103.° -
Parametros de
dimensionamen
to de
estacionamento

especificas que resultem mais adequadas ao
local;

e) O disposto nas alineas anteriores ndo &
aplicavel aos equipamentos de apoio a estrada,
designadamente as areas de servigo, areas de
repouso, parques de estacionamento, locais de
paragem de transporte coletivo de passageiros e
postos de abastecimento de combustiveis ou
energia.

Artigo 101.° - Espagos-canais

1 - A Rede Rodovidria existente integra-se em
espagos-eanais que tém por objetivo garantir as
adequadas condi¢des de funcionamento ou de
execugdo da rede e que compreendem a
plataforma da via e as faixas de protecdo non
aedificandi que a lei estipula para cada caso
concreto.

2 - Com a concretizagdo das vias propostas
passam a funcionar automaticamente as
disposicdes legais quanto a constituicdo das
serviddes administrativas.

3 - Os espagos eanais integram ainda os
equipamentos de apoio a  estrada,
designadamente as areas de servigo, areas de
repouso, parques de estacionamento, locais de
paragem de transporte coletivo de passageiros e
postos de abastecimento de combustiveis ou
energia.

Artigo 102.° - Parametros de dimensionamento
da rede rodoviaria municipal

Sem prejuizo de situagdes excecionais
devidamente justificadas, nomeadamente por
limitagdes resultantes da situagdo existente ou
necessidade de preservagdo de valores
patrimoniais e ambientais, a rede rodoviaria
resultante de projetos de loteamento deve adquirir
as caracteristicas fisicas e operacionais
constantes do quadro seguinte:

Infraestruturas - Arruamentos
Perfil tipo 29,7 m.
Faixa de rodagem = 6,5 m.
Passeio = 1,6 m (x 2).
Estacionamento = [(2,5 m) (x 2)] (opcional).
Caldeiras para arvores = [(1,0 m) (x 2)]
(opcional).
Perfil tipo = 12 m.
Faixa de rodagem =7,5m
Passeios =2,25m (x 2).
Estacionamento = [(2,25 m)
(opcional).
Caldeiras para arvores = [(1 m) (x 2)]
(opcional).
Perfil tipo 2 12,2 m.
Faixa de rodagem =9 m.
Passeios = 1,6 m (x 2).
Estacionamento = [(225 m) (x 2)]
(opcional).
Caldeiras para arvores = [(1 m) (x 2)]

(opcional).

Tipos de Ocupacéo
Habitagdo a.c. hab. >
80 %a.c.

Habitagéo (se a.c. hab.
< 80 %), comércio e ou
Servigos

(x 2

Quando exista industria
€ ou armazéns.

Artigo 103.° - Parametros de dimensionamento
de estacionamento

1 - Os parametros de dimensionamento do
estacionamento a observar nas operages
urbanisticas, determinados em fung&o do tipo de
ocupagdo, sem prejuizo de legislacdo especifica
aplicavel, sdo os constantes do seguinte quadro:

totalidade ou parte destas vias com plataformas
especificas que resultem mais adequadas ao
local;

e) O disposto nas alineas anteriores ndo é
aplicavel aos equipamentos de apoio a estrada,
designadamente as areas de servigo, areas de
repouso, parques de estacionamento, locais de
paragem de transporte coletivo de passageiros e
postos de abastecimento de combustiveis ou
energia.

Artigo 101.° - Espagos-canal

1 - A Rede Rodoviaria existente integra-se em
espagos-canal que tém por objetivo garantir as
adequadas condigdes de funcionamento ou de
execucdo da rede e que compreendem a
plataforma da via e as faixas de prote¢éo non
aedificandi que a lei estipula para cada caso
concreto.

2 - Com a concretizagdo das vias propostas
passam a funcionar automaticamente as
disposicdes legais quanto a constituicdo das
serviddes administrativas.

3 - Os espagos-canal integram ainda os
equipamentos de apoio a estrada,
designadamente as areas de servigo, areas de
repouso, parques de estacionamento, locais de
paragem de transporte coletivo de passageiros e
postos de abastecimento de combustiveis ou
energia.

Artigo 102° - Parametros de
dimensionamento da rede rodoviaria
municipal

Sem prejuizo de situagdes excecionais

devidamente justificadas, nomeadamente por
limitagdes resultantes da situagdo existente ou
necessidade de preservagdo de valores
patrimoniais e ambientais, a rede rodoviaria
resultante de projetos de loteamento deve
adquirir as caracteristicas fisicas e operacionais
constantes do quadro seguinte:

Infraestruturas - Arruamentos
Perfil tipo 29,7 m
Faixa de rodagem = 6,5 m
Passeio = 1,6 m (x 2).
Estacionamento = (x 2]
(opcional).
Caldeiras para arvores = [(1,0 m) (x 2)]
(opcional).
Perfil tipo = 12 m.
Faixa de rodagem =7,5m.
Passeios =2,25m (x 2).

Tipos de Ocupacéo
Habitacdo a.c. hab. >
80%ac

[25 m)

Habitagéo (se a.c. hab.
<80 %), comércio e ou
Servigos

Estacionamento = [(225 m) (x 2)]
(opcional).
Caldeiras para arvores = [(1 m) (x 2)]
(opcional).

Quando exista
indistria e ou
armazéns.

Perfil tipo 2 12,2 m.
Faixa de rodagem =9 m.
Passeios = 1,6 m (x 2).

(

Estacionamento = [(225 m) (x 2]
(opcional).
Caldeiras para arvores = [(1 m) (x 2)]
(opcional).

Artigo 103.° - Parametros de
dimensionamento de estacionamento

1 - Os parametros de dimensionamento do
estacionamento a observar nas operagdes
urbanisticas, determinados em funcéo do tipo de
ocupagao, sem prejuizo de legislagéo especifica
aplicavel, sdo os constantes do seguinte quadro:

Parametros de dimensionamento
Publico (apenas aplic
nas operagdes d¢
loteamento ou en
edificios com impai

Tipo de

Ocupagio Privado (no interior do

lote ou parcela)

Parametros de dimensionamento
Publico (apenas ap
nas operagdes
loteamento ou (
edificios com img

Tipo de

Ocupagio Privado (no interior do

lote ou parcela)

Corregdo de lapso de
escrita

Sem alteragédo

Alinea ¢) do n.° 3 - Foi
criada uma disposicéo
nova, em conformidade
com o recomendado no
parecer do Turismo de
Portugal apresentado no
ambito da Reunido de
Conferéncia

Procedimental do Plano,
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semelhante a

semelhantea n © 4 _ Foj criada uma

capacidade de utentes.

capacidade de utentes.

loteamento) loteamento) .
1 lugar / fogo com érea 1 lugar / fogo com area SIGa0  nova, em
de construgao 120 <m? 5 de construgao 120 < m? 5, i
Habitagdo 5 Iugare? / fcigo cotm é1r ;g E;I;%%%nderiz a Zt)luﬂiat; : Habitagéo g Iugare:; /fqgo colm é;;g E;I;%%%nderiz a Zc‘uﬂzmn rmlgage com °
unifamiliar ezcons ru(,;ao entre lugares de i i 9; const rugfo entre lugares de estacionam: 3: mendado no parecer
m? @ 300 m; rivado mé @ 300 m?; rivado i de Port |
3 lugares / fogo com area P 3 lugares / fogo com area P 0 furismo de rol UQa
de construgéo > 300 m?. de construgéo > 300 m? sentado no Ambito da
Com indicagdo  de Com indicagdo  de ™ A
tipologia fipologia: Reupido de Conferéncia
1lugar/fogo-T0O e T1; 1 lugar/ fogo - TO e T1; PFO edimenta| dO PIano.
1,5 lugares / fogo - T2 e 1,5 lugares / fogo - T2 Est diSpOSi(}éO
3 T3;
2 lugares / fogo - T4, T5 Com indicagéo de tipologip: 2 lugares / fogo - T4, T5 Com indicago de tipologi; H
e T6; Dotagéo 9de FI)ugagr S eT6; Dotagéo 9de F\ugozgalv gqarda 0 dISpOIStO
3 lugares / fogo > T6. correspondente a 20 % d¢s 3 lugares / fogo > T6. correspondente a 2C % A& eg|s|agéo especifica
lugares de estacionamenjo lugares de estacionamento,. | , ..
Sem indicagdo  de privado Sem indicagdo  de privado aph avel e condiciona o
HabitagZo coletiva tipologia Habitag&o coletiva tipologia: cuml rimento de
1 lugar / fogo - érea Sem indicagéo de tipologip: 1 lugar / fogo - érea Sem indicagéo de tipologia: . -
média fogo < 90 m2; Dotagdo  de  lugargs média fogo < 90 m2, Dotagdo  de  lug&3se! tuais dotagoes de
1,5 lugares / fogo — 90 m? correspondente a 20 % d¢s 1,5 lugares / fogo — 90 m? correspondente a 20 % ; f :
< &rea média fogo < 120 lugares de estacionamenfo < area média fogo < 120 lugares de eslacionzamglﬁta ionamento inferiores
oo o | P Moo ome | T ao | estabelecido no
lugares / fogo — 120 m ugares / fogo — 120 m . P
< area média fogo < 300 < area média fogo < 300 regl € jUrIdICO dOS
me ) m ) empreendimentos
3 lugares / fogo - éarea 3 lugares / fogo - area A
média fogo > 300 m2, média fogo > 300 m2. turisticos para ]
1lugar/ 30 m?de area de 11lugar/30 m? de area de empreendimentos
construgdo de comércio, construgdo de comércio, 2. .
para estabelecimentos para estabelecimentos turisticos Cuja
com &rea < 1000 m? com érea < 1000 m? i3 2 A
1lugar/ 25 m? de 4rea de 1 lugar/ 25 m?de &rea de clas 'flcaQaO €
construgé? gel comén;\o, construgé? gel co_mérctio, competéncia do Turismo
ara  estabelecimentos " ara  estabelecimentos "
gom area > 1000 m? e < Dotagao d de 30quga£ N gom area > 1000 m? e < Dotagao d de 3[:‘%9%3% POFlUga| a uma
Comérdio 2500 m: correspondente a30 % dgs g .o 2500 m: correspondente a C %dos, | . "
1 " lugares de estacionamjenfo . lugares de estacionamélaf rzagao expressa por
lugar / 15m? de &rea de vad 1 lugar / 15m? de area de vad "
construgdo de comércio, privado construgao de comércio, privado part desta entidade.
para estabelecimentos para  estabelecimentos
com érea > 2500 m? e, com &rea > 2500 m? e,
cumulativamente, 1 lugar cumulativamente, 1 lugar
de pesado / 200 m? de de pesado / 200 m? de
area de construgdo do area de construgdo do
edificio. edificio.
3 lugares / 100 m? de 3 lugares / 100 m? de
area de construgdo de area de construgdo de
Servigos, para SErvigos, para
estabelecimentos  com Dotagdo  de  ludargs estabelecimentos  com Dotagdo  de  lugares
Servigos area <500 m? correspondente a 30 % d¢s Shrvigos 4rea <500 m? correspondente a 3 % dos
5 lugares / 100 m? de lugares de estacionamenfo 5 lugares / 100 m? de lugares de estacionamento
area de construgio de privado area de construgdo de privado
Servigos, para SErvigos, para
estabelecimentos  com estabelecimentos  com
area > 500 m?. area > 500 m%
1 lugar / 75 m2 de area 1 lugar / 75 m2 de area
de  construcdo  de de  construgdo  de
indUstria / armazém; inddstria / armazém;
1 lugar de pesados / 500 Dotagdo  de  lugargs 1 lugar de pesados / 500 Dotagdo  de  lugares
IndUstria elou m2 de érea de correspondente a 20 % dqs Irjdustria elou m2 de drea de correspondente a 2C % dos
armazém construgéo de industria / lugares de estacionamenfo afmazém construgdo de inddstria / lugares de estacionamento
armazém, com um privado armazém, com  um privado
minimo de 1 lugar (a minimo de 1 lugar (a
localizar no interior do localizar no interior do
lote). lote).
Assegurar espago para Assegurar espago para
um ndmero de veiculos um ndmero de veiculos
correspondente a 25 % correspondente a 25 %
das  unidades  de das unidades  de
Estabelecimentos alojamento do Ekstabeleci ji do
hoteleiros e hotéis estabelecimento, ~ bem hpteleiros e hotéis estabelecimento, ~ bem
rurais de 4 e 5 como local que permita o ryrais de 4 e 5 como local que permita o
estrelas estacionamento eptrelas estacionamento
temporario de viaturas temporario de viaturas
(ligeiros ou pesados) (ligeiros  ou pesados)
paratomada e largada de paratomada e largada de
utentes e bagagens utentes e bagagens
Assegurar espago para Assegurar espago para
um ndmero de veiculos um ndmero de veiculos
Outros correspondgnte a2 % utros correspondgnte a20 %
empreendimentos g;&;ame;g\dades gz empreendimentos g;?ame;:g'dades g:
:;ésehcé%s, 0600"; estabelecimento, ~ bem Ieréztlcéc;s‘ ?Dn; estabelecimento, ~ bem
5 como local que permita o ¢ como local que permita o
parques de estacionamento ppraues de estacionamento
campismo e temporario de viaturas cgmpismo e temporario de viaturas
caravanismo - '
(ligeiros ou pesados) (ligeiros  ou  pesados)
paratomada e largada de paratomada e largada de
utentes e bagagens utentes e bagagens
Assegurar espago para Assegurar espago para
Parques de um n.° de lugares de Prarques de um n° de lugares de
i e de i e de
caravanismo equivalente a 10% da cfravanismo equivalente a 10% da

2 - Admite -se a dispensa, total ou parcial, do
cumprimento da dotagdo de estacionamento
estabelecida no numero anterior, desde que
técnica e economicamente se justifique e que se
verifique uma das seguintes condigdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagdo da
arquitetura original de edificios ou da continuidade

2 - Admite-se a dispensa, total ou parcial, do
cumprimento da dotagdo de estacionamento
estabelecida no numero anterior, desde que
técnica e economicamente se justifique e que se
verifique uma das seguintes condigdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagéo da

arquitetura  original

de edificios ou da
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TiTuLo v -
PROGRAMAGA
O E EXECUGAO
DO PLANO

Capitulo | -
Disposigoes
Gerais

Artigo 104.° -
Disposigoes
gerais

do conjunto edificado, que pelo seu valor
arquitetdnico intrinseco, pela sua integragéo em
conjuntos caracteristicos ou em areas de
reconhecido valor paisagistico, devam ser
preservados;

b) A operagao urbanistica tenha manifestamente
impacto  sobre  vestigios  arqueoldgicos
conservados no subsolo, cuja preservagdo se
imponha;

c) A impossibilidade ou a inconveniéncia de
natureza técnica, nomeadamente em fungdo das
caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis
fredticos, do condicionamento da seguranga de
edificagdes envolventes, da interferéncia com
equipamentos e infraestruturas ou da
funcionalidade dos sistemas publicos de
circulagdo de pessoas e veiculos;

d) Impossibilidade decorrente do cumprimento de
alinhamentos ou outras disposicdes imperativas
relativas a implantagéo dos edificios.

3 - N&o ficam obrigadas ao cumprimento das
dotagdes de estacionamento:

a) As obras de ampliagio de edificagdes
legalmente existentes, de que n&o resulte um
acréscimo de construgdo superior a 20 % da area
de construcdo da licenga inicial;

b) Em areas consolidadas, nas situagdes de
alteragdo de uso ou de numero de unidades de
utilizagéo independente, em edificios j& dotados
de licenca de utilizagdo, desde que dai nédo
resultem inconvenientes de ordem urbanistica e
de funcionamento dos sistemas de circulagdo
publica.

TITULO VIll - PROGRAMAGAO E EXECUGAO
DO PLANO

Capitulo | - Disposigoes Gerais

Artigo 104.° - Disposicoes gerais

1 - A programacgdo e execugdo do contelido
normativo do PDM concretiza-se pela elaboragéo
e execugao de instrumentos de ordenamento do
territério como os planos de urbanizagdo,
pormenor, unidades de execugéo e na realizagéo
das operagdes urbanisticas.

2- O Plano estabelece, constando do relatério, um
conjunto de orientagdes de natureza programatica
que serdo concretizadas no ambito de outros
instrumentos de natureza regulamentar ou
estratégica e em dominios territoriais especificos
do solo urbano e rural, que envolvem o Municipio
e demais agentes com responsabilidades de
intervencéo territorial.

continuidade do conjunto edificado, que pelo seu
valor arquiteténico intrinseco, pela sua
integragéo em conjuntos caracteristicos ou em
areas de reconhecido valor paisagistico, devam
ser preservados;

b) A operagao urbanistica tenha manifestamente
impacto  sobre  vestigios  arqueolégicos
conservados no subsolo, cuja preservagdo se
imponha;

¢) A impossibilidade ou a inconveniéncia de
natureza técnica, nomeadamente em fungéo das
caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis
freaticos, do condicionamento da seguranca de
edificagdes envolventes, da interferéncia com
equipamentos e infraestruturas ou da
funcionalidade dos sistemas publicos de
circulagéo de pessoas e veiculos;

d) Impossibilidade decorrente do cumprimento

de alinhamentos ou outras disposi¢des
imperativas relativas a implantagdo dos
edificios.

3 - N&o ficam obrigadas ao cumprimento das
dotagdes de estacionamento:

a) As obras de ampliagdo de edificagdes
legalmente existentes, de que ndo resulte um
acréscimo de construgdo superior a 20 % da
area de construgdo da licenga inicial;

b) Em éareas consolidadas, nas situagbes de
alteragdo de uso ou de nimero de unidades de
utilizag&o independente, em edificios ja dotados
de licenga de utilizagdo, desde que dai ndo
resultem inconvenientes de ordem urbanistica e
de funcionamento dos sistemas de circulagéo
publica;

c) Os empreendimentos turisticos cuja dotagéo
deve ser estabelecida em funco do numero de
unidades de alojamento

4 - A dotacéo de estacionamento inferior ao
estabelecido no  regime juridico dos
empreendimentos  furisticos ~ para  0s
empreendimentos turisticos cuja classificacdo é
competéncia do Turismo de Portugal carece de
autorizacdo expressa desta entidade.

TITULO VIll - PROGRAMAGAO E EXECUGAO
DO PLANO

Capitulo | - Disposi¢oes Gerais

Artigo 104.° - Disposigoes gerais

1 - A programagéo e execugdo do conteudo
normativo do PDM concretiza-se pela
elaboragdo e execugdo de instrumentos de
ordenamento do territrio como os planos de
urbanizagao, pormenor, unidades de execugéo e
na realizagdo das operagdes urbanisticas.

2 - O Plano estabelece, constando do relatdrio,
um conjunto de orientagdes de natureza
programatica que serdo concretizadas no ambito
de outros instrumentos de natureza
regulamentar ou estratégica e em dominios
territoriais especificos do solo urbano e ristico,
que envolvem o Municipio e demais agentes
com responsabilidades de intervencao territorial.

Sem alteragédo

Sem alteragédo

N.° 2 - Adequagdo das
referéncias a0  solo
ristico, em cumprimento
do disposto na alinea b)
do n° 2 do art® 71°
(Classificaggo do solo) do
Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio e da alinea
a) do n.° 2 do artigo 10°
(Classificagao e
qualificagdo do solo) da
Lei n.° 31/2014, de 30 de
maio.
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Capitulo 1 -
Unidades
Operativas de
Planeamento e
Gestao

Artigo 105.° -
Identificagao e
delimitagao

Artigo 106.° -
Disposigoes
supletivas

Capitulo Il - Unidades Operativas de
Planeamento e Gestéo

Artigo 105.° - Identificagdo e delimitagdo

1 - As Unidades Operativas de Planeamento e
Gestéo asseguram a demarcagéo de espagos de
intervencdo com uma planeada ou pressuposta
coeréncia, que requerem uma abordagem
integrada e de conjunto, com programas
diferenciados, por forma a sustentar um
tratamento a um nivel de planeamento mais
detalhado, tendo em vista a sua execugdo,
prevalecendo as suas disposicbes sobre as
restantes disposicdes estabelecidas no presente
Regulamento.

2 - O PDM institui as seguintes Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo, cuja
identificacdo e delimitagdo se apresenta em
conformidade com o representado na Planta de
Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do
Solo:

a) YOPG-1--Zona-Industrial- de-Seia—Polo-:

b) UOPG-2—Espace-Industrial-da-Vila-da-Cha
¢) HOPG-3—Quinta-da-Veiga:

d) YORG 4 —E o 50-Turist

e) UOPG 5 - Area Envolvente & Escola Superior
de Turismo e Telecomunicagdes e

EB 2.3 - Dr. Abranches Ferréo;

f) UOPG 6 - Area de Intervengdo Especifica da
Torre;

g) UOPG 7 - Espago de Ocupagéo Turistica da
Senhora do Espinheiro;

3 - Para as Unidades Operativas de Planeamento
e Gestao estabelecem -se as regras e contelidos
programaticos definidos no Anexo IV ao presente
regulamento, que dele é parte integrante.

4 - A delimitagdo das Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo pode ser objeto de
pequenos ajustes, por forma a assegurar a sua
adequacao a limites cadastrais e a limites fisicos,
como taludes, linhas de &gua e caminhos
existentes.

5 - Sem prejuizo das UOPG anteriormente
referidas, podem vir a ser definidos niveis mais
detalhados de planeamento em outras areas,
tendo as mesmas que ser submetidas a disciplina
dos planos de urbanizagao ou de pormenor.

Artigo 106.° - Disposicoes supletivas

1 - O processo de planeamento e gestdo das
areas integradas nas Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo devera compatibilizar-se,
em matéria de regime do uso, ocupagdo e
transformagao do solo, com as normas constantes
no presente regulamento aplicaveis as diversas
categérica de qualificagéo do uso do solo em que
se inserem, apenas podendo ser alterados no
ambito da aprovagéo de outros instrumentos de
gestdo territorial.

2 - Na auséncia dos instrumentos previstos para a
execugdo das unidades operativas de
planeamento e gestdo, apenas se admitem
ocupagdes e usos compativeis com as que se

Capitulo II - Unidades Operativas de
Planeamento e Gestédo

Artigo 105.° - Identificagao e delimitagéo

1 - As Unidades Operativas de Planeamento e
Gestdo asseguram a demarcagdo de espacgos
de intervengdo com uma planeada ou
pressuposta coeréncia, que requerem uma
abordagem integrada e de conjunto, com
programas diferenciados, por forma a sustentar
um tratamento a um nivel de planeamento mais
detalhado, tendo em vista a sua execugao,
prevalecendo as suas disposi¢des sobre as
restantes disposi¢des estabelecidas no presente
Regulamento.

2 - O PDM institui as seguintes Unidades
Operativas de Planeamento e Gestéo, cuja
identificacdo e delimitagio se apresenta em
conformidade com o representado na Planta de
Ordenamento - Classificagdo e Qualificacdo do
Solo:

a) Revogada;

b) Revogada;

c) Revogada;

d) Revogada;

e) UOPG_1 - Area Envolvente & Escola Superior
de Turismo e Telecomunicagdes e

EB 2.3 - Dr. Abranches Ferréo;

f) UOPG 2 - Area de Intervengao Especifica da
Torre;

9) UOPG 3 - Espaco de Ocupagéo Turistica da
Senhora do Espinheiro;

h) UOPG 4 - Espaco de Ocupac&o Turistica da
Quinta da Nogueira / Santana.

3 - Para as Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo estabelecem -se as
regras e contelidos programaticos definidos no
Anexo IV ao presente regulamento, que dele é
parte integrante.

4 - A delimitagdo das Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo pode ser objeto de
pequenos ajustes, por forma a assegurar a sua
adequagdo a limites cadastrais e a limites
fisicos, como taludes, linhas de 4gua e caminhos
existentes.

5 - Sem prejuizo das UOPG anteriormente
referidas, podem vir a ser definidos niveis mais
detalhados de planeamento em outras areas,
tendo as mesmas que ser submetidas a
disciplina dos planos de urbanizagdo ou de
pormenor.

Artigo 106.° - Disposigoes supletivas

1 - O processo de planeamento e gestdo das
areas integradas nas Unidades Operativas de
Planeamento e Gestao devera compatibilizar-se,
em matéria de regime do uso, ocupagdo e
transformacdo do solo, com as normas
constantes no presente regulamento aplicaveis
as diversas categorica de qualificagdo do uso do
solo em que se inserem, apenas podendo ser
alterados no ambito da aprovagdo de outros
instrumentos de gest&o territorial.

2 - Na auséncia dos instrumentos previstos para
a execugdo das unidades operativas de
planeamento e gestdo, apenas se admitem
ocupagdes e usos compativeis com as que se

Sem alteragéo

Alineas a) ad) don.° 2 -
Foram suprimidas as
UOPG 1, 2, 3 e 4, uma
vez que as mesma se
encontram  j&  em
execugdo através de
plano de pormenor com
eficacia legal.

Alinease)ag)don®2-
foi alterada a numeragéo
associada a identificagéo
das UOPG, em razdo da
supressao das anteriores
UOPG 1,2,3,e4.

Alinea h) do n° 2 -
Delimitagdo de uma nova
UOPG, a submeter a
disciplina de um (ou
varios)  plano(s) de
pormenor, situagdo que
se enquadra com o
disposto no n.° 5 deste
mesmo artigo.

N.° 3 - Alteragdo da
redacdo da disposicao,
em razdo da sua
redundancia, uma vez
que ja se esgotou 0 prazo
de 5 anos da entrada em
vigor do PDM
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Artigo 107.° -
Sistemas  de
execugao

Artigo 108.° -
Mecanismos de
perequagao

encontram definidas para as respetivas categorias
de uso do solo correspondentes.

3 - As ocupagdes € usos a que se refere o numero
anterior  regem-se  pelos regimes de
edificabilidade definidos para as respetivas
categorias de uso do solo e apenas s&o admitidas
desde que nao colidam com os objetivos definidos
para a respetiva unidade operativa de

planeamento e gestdo-e-apenas-quando-decorrido

previstos.

Capitulo Il - Orientag6es para a Programagao
e Execugdo

Artigo 107.° - Sistemas de execugao

1 - Nos termos do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéo Territorial, os sistemas de
execugéo aplicaveis a area abrangida pelo Plano
assumem a designagdo de ‘“sistema de
compensagéo”, no caso em que a iniciativa parte
dos proprietarios dos prédios abrangidos sem
interferéncia do municipio, de ‘“sistema de
cooperagdo”, quando a iniciativa dos particulares
tem a cooperagdo municipal, ou de “sistema de
imposigao administrativa”, quando a iniciativa da
intervencéo urbanistica é da responsabilidade do
municipio.

2 - Para as intervenc@es territoriais, integradas em
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao e
que o municipio define, ao longo do tempo, e
tendo em atengao o processo de desenvolvimento
do territério e as orientagdes do PDM, devem ser
delimitadas “unidades de execugao’, a sujeitar ao
“sistema de cooperagdo” ou ao ‘“sistema de
imposigao administrativa”.

3 - Para as intervengbes territoriais ndo
consideradas prioritarias e em que, para um
desenvolvimento  ordenado, se  mostre
conveniente a associagao de proprietarios, devem
ser delimitadas “Unidades de Execug&o” a sujeitar
ao “sistema de compensag&o”.

Artigo 108.° - Mecanismos de perequagao

1 - Os mecanismos de perequagao compensatéria
visam assegurar a justa reparticdo de beneficios
e encargos decorrentes da execugdo do Plano
entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.

2 - Os mecanismos de perequagdo compensatoria
definidos no presente plano sdo aplicados nas
areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidades
de Execucdo que venham a ser delimitadas,
mesmo que ndo integradas em Unidade Operativa
de Planeamento e Gestdo estabelecida pelo
presente plano.

3 - Os mecanismos de perequagéo a utilizar pelo
Municipio para garantr o cumprimento do
principio da perequagdo compensatéria dos
beneficios e encargos decorrentes do plano séo
0s previstos no regime juridico dos instrumentos
de gestdo territorial, designadamente o
estabelecimento de um indice médio de utilizagdo
e de uma area de cedéncia média.

encontram definidas para as respetivas
categorias de uso do solo correspondentes.

3 - As ocupagdes e usos a que se refere o
nimero anterior regem-se pelos regimes de
edificabilidade definidos para as respetivas
categorias de uso do solo e apenas sdo
admitidas desde que ndo colidam com os
objetivos definidos para a respetiva unidade
operativa de planeamento e gestao.

Capitulo Il - Orientagdes para a Programagao
e Execugao

Artigo 107.° - Sistemas de execugao

1 - Nos termos do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéo Territorial, os sistemas
de execugéo aplicaveis a area abrangida pelo
Plano assumem a designagéo de “sistema de
compensagédo”, no caso em que a iniciativa parte
dos proprietarios dos prédios abrangidos sem
interferéncia do municipio, de ‘“sistema de
cooperagdo”’, quando a iniciativa dos
particulares tem a cooperagdo municipal, ou de
“sistema de imposigdo administrativa”, quando a
iniciativa da intervengdo urbanistica é da
responsabilidade do municipio.

2 - Para as intervengdes territoriais, integradas
em Unidades Operativas de Planeamento e
Gestdo e que o municipio define, ao longo do
tempo, e tendo em atencdo o processo de
desenvolvimento do territorio e as orientagdes
do PDM, devem ser delimitadas “unidades de
execugdo’, a sujeitar ao ‘“sistema de
cooperagdo” ou ao “sistema de imposicdo
administrativa’.

3 - Para as intervengdes territoriais n&do
consideradas prioritarias € em que, para um
desenvolvimento  ordenado, se  mostre
conveniente a associagdo de proprietarios,
devem ser delimitadas “Unidades de Execugédo”
a sujeitar ao “sistema de compensagéo”.

Artigo 108.° - Mecanismos de perequagao

1 - Os mecanismos de perequagdo
compensatéria visam assegurar a justa
reparticéo de beneficios e encargos decorrentes
da execugdo do Plano entre os proprietarios
abrangidos pelo mesmo.

2 - Os mecanismos de perequagdo
compensatoria definidos no presente plano séo
aplicados nas areas a sujeitar a Plano de
Pormenor ou Unidades de Execugdo que
venham a ser delimitadas, mesmo que ndo
integradas em Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo estabelecida pelo
presente plano.

3 - Os mecanismos de perequagéo a utilizar pelo
Municipio para garantir o cumprimento do
principio da perequagdo compensatéria dos
beneficios e encargos decorrentes do plano séo
os previstos no regime juridico dos instrumentos
de gestdo fterritorial, designadamente o

Sem alteragéo

Sem alteragéo

Sem alteragéo
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4 - Os valores numéricos do indice médio de
utilizagéo serdo estabelecidos no ambito de cada
Plano de Pormenor ou Unidade de Execugéo,
sendo calculados através da média dos indices de
utilizagdo do solo das parcelas integradas no
perimetro a abranger por estes instrumentos de
gestdo territorial, na sequéncia da solugdo de
desenho urbano desenvolvida.

5 - A cedéncia média € a mesma para Planos de
Pormenor e Unidades de Execugéo, assumindo
um valor de 0,53 m#por cada m? de area total de
construgéo.

Artigo 109.° - Aplicagdo dos mecanismos de
perequagao

1 - E fixado para cada um dos prédios sobre os
quais recai a aplicagdo dos mecanismos
perequacgdo um direito abstrato de construgao,
que se designa por edificabilidade média, sendo
direito este conferido através produto do indice
médio de utilizagdo pela area do respetivo prédio.
2 - Na realizagdo de operages urbanisticas,
quando se verifique que a edificabilidade na
parcela atribuida por Plano de Pormenor ou
Unidade de Execugdo ¢é diferente da
edificabilidade média, havera lugar a um
agravamento ou desagravamento do valor das
taxas municipais de urbanizagéo para realizagdo
dessas operagdes, sendo este valor calculado
com base na proporcionalidade dos desvios ao
indice médio de utilizagéo.

3 - Quando o proprietario ou promotor, podendo
concretizar a edificabilidade média no seu prédio,
ndo o queira fazer, ndo ha lugar a compensagao
ou alteragdo do célculo do valor dos
agravamentos as taxas municipais de
urbanizagdo anteriormente referidas.

4 - Quando a cedéncia média efetiva for superior
a média, o proprietario sera recompensado nos
termos do disposto no RJIGT e de acordo com o
previsto em regulamento municipal.

5 - Quando a &rea de cedéncia efetiva for inferior
a cedéncia média, o proprietario devera
compensar o Municipio em numerario ou espécie,
nos termos do disposto em regulamento
municipal.

Capitulo IV - Areas de Espagos Verdes e
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva

Artigo 110.° - Parametros de dimensionamento
das areas de espacos verdes e equipamentos
de utilizagao coletiva

1 - Nas operagdes urbanisticas de loteamento, de
construcdo de edificios com impacte urbanistico
semelhante a um loteamento, em dareas nao
abrangidas por PP ou PU, aplicam-se os
seguintes parametros de dimensionamento das
areas de espagos verdes e equipamentos de
utilizag&o coletiva.

estabelecimento de um indice médio de
utilizagao e de uma area de cedéncia média.

4 - Os valores numéricos do indice médio de
utilizagdo serdo estabelecidos no ambito de
cada Plano de Pormenor ou Unidade de
Execugdo, sendo calculados através da média
dos indices de utilizagdo do solo das parcelas
integradas no perimetro a abranger por estes
instrumentos de gestéo territorial, na sequéncia
da solugdo de desenho urbano desenvolvida.

5 - A cedéncia média é a mesma para Planos de
Pormenor e Unidades de Execug&o, assumindo
um valor de 0,53 m?/por cada m2 de area total de
construcéo.

Artigo 109.° - Aplicagdo dos mecanismos de
perequagao

1 - E fixado para cada um dos prédios sobre os
quais recai a aplicagdo dos mecanismos
perequagdo um direito abstrato de construgéo,
que se designa por edificabilidade média, sendo
direito este conferido através produto do indice
médio de utilizagdo pela area do respetivo
prédio.

2 - Na realizagéo de operagbes urbanisticas,
quando se verifique que a edificabilidade na
parcela atribuida por Plano de Pormenor ou
Unidade de Execugdo ¢é diferente da
edificabilidade média, havera lugar a um
agravamento ou desagravamento do valor das
taxas municipais de urbanizag&o para realizagdo
dessas operagdes, sendo este valor calculado
com base na proporcionalidade dos desvios ao
indice médio de utilizagéo.

3 - Quando o proprietario ou promotor, podendo
concretizar a edificabilidade média no seu
prédio, ndo o queira fazer, ndo ha lugar a
compensacéo ou alteragéo do calculo do valor
dos agravamentos as taxas municipais de
urbanizagéo anteriormente referidas.

4 - Quando a cedéncia média efetiva for superior
a média, o proprietario sera recompensado nos
termos do disposto no RJIGT e de acordo com o
previsto em regulamento municipal.

5 - Quando a area de cedéncia efetiva for inferior
a cedéncia média, o proprietario devera
compensar o Municipio em numerario ou
espécie, nos termos do disposto em
regulamento municipal.

Capitulo IV - Areas de Espagos Verdes e
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva

Artigo 110° - Parametros de
dimensionamento das areas de espagos
verdes e equipamentos de utilizagao coletiva
1 - Nas operagdes urbanisticas de loteamento,
de construgdo de edificios com impacte
urbanistico semelhante a um loteamento ou
impacte urbanistico relevante, em areas nao
abrangidas por PP ou PU, aplicam-se os
seguintes pardmetros de dimensionamento das
areas de espagos verdes e equipamentos de
utilizag&o coletiva.

Sem alteragdo

Sem alteragédo

N.° 1 - Alteragdo da
redacdo da disposigao,
de forma a salvaguardar a
aplicagdo dos parametros
de dimensionamento a
edificios com impacte
urbanistico relevante
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Artigo 111.° -
Dispensa  de
cedéncia para o
dominio
municipal

TiTULO  IX -
DISPOSIGOES
FINAIS

Artigo 112° -
Entrada em
vigor

Artigo 113.° -
Disposigoes
revogatorias

Espagos verdes e Equipamento de

Espagos verdes e Equipamento de

Tipo de

moradia unifamiliar

28 m? [ 120 m? de 35 m? / 120 m? de

érea de construgéo érea de construgéo
28 m? / 100 m? de 25 m? / 100 m? de

érea de construgéo érea de construgéo
28 m? / 100 m? de 25 m? / 100 m? de

Habitagéo coletiva

Comércio

Servigos N = . -
4rea de construgao 4rea de construgéo
IndUstria elou 23 m? / 100 m? de 10 m? / 100 m? de

armazéns érea de construgéo érea de construgéo

2 - Para efeitos do dimensionamento das areas de
cedéncia para dominio municipal, referidos no
presente regulamento, para as diferentes
categorias funcionais previstas, estabelece-se o
seguinte:

a) Nado se consideram, para efeito de
dimensionamento de espagos verdes e de
utilizagéo coletiva, areas continuas onde néo seja
possivel inscrever uma area de 100 m?

b) N&o se consideram, para efeito de
dimensionamento de espagos de equipamento de
utilizagéo coletiva, areas continuas onde néo seja
possivel inscrever uma area de 300 m?

¢) Em qualquer das situagdes referidas nas
alineas anteriores as areas de cedéncia devem
apresentar-se confinantes com  arruamento
publico.

Artigo 111.° - Dispensa de cedéncia para o
dominio municipal

1 - As areas destinadas a espagos verdes e
equipamentos de utilizagdo coletiva devem ser
cedidas ao dominio municipal, tendo por base os
parametros de dimensionamento estabelecidos
pelo Plano, podendo as mesmas ser total ou
parcialmente dispensadas quando se verifiquem
as seguintes situagdes:

a) Inviabilidade, pela sua reduzida dimens&o ou
configuragdo, das areas verdes ou de
equipamentos, exigiveis por aplicagdo dos
parametros estabelecidos pelo Plano;

b) Manifesta impossibilidade de uma correta
insergdo urbanistica das referidas areas, tendo
em conta as caracteristicas fisicas e funcionais do
espaco envolvente.

2 - Em caso de dispensa, total ou parcial, da
cedéncia, sera a mesma compensada pelo
pagamento de uma compensagdo em numerario
ou espécie, nos termos definidos em regulamento
municipal.

TITULO IX - DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 112.° - Entrada em vigor

O PDM entra em vigor no dia imediato ao da sua
publicacdo no Diario da Republica.

Artigo 113.° - Disposicoes revogatorias

Com a entrada em vigor da revisdo do PDM de
Seia sdo revogados os seguintes planos
municipais de ordenamento do territorio:

a) Plano Diretor Municipal de Seia, ratificado pela
Resolucéo de Conselho de Ministros n.° 121/97 de
24 de julho, publicada pelo Diario da Republica,
1.2 série -B, n.° 169, de 24 de julho de 1997, com
a primeira alteragdo de regime simplificado
publicada através da Declaragao n.° 248/2003, no
Diario da Repdblica, 2.2 série, n.° 178, de 4 de
agosto de 2003;

Tipo de ocupagao de utilizagao utilizagdo coletiva ocupaio de utilizagao utilizagdo coletiva
coletiva (m) (m?) pag: coletiva (m) (m)
Habitago em 28 m?/ fogo 35m?/ fogo Habitagdo em 28 m?/ fogo 35m?/ fogo

moradia unifamiliar

28 m? /120 m? de 35 m? / 120 m? de

Habitagéo coletiva érea de construgéo érea de construgéo
. 28 m? /100 m? de 25 m? [ 100 m? de
Comercio 4 = . "
area de construgao 4rea de construgéo
Servi 28 m? /100 m? de 25 m? [ 100 m? de
ervicos

érea de construgéo érea de construgéo
23 m? /100 m? de 10 m? / 100 m? de

érea de construgéo érea de construgéo

Indstria elou
armazéns

2 - Para efeitos do dimensionamento das areas
de cedéncia para dominio municipal, referidos
no presente regulamento, para as diferentes
categorias funcionais previstas, estabelece-se o
seguinte:

a) N&o se consideram, para efeito de
dimensionamento de espagos verdes e de
utilizagdo coletiva, areas continuas onde nao
seja possivel inscrever uma area de 100 m2;

b) N&o se consideram, para efeito de
dimensionamento de espagos de equipamento
de utilizagao coletiva, areas continuas onde ndo
seja possivel inscrever uma area de 300 m2;

¢) Em qualquer das situagdes referidas nas
alineas anteriores as areas de cedéncia devem
apresentar-se  confinantes com arruamento
publico.

Artigo 111.° - Dispensa de cedéncia para o
dominio municipal

1 - As areas destinadas a espagos verdes e
equipamentos de utilizagéo coletiva devem ser
cedidas ao dominio municipal, tendo por base 0s
parametros de dimensionamento estabelecidos
pelo Plano, podendo as mesmas ser total ou
parcialmente dispensadas quando se verifiquem
as seguintes situagdes:

a) Inviabilidade, pela sua reduzida dimensao ou
configuragéo, das areas verdes ou de
equipamentos, exigiveis por aplicagdo dos
parametros estabelecidos pelo Plano;

b) Manifesta impossibilidade de uma correta
insergdo urbanistica das referidas areas, tendo
em conta as caracteristicas fisicas e funcionais
do espago envolvente.

2 - Em caso de dispensa, total ou parcial, da
cedéncia, sera a mesma compensada pelo
pagamento de uma compensagao em numerario
ou espécie, nos termos definidos em
regulamento municipal.

TITULO IX - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 112.° - Entrada em vigor

O PDM entra em vigor no dia imediato ao da sua
publicagdo no Diario da Republica.

Artigo 113.° - Disposigoes revogatorias

Com a entrada em vigor da revisdo do PDM de
Seia sdo revogados o0s seguintes planos
municipais de ordenamento do territério:

a) Plano Diretor Municipal de Seia, ratificado
pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.°
121/97 de 24 de julho, publicada pelo Diario da
Repdblica, 1.2 série -B, n.° 169, de 24 de julho de
1997, com a primeira alteragdo de regime
simplificado publicada através da Declaragéo n.°
248/2003, no Diério da Republica, 2.2 série, n.°
178, de 4 de agosto de 2003;

Sem alteragéo

Sem alteragéo

Sem alteragéo

Alinea b) - Adequagéo da
referéncia ao solo rastico,
em cumprimento  do
disposto na alinea b) do
n’® 2 do art® 71°
(Classificagéo do solo) do
Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio e da alinea
a) do n.° 2 do artigo 10°
(Classificagéo e
qualificagdo do solo) da
Lei n.° 31/2014, de 30 de
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b) Plano de Pormenor da Quinta da Veiga,
publicado pelo Aviso n.° 22648/2009, de 16 de
dezembro, apenas na area definida na Planta de
Implantagdo como “Verde de enquadramento’,
que passa a integrar Sele-Rural na categoria de
“Espaco Agricola”.

(1) Inclui o trogo da (antiga) EN231, substituido
pela Circular de Seia.
(2) Inclui o trogo da (antiga) EN231, substituido
pela Circular de Seia.

b) Plano de Pormenor da Quinta da Veiga,
publicado pelo Aviso n.° 22648/2009, de 16 de
dezembro, apenas na area definida na Planta de
Implantagéo como “Verde de enquadramento”,
que passa a integrar Solo Rustico na categoria
de “Espago Agricola”.

(1) Inclui o trogo da (antiga) EN231, substituido
pela Circular de Seia.
(2) Inclui o trogo da (antiga) EN231, substituido
pela Circular de Seia.

maio e reformulagdo da

sintaxe da disposigao.

ANEXOS
ANEXO | - | ANEXOI-Patriménio classificado e emviasde = ANEXO | - Patriménio classificado e em vias
Patriménio classificagao de classificagao
classificado e
em vias de
classificacao
- Ngmec = Zreg;lesia = o ((j)lassificalg‘go — Observagdes Tipologia Subtipo Sem altera(;éo
asa da Cerca e ela, a0 assificado como - Decreto
de Santa Rita e Roméo e Lapa dos n.° 47 508, DG, | Série, n.° 20, de Largo de Santa Rita Arquitetura Civil Conjunto
Capela Anexa Dinheiros 24-01-1967
Solar dos UF de Seia, Sao Classificado como MIP - Portaria Largo da
Botelhos Roméo e Lapa dos n.° 740-EP/2012, DR, Il Série, n.° M\s%ricérdia Arquitetura Civil Solar
Dinheiros 252 (suplemento), de 31-12-2012
UF de Seia, Sao Classificado como MIP - Portaria -
Casa das Obras Roméo e Lapa dos n.° 180/2013, DR, Il Série, n.° 67, Iéirrg[;s IEJi:és Antério Arquitetura Civil Casa
Dinheiros de 5:04-2013 9
Antas de Classificado como MN - Decreto Casa dos Mouros de
Paranhos Paranhos de 16-06-1910, DG n.° 136, de 23- Camides no Arqueologia Anta
06-1910 Chaveiral
" Classificado como IIP - Decreto
Soar de 20| parannos n 512002, DR, | Série -B.N942, | LargodeSaoduido | ArquiteturaCivil | Solar
de 19-02-2002
Pelourinho  de Classificado como IIP - Decrelo Rua dos Cruzeiros -
c Paranhos n.°23122, DG, | Série, n.° 231, de Arquitetura Civil Pelourinho
arvalhal 11-10-1933 Carvalhal da Louga
Classificado como IIP - Decreto
Casa da Bica Santa Comba n.° 67/97, DR, | Série-B, n.° 301, Rua Sacadura Bote Arquitetura Civil Casa
de 31-12-1997
: . Classificado como IIP - Decreto
Pelourinho  de UF de Santa Marinha A . " . )
Santa Marinha ¢ Sa0 Martinho r;{’fgﬁézDG | Série, n.° 231, de Largo do Pelourinho Arquitetura Civil Pelourinho
Pelourinho  de Classificado como IIP - Decreto Largo do Pelourinho -
Casal de Travancinha n.°23122, DG, | Série, n.° 231, de Casal de Arquitetura Civil Pelourinho
Travancinha 11-10-1933 T inh
. Classificado como IIP - Decreto
Pelourinho  de | 100 1023122, DG, | Série, n°231,de | Largo doPelowrinho | ArquiteturaCivil | Pelourinho
Valezim 11101933
Capela de Sio UF de Seia, Sao Classificado como MN - Decreto Largo da Arquitetura
A Romao e Lapa dos | n.°9953, DG, | Série n 171, de o quit Capela
Pedro (Seia) Dinheiros 31.07-1924 Misericordia Religiosa
Capela do UF de Seia, Sao Classificado como MIP - Portaria Arquitetura
Senhor do Roméo e Lapa dos n.° 284/2013, DR, Il Série, n.° 91, Rua 1° de Dezembro R 1 . Capela
Calvério Dinheiros de 13-05-2013 eigiosa
Hir:iaricdrdia d: UF de Seia, Sio Classificado como MIP - Portaria Largo da Arquitetura
Roméo e Lapa dos | n.234/2013, DR Il Série, n° 72, 190 qut Igreja
Casa do Dinheiros de 12-04-2013 Misericdrdia Religiosa
Despacho
Santuério  de UF de Seia, Sio Classificado como CIP - Portaria Nossa Senhora do Arquitetura
Nossa Senhora Roméo e Lapa dos n.° 298/2014, DR, Il Série, n.° 87, Desterro, Margem do Reqli iosa Santuario
do Desterro Dinheiros de 7-05-2014 Rio Alva 9
Nota: IIP - Imével de Interesse Publico; MIP - Monumento de Interesse Publico; MN - Monumento
Nacional; CIP - Conjunto de Interesse Patrimonial; UF - Unido das Freguesias.
ANEXO II' -  ANEXO Il - |Inventério do patriménio ANEXO Il - Inventério do patriménio
Inventdrio do | construido do concelho de Seia construido do concelho de Seia
patrimonio

construido do
concelho  de

Seia
Sem alteragéo
| Namero Designagao | Cédigo | Freguesia
Aldeia
| 1 Conjunto Arquiteténico de Casal do Rei | 01/CAIXXVIIl | UF de Vide e Cabeca
Capela
2 Capela de Nossa Senhora do Espinheiro 08/CP/XXI UF de Seia, Sao Romé&o e Lapa dos Dinheiros
3 Capela de Santo Cristo 03/CPIXIX UF de Seia, Sdo Romé&o e Lapa dos Dinheiros
4 Capela de Nossa Senhora da Conceigao 05/CPIXIX UF de Seia, Sao Romé&o e Lapa dos Dinheiros
5 Capela de Santo Antonio 01/CPIl Alvoco da Serra
6 Capela de Sao Silvestre 01/CP/I UF de Carragozela e Varzea de Meruge
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7 Capela do Senhor do Calvario 01/CPIV UF de Torrozelo e Folhadosa
8 Capela de Nossa Senhora da Ribeira 02/CPIIV UF de Torrozelo e Folhadosa
9 Capela de Nossa Senhora da Cabega 03/CPV Girabolhos
10 Capela de Séo Pedro 01/CPIX Pinhangos
1 Capela de Santo Anténio 01/CPIXIl UF de Sameice e Santa Eulalia
12 Capela de Séo Pedro 01/CP/IXVI UF de Santa Marinha e S&o Martinho
13 Capela de Sao Jodo 02/CPIXVI UF de Santa Marinha e Sao Martinho
14 Capela de Séo Jodo 02/CPIXXVI Valezim
15 Capela de Sao Domingos 01/CPIXXVI Valezim
16 Capela do Senhor do Calvario 01/CPIXXVIIl UF de Vide e Cabeca
17 Capela de Sao Bento 02/CP/XIIl Sandomil
18 Capela de Séo Sebastido 03/CP/XIIl Sandomil
19 Capela de Sao Joao Baptista 01/CP/XIIl Sandomil
20 Capela de Séo Sebastido 03/CP/l Alvoco da Serra
21 Capela de Sao Pedro 02/CP/Nl Alvoco da Serra
22 Capela de Séo Sebastido 02/CPIXIl UF de Sameice e Santa Euldlia
23 Capela de Sao Bento 01/CP/XXIII UF de Torrozelo e Folhadosa
24 Capela de Santo Antonio 02/CPIX Pinhangos
25 Casa de Pinhangos 01/8/X Pinhangos
26 Capela de Séo Jodo 03/CP/XXI UF de Seia, Sdo Romé&o e Lapa dos Dinheiros
27 Capela de Santo Estevdo 04/CPIXXI UF de Seia, Sao Romé&o e Lapa dos Dinheiros
28 Capela de Séo Jodo Batista 03/CP/IXVIl Santiago
29 Capela de Sao Marcos 04/CPIXVII Santiago
30 Capela da Nossa Senhora das Neves 02/CP/IXVIl Santiago
31 Capela de Santo Amaro 01/CPIXVII Santiago
32 Capela de Nossa Senhora das Neves 01/CP/IIX Paranhos
33 Capela da Nossa Senhora da Nazaré 01/CP/I UF de Vide e Cabega
34 Igreja da Divina Pastora o1 UF de Vide e Cabeca
35 Capela de Santo Antonio 02/CP/I UF de Vide e Cabega
36 Igreja Matriz da Nossa Senhora do Roséario 01/1MA Alvoco da Serra
37 Igreja Matriz 01/IMAV Girabolhos
38 Capela de Séo Nicolau 02/CPIV Girabolhos
39 Capela de Sao Simao 04/CPIV Girabolhos
40 Capela do Senhor dos Milagres 01/CPIVI UF de Tourais e Lajes
41 Capela de Sao Marcos 03/CP/IX Paranhos
42 Capela de Nossa Senhora de Fatima 05/CP/IX Paranhos
43 Capela do Nosso Senhor do Calvario 06/CP/IX Paranhos
44 Capela da Nossa Senhora da Conceicéo 04/CP/IX Paranhos
45 Capela da Nossa Senhora da Boa Viagem 02/CP/IX Paranhos
46 Capela de S&o Miguel 03/CPIXIV Santa Comba
47 Capela de Sao Sebastido 01/CPIXIV Santa Comba
48 Capela Anjo da Guarda 02/CPIXIV Santa Comba
Cruzeiro
49 Cruzeiro Santa Marinha 01/CZIXVI UF de Santa Marinha e S&o Martinho
50 Cruzeiro 01/CZ/XIl UF de Sameice e Santa Euldlia
51 Cruzeiro 01/CZIXI Sabugueiro
52 Cruzeiro 01/CZ/XXill UF de Torrozelo e Folhadosa
53 Cruzeiro 01/CZIXXVI Valezim
54 Cruzeiro ot/czi UF de Carragozela e Varzea de Meruge
55 Cruzeiro 01/CZIX Pinhangos
56 Cruzeiro o1/cziv UF de Torrozelo e Folhadosa
57 Padrao Centenario 01/PCIXXI UF de Seia, Sao Romé&o e Lapa dos Dinheiros
58 Cruzeiro 01/PIXXI UF de Seia, Sdo Romé&o e Lapa dos Dinheiros
59 Cruzeiro 01/CZIXVIl Santiago
60 Cruzeiro 02/CZIXVII Santiago
61 Cruzeiro do Carvalhal da Louga 01/CZNX Paranhos
62 Cruzeiro 02/CZ/IX Paranhos
63 Cruzeiro 03/CZ/IX Paranhos
Edificio
64 Casa da Familia Ferreira da Fonseca 02/SIXIX UF de Seia, Sdo Romé&o e Lapa dos Dinheiros
65 Antiga Casa da Camara 01/8/XVI UF de Santa Marinha e Sao Martinho
66 Casa do Casal 02/S/XVI UF de Santa Marinha e S&o Martinho
67 Casa Senhorial 02/8/XVIl Santiago
68 Casa da Torre 01/CS/X VIl UF de Santa Marinha e S&o Martinho
69 Antiga Casa da Camara 02/SIXXIV UF de Tourais e Lajes
70 Casa da Prebenda 03/SIXXIV UF de Tourais e Lajes
7 Casa da Cémara 01/S/IXXV Travancinha
72 Forno Comunitério e Museu Etnografico 01/FCT.IXI Sabugueiro
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73 Estalagem de Seia 07/SIXXI UF de Seia, Sao Romé&o e Lapa dos Dinheiros
74 Antiga Casa da Familia Miranda Brandao 01/S/XXI UF de Seia, Sdo Roméo e Lapa dos Dinheiros
75 Casa Manuelina da Praga da Republica 03/CS/XXI UF de Seia, Sao Romé&o e Lapa dos Dinheiros
76 Casa das Artes e Colégio de Musica 04/S/XXI UF de Seia, Sdo Roméo e Lapa dos Dinheiros
7 Edificio dos Correios 06/CS/XXI UF de Seia, S&o Roméo e Lapa dos Dinheiros
78 Edificio Santander 08/SIXXI UF de Seia, Sdo Romé&o e Lapa dos Dinheiros
79 Solar dos Oliveiras 01/SIV Girabolhos
80 Edificio da Junta de Freguesia 02/SIV Girabolhos
81 Central Ponte de Jugais 01/CHE/N UF de Seia, Sao Romé&o e Lapa dos Dinheiros
Fonte
82 Fonte dos Mouros O1/FT/XXIll UF de Torrozelo e Folhadosa
83 Fonte do Amieiro O1/FT/XII UF de Sameice e Santa Euldlia
84 Fonte de Santo Antao 01/FTIXIX UF de Seia, Sdo Romé&o e Lapa dos Dinheiros
85 Fonte das Quatro Bicas O1/FTIXXI UF de Seia, Sao Romé&o e Lapa dos Dinheiros
86 Fonte da Casa das Obras 02/FT/XXI UF de Seia, Sdo Romé&o e Lapa dos Dinheiros
87 Fonte do Ferreiro O1/FTIXI Sabugueiro
88 Fontanario O1/F/I UF de Carragozela e Varzea de Meruge
89 Fonte de Séo Pedro 01/FTIX Pinhangos
90 Fonte de Sao Lourengo 02/FTIX Pinhangos
91 Fonte de Séo Jodo 02/FTIXXI UF de Seia, Sao Romé&o e Lapa dos Dinheiros
Igreja
92 Igreja de Sao Roméo o211 UF de Vide e Cabeca
93 Igreja Matriz de Loriga 01/IMVINl Loriga
94 Igreja Matriz de Sazes da Beira 01/IM/XX Sazes da Beira
95 Igreja Matriz de Seia O1/IMIXXI UF de Seia, Sao Romé&o e Lapa dos Dinheiros
9% Igreja Matriz de Vide O1/IMIXXVII UF de Vide e Cabeca
97 Igreja de Nossa Senhora do Rosario 02/1/XXV Valezim
98 Igreja Matriz de Santa Luzia 01/IM/X Pinhangos
99 Igreja Matriz de Santa Comba 01/IMIXIV Santa Comba
100 Igreja Matriz de Santiago 01/IM/XVII Santiago
101 Igreja Matriz de Sao Martinho 01/IMIXVIII UF de Santa Marinha e Sao Martinho
102 Igreja Matriz de Torrozelo O1/IM/IXXII UF de Torrozelo e Folhadosa
103 Igreja Matriz e Casa do Passal 01/IMIXIX UF de Seia, Sao Romé&o e Lapa dos Dinheiros
104 Igreja Matriz do Sabugueiro 01/IM/XI Sabugueiro
105 Igreja Paroquial de S&o Domingos 01/1PIVI UF de Tourais e Lajes
106 Igreja Paroquial de Varzea de Meruge 01/IPIXXVI UF de Carragozela e Varzea de Meruge
107 Igreja Matriz de Vila Cova a Coelheira O1/IMIXXIX Vila Cova a Coelheira
108 Igreja Paroquial de Sao Pedro 01/1P/XIII Sandomil
109 Igreja Paroquial O1/IP/XII UF de Sameice e Santa Eulalia
110 Igreja Paroquial do Santissimo Sacramento 01/IPIXXV Valezim
111 Igreja Paroquial 01/1P/I UF de Carragozela e Varzea de Meruge
112 Igreja Paroquial 011IPIIV UF de Torrozelo e Folhadosa
113 Igreja Matriz 01/IMAX Paranhos
114 Igreja Paroquial 01/IPIXV UF de Santa Marinha e S&o Martinho
Moinho
[ 115 | Moinhode Agua [otmaxoon T valezim
Pelourinho
[ 1. Pelourinho [ otrpaox || UF de Tormozelo e Folhadosa
Ponte
17 Ponte Medieval 01/CMIXIX UF de Seia, Sao Romé&o e Lapa dos Dinheiros
18 Ponte Medieval 01/PM/XVI UF de Santa Marinha e S&o Martinho
119 Ponte Medieval 01/PM/IXVII Santiago
120 Ponte Medieval 01/PMIXXVI Valezim
Santuario
121 Santuario de Nossa Senhora da Lomba 01/STIX Pinhangos
122 Santuério de Santa Eufémia 01/STAX Paranhos
123 Santuério da Nossa Senhora da Salde 01/ST/XXVI Valezim
Sepulturas Antropomorficas
124 Antigo Cemitério 01/CIX Pinhangos
Solar
125 Solar dos Morgados de Santa Eulalia 01/8/IXV UF de Sameice e Santa Eulalia
126 Solar dos Abranches de Magalhaes 03/S/XVIl Santiago
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ANEXO I -
Inventario do
patrimonio
arqueoldgico
do concelho de
Seia

127 Solar de Torrozelo 01/8/XXIll UF de Torrozelo e Folhadosa
128 Solar dos Montenegro 01/SIXXIV UF de Tourais e Lajes
129 Solar da Familia Castelo Branco 01/S/XXVI Valezim
130 Solar dos Ferrdes Castelo Branco 01/S/XVil Santiago
131 Solar dos Condes de Sandomil 01/S/XIl Sandomil
Nota: UF - Uniéo das Freguesias.
ANEXO Il - Inventario do patriménio = ANEXO Il - Inventario do patriménio

arqueoldgico do concelho de Seia

arqueoldgico do concelho de Seia

| Numero Sitio | CNS | Freguesia |
Abrigo
| 1 Lapa de Tourais 4 - Penedo Furado | 30810 | UF de Tourais e Lajes
Achada(<) lsolada(<)
| 2 Tourais 3 - Peso do lagar | 30807 | UF de Tourais e Lajes
Anta
3 Antas de Paranhos - Anta do Fontéo 756 | Paranhos
4 Antas de Paranhos - Anta 2 do Chaveiral 22397 | Paranhos
5 Anta da Mofaina 30808 | UF de Tourais e Lajes
Arte Rupestre
6 Pedras Lavradas 19315 | Teixeira
7 Ferraduras 19568 | UF de Vide e Cabeca
8 Carvalhinhos 19569 | UF de Vide e Cabega
9 Portela da Casa Branca 2 27144 | Teixeira
10 Portela da Casa Branca 4 32946 | Teixeira
11 Portela da Casa Branca 3 32947 | Teixeira
12 Balocas 3 32948 | Teixeira
13 Pedras Lavradas 2 33527 | Teixeira
14 Quarteirdes 25316 | UF de Tourais e Lajes
Habitat
15 Carreiros 33697 | Girabolhos
16 Perméncia 33698 | Girabolhos
Igreja
17 Cenmitério Velho da Vérzea de Meruge 30621 | UF de Carragozela e Varzea de Meruge
Mamoa
18 Antas de Paranhos - Anta 1 do Chaveiral 22396 | Paranhos
19 Monte Valeiro das Trepada / Balocas 30921 | UF de Vide e Cabeca
Necropole
20 Travancinha 4912 | Travancinha
Ponte
21 Ponte Romana de Vila Rosa 30806 | Paranhos
22 Ponte de Vila Cova-a-Coelheira 30812 | Vila Cova a Coelheira
23 Ponte Romana de Sandomil 30805 | Sandomil
Povoado
24 Buraco da Moura de Sdo Roméo 5833 | UF de Seia, Sdo Roméo e Lapa dos Dinheiros
Povoado Fortificado
25 Cabego do Castro de Sdo Romao 2983 | UF de Seia, Sdo Roméo e Lapa dos Dinheiros
26 Castro Verde 3398 | UF de Santa Marinha e Sao Martinho
27 Quinta dos Lameiros 28193 | UF de Seia, Sdo0 Roméo e Lapa dos Dinheiros
28 Séo Cosme 30796 | Sandomil
29 Sepultura antropomorfica de Figueiredo 30809 | UF de Tourais e Lajes
30 Cemitério de Santa Euldlia 19564 | UF de Sameice e Santa Eulalia
31 Caixdo da Moura 19729 | UF de Seia, Sdo Romé&o e Lapa dos Dinheiros

Sem alteragédo
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32 Tumulo de Santo Aleixo 19567 | UF de Seia, Sdo Romé&o e Lapa dos Dinheiros
33 Quinta dos Carvalhais 19565 | UF de Sameice e Santa Eulalia
34 Paranhos 19566 | Paranhos
Vestigios de Superficie
35 Cabegas 19759 | Vila Cova a Coelheira
36 Quinta da Lameira 30811 | UF de Tourais e Lajes
37 Vila Cova a Coelheira 30814 | Vila Cova a Coelheira
Vestigios Diversos
| 38 Lapa dos Tourais | 1142 | UF de Tourais e Lajes
Via
[ 30 [loriga [ 927 [ Loriga

Nota: UF - Unido das Freguesias.

ANEXO llll-A - Orientagdes e Determinagoes
do Programa Regional de Ordenamento
Florestal do Centro Interior

Por forma a garantir a compatibilizagéo com o
Programa Regional de Ordenamento Florestal
do Centro Interior (PROF CI) enquanto
instrumento de politica setorial, a disciplina de
ocupacdo, uso e transformacdo dos solos
qualificados como espacos florestais do
concelho de Seia, cumulativamente com o
acatamento das disposices legais aplicaveis e
as disposicdes especificamente estabelecidas
no presente regulamento para esses espagos,
deve integrar as orientacbes estratégicas
florestais constantes do programa
suprarreferido, a sequir explicitadas, dando
cumprimento ao disposto no n.° 4 do artigo 1.°

do seu Regulamento.

As subsequentes referéncias aos Anexos | a IV
do Regulamento do PROF Cl remetem para o
contetido dos mesmos que consta do Anexo A
da Portaria n.° 55/2019, publicada no Diario da
Republica n.° 29, 1.2 série, de 11 de fevereiro de
2019, alterada pela Portaria n.° 18/2022,
publicada no Didrio da Republican.® 3, 1.2 série,
de 5 de janeiro de 2022, que para todos 0s
efeitos aqui se consideram reproduzidos.

| - DISPOSICOES GERAIS

1.1 - Modelos gerais de silvicultura, gestdo
florestal e de organizacéo territorial

A realizacdo de acdes nos espacos florestais
nas sub-regides do PROF ClI deve obedecer as
orientagbes constantes das normas de
intervenc@o e modelos de silvicultura definidos,
respetivamente, nos Anexos | e Il do

Regulamento do PROF Cl.

.2 - Areas florestais sensiveis

As intervencdes nas areas florestais sensiveis -
em termos de perigosidade de incéndio; com
risco de erosdo muito alto e alto; ou suscetiveis
apragas e doencas - devem respeitar as normas
de silvicultura especificas para estes espacos
definidas no Anexo | do Regulamento do PROF
ClL.

Il - SUB-REGIOES HOMOGENEAS

I - 1. Sub-regido homogénea Alto Alva

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel
de prioridade, visa-se a implementacdo e o

Introdugdo  de  novo
anexo, de forma a
assegurar as orientagdes
de determinagbes do
Programa Regional de
Ordenamento  Florestal
do  Centro Interior,
aprovado pela Portaria n.°
55/2019, de 11 de
fevereiro  de 2019,
alterada pela Portaria n.°
18/2022.
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desenvolvimento das sequintes funcdes gerais
dos espacos florestais:

i) Funcdo geral de conservacdo de habitats, de
espécies da fauna e da flora e de
geomonumentos;

ii) Func@o geral de produc&o;

iif) Func@o geral de silvopastoricia, da caca e da
pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-
regido homogénea correspondem as normas
das funcdes referidas na alinea anterior,
definidas no Anexo | do Regulamento do PROF
Cl;

c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as
sequintes espécies florestais:

i) Espécies a privilegiar (Grupo |):
Azevinho (llex aquifolium);

Eucalipto (Eucalyptus globulus);
Medronheiro (Arbutus unedo):
Aveleira (Corylus avellana);
Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);
Castanheiro (Castanea sativa);

Freixo (Fraxinus anqustifolia);
Nogueira-preta (Juglans nigra);
Cerejeira-brava (Prunus avium);
Carvalho portugués (Quercus faginea);
Carvalho-alvarinho (Quercus robur);
Sobreiro (Quercus suber);

ii) Outras espécies a privilegiar (Grupo II):
Carvalho-americano (Quercus rubra);
Lodao-bastardo (Celtis australis);
Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);
Pinheiro-insigne (Pinus radiata);
Pinheiro-manso (Pinus pinea):
Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii).

Il - 2. Sub-regido homogénea Alto Mondego
a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel
de prioridade, visa-se a implementacdo e o
desenvolvimento das sequintes funcdes gerais
dos espacos florestais:

i) Func&o geral de producéo;

i) Func@o geral de protegdo;

iif) Func@o geral de silvopastoricia, da caca e da
pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-
regido homogénea correspondem as normas
das funcdes referidas na alinea anterior,
definidas no Anexo | do Regulamento do PROF
Cl;

c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as
sequintes espécies florestais:

i) Espécies a privilegiar (Grupo |):
Aveleira (Corylus avellana);

Carvalho portugués (Quercus faginea);
Carvalho-alvarinho (Quercus robur);
Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);
Castanheiro (Castanea sativa);
Cerejeira-brava (Prunus avium):
Eucalipto (Eucalyptus globulus);
Lodao-bastardo (Celtis australis);

Medronheiro (Arbutus unedo);
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Nogueira-preta (Juglans nigra);
Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);
Pinheiro-insigne (Pinus radiata);
Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii);
Sobreiro (Quercus suber):

ii) Outras espécies a privilegiar (Grupo II):
Azevinho (llex aquifolium);
Carvalho-americano (Quercus rubra);
Freixo (Fraxinus anqustifolia);

Pinheiro-manso (Pinus pinea).

Il - 3. Sub-regido homogénea Estrela

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel
de prioridade, visa -se a implementacéo e o
desenvolvimento das sequintes funcdes gerais
dos espacos florestais:

i) Funcdo geral de conservacdo de habitats, de
espécies da fauna e da flora e de

geomonumentos;
i) Funcdo geral de recreio e valorizagdo da
paisagem;

iif) Func@o geral de silvopastoricia, da caca e da
pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-
regido homogénea correspondem as normas
das funcdes referidas na alinea anterior,
definidas no Anexo | do Regulamento do PROF
Cl;

c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as
sequintes espécies florestais:

i) Espécies a privilegiar (Grupo ):
Aveleira (Corylus avellana);
Azevinho (llex aquifolium);

Carvalho-alvarinho (Quercus robur);
Carvalho-americano (Quercus rubra);
Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);
Castanheiro (Castanea sativa);
Cerejeira-brava (Prunus avium);
Medronheiro (Arbutus unedo);
Nogueira-preta (Juglans nigra);
Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);
Sobreiro (Quercus suber)

ii) Outras espécies a privilegiar (Grupo II):
Azinheira (Quercus rotundifolia);

Carvalho portugués (Quercus faginea);
Cedro-do-Bugaco (Cupressus lusitanica);
Cedro-do-Oregon (Chamaecyparis lawsoniana);
Choupos (Populus sp);

Eucalipto (Eucalyptus globulus);

Freixo (Fraxinus anqustifolia);

Lodé&o-bastardo (Celtis australis);

Pinheiro laricio (Pinus nigra):

Pinheiro silvestre (Pinus sylvestris);
Pinheiro-insigne (Pinus radiata);
Pinheiro-manso (Pinus pinea);
Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii).

Il - 4. Sub-regido homogénea Torre

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel
de prioridade, visa -se a implementacéo e o
desenvolvimento das sequintes funcdes gerais
dos espacos florestais:
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i) Funcdo geral de conservacdo de habitats, de
espécies da fauna e da flora e de
geomonumentos;

if) Func&o geral de protecdo;

iif) Funcéo geral de silvopastoricia, da caca e da
pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-
regido _homogénea correspondem as normas
das funcdes referidas na alinea anterior,
definidas no Anexo | do Regulamento do PROF
Cl;

¢) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as
seguintes espécies florestais:

i) Espécies a privilegiar (Grupo I):

Aveleira (Corylus avellana);

Azevinho (llex aquifolium);

Carvalho-alvarinho (Quercus robur);
Carvalho-americano (Quercus rubra);
Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);
Castanheiro (Castanea sativa);
Cedro-do-Oregon (Chamaecyparis lawsoniana);

Cerejeira-brava (Prunus avium):
Nogueira-preta (Juglans nigra);
Pinheiro laricio (Pinus nigra);

Pinheiro silvestre (Pinus sylvestris);
Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii);

ii) Outras espécies a privilegiar (Grupo II):
Eucalipto (Eucalyptus globulus);
Pinheiro-bravo (Pinus pinaster).

Normas comuns a todas as sub-regides
homogéneas

1 - Para cada sub-regido homogénea sdo
identificadas as espécies florestais a privilegiar,
distinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo II)
em resultado da avaliagdo da aptiddo do
territorio para as mesmas.

2 - Nao podem ser efetuadas reconversdes para
outras espécies de areas ocupadas com
espécies do Grupo |, exceto se for utilizada na
replantagdo outra espécie igualmente do Grupo
|, sem prejuizo dos regimes legais especificos de
protecdo de determinadas espécies e do regime
juridico das acbes de arborizacdo e
rearborizag&o.

3 - O recurso a outras espécies que ndo se
encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo I,
ou_reconversbes em situacdes distintas das
referidas no ndmero anterior, tem de ser
tecnicamente fundamentado, com base nas
caracteristicas da espécie a usar e condicdes
edafoclimaticas do local de instalacdo, e ser
devidamente autorizado pelo ICNF, I. P.

4 - O disposto no n.° 1 ndo se aplica em
reconversdes de areas ocupadas com espécies
do Grupo |, quando a espécie a replantar for o
llex aquifolium (azevinho), o Quercus rotundifolia
(azinheira) ou 0 Quercus suber (sobreiro) e estas
espécies fizerem parte das espécies do Grupo Il.
5 - Admitem-se reconversées de povoamento
puro de espécies do Grupo |, para povoamentos
mistos com espécies do Grupo II, se a espécie
do Grupo | mantiver a dominancia.
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ANEXO IV -
Unidades
operativas de
planeamento e
gestao

ANEXO IV - Unidades operativas de
planeamento e gestao

Il - Planos de Gestéo Florestal (PGF)

Il - 1 - Exploragdes sujeitas a PGF

a) Estdo sujeitas a PGF as exploracdes florestais
e _agroflorestais publicas e comunitarias, tal
como definido no artigo 5.° da Lei de Bases da
Politica Florestal.

b) Encontram-se igualmente sujeitas a
elaboracdo obrigatéria de PGF exploragdes
florestais e agroflorestais privadas com é&rea
igual ou superior a 25 ha.

c) Sem prejuizo da legislaco especifica estéo
excluidas da necessidade de elaboragdo de
PGF, as exploragdes florestais e agroflorestais
que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona
de Intervencéo Florestal (ZIF) que abranja a area

da explorago.

Il - 2 - Exploragdes néo sujeitas a PGF

As exploragdes florestais e agroflorestais
privadas de area inferior a minima obrigatoria
submetida a PGF, desde que no integradas em
ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das
sequintes normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva definidas no
Anexo | do Regulamento do PROF Cl;

b) Normas gerais de silvicultura definidas no
Anexo | do Regulamento do PROF Cl;

¢) Modelos de silvicultura adaptados & sub-
regi@o homogénea onde se insere a exploragéo,
definidos no Anexo Il do Regulamento do PROF
Cl.

IV_- Medidas de intervencdo comuns e
especificas por sub-regiées homogéneas
Visando alcancar adequadamente os objetivos

especificos inscritos no PROF Cl, s&o
estabelecidas as medidas de intervencéo

comuns a regido do PROF Cl e as medidas de
intervencdo especificas para as sub-regifes
homogéneas definidas no Anexo Il do
Regulamento do PROF Cl.

V - Limite maximo de &rea a ocupar por
eucalipto

Para efeitos de aplicacdo do estabelecido no
Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na sua
redacdo atual, e em conformidade com o
estabelecido no Anexo IV do Regulamento do
PROF Cl, o limite maximo de area (em hectares)
a_ocupar por espécies do género Eucalyptus
spp., no concelho de Seia é de 634 hectares.

ANEXO IV - Unidades operativas de
planeamento e gestao
Revogada

A UOPG foi revogada
uma vez que se encontra
ja em execucdo através
de plano de pormenor
com eficacia legal.
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UOPG-2-Espago-Industrial-da-Vila-da-Chd Revogada A UOPG foi revogada
{Abrunheira) uma vez que se encontra
4-Objetives: ja em execugdo através
Os-objetivos-estabelecidos-para-apresente UOPG de plano de pormenor
$30-05-gue-se-encontram subjacentes-a-ampliacie com eficacia legal.
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Revogada

A UOPG foi revogada
uma vez que se encontra
ja em execucdo através
de plano de pormenor
com eficacia legal.
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Revogada A UOPG foi revogada
uma vez que se encontra
ja em execucdo através
de plano de pormenor
com eficacia legal.
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UOPG 5 - Area Envolvente a Escola Superior
de Turismo e Telecomunicagdes e EB 2.3 - Dr.
Abranches Ferrdo

1 - Objetivos:

Os objetivos gerais estabelecidos para a presente
UOPG sé&o os seguintes:

a) Criagio de uma éarea residencial,
complementada com funges de comércio e
servicos, que manifeste qualidade em termos de
desenho urbano;

b) Defini¢ao de solugdes de integragdo urbana da
area de intervencdo no perimetro urbano da
cidade existente, sobretudo com o nicleo central
que se desenvolve a Sudeste;

¢) Qualificagdo dos espagos de carater
assumidamente urbano, promovendo a criagéo de
imagens de qualidade na cidade preexistente e de
uma estrutura edificada dotada de elevada
visibilidade;

d) Promogao do ordenamento urbanistico e da
construgdo de um suporte qualificado capaz de
sustentar o surgimento de novas centralidades e
a promogao de um processo de expansao urbana
gerador da integragdo de atividades de naturezas
diversas e capazes de se articularem com a
cidade e com as funcionalidades preexistentes na
area de intervencdo e previstas para sua
envolvente imediata;

) Promogao programada da expanséo urbana da
cidade ja existente a Sudeste, preconizando
formas de implantagdo e escalas urbanas
capazes de assumir complementaridades com as
formas de ocupagdo que se apresentam como
dominantes na cidade e no territdrio envolvente;
f) Potenciar a criagdo de condicdes que sustentem
o incremento das acessibilidades e a criagdo de
alternativas de circulagdo viaria, ndo apenas ao
nivel interno na area de intervencdo do Plano,
mas também ao nivel das ligagdes com o territorio
envolvente que a enquadra;

g) Enquadramento e articulagdo da estrutura
viaria futura com as preexisténcias viarias que se
encontram ja presentes na area de intervengao,
designadamente ao nivel dos perfis transversais
das faixas de circulagdo e das tipologias de
ocupagdo marginais, com particular atengéo para
o dimensionamento das areas a reservar para a
criacdo de areas a afetar a fungbes de
estacionamento publico;

UOPG 1 - Area Envolvente a Escola Superior
de Turismo e Telecomunicagées e EB 2.3 - Dr.
Abranches Ferrdo

1 - Objetivos:

Os objetivos gerais estabelecidos para a
presente UOPG s&o os seguintes:

a) Criagdo de uma éarea residencial,
complementada com fungdes de comércio e
servicos, que manifeste qualidade em termos de
desenho urbano;

b) Definigdo de solugdes de integragdo urbana
da area de intervengao no perimetro urbano da
cidade existente, sobretudo com o ndcleo central
que se desenvolve a Sudeste;

c¢) Qualificagio dos espagos de carater
assumidamente urbano, promovendo a criagdo
de imagens de qualidade na cidade preexistente
e de uma estrutura edificada dotada de elevada
visibilidade;

d) Promog&o do ordenamento urbanistico e da
construgéo de um suporte qualificado capaz de
sustentar o surgimento de novas centralidades e
a promogéo de um processo de expansdo
urbana gerador da integragdo de atividades de
naturezas diversas e capazes de se articularem
com a cidade e com as funcionalidades
preexistentes na area de intervengéo e previstas
para sua envolvente imediata;

e) Promog&o programada da expanséo urbana
da cidade ja existente a Sudeste, preconizando
formas de implantagdo e escalas urbanas
capazes de assumir complementaridades com
as formas de ocupagdo que se apresentam
como dominantes na cidade e no fterritorio
envolvente;

f) Potenciar a criagdo de condicbes que
sustentem o incremento das acessibilidades e a
criagdo de alternativas de circulag&o viaria, ndo
apenas ao nivel interno na area de intervengéo
do Plano, mas também ao nivel das ligagdes
com o territorio envolvente que a enquadra;

9) Enquadramento e articulagdo da estrutura
viaria futura com as preexisténcias viarias que se
encontram ja presentes na area de intervengéo,
designadamente ao nivel dos perfis transversais
das faixas de circulagdo e das tipologias de
ocupagdo marginais, com particular atengéo
para o dimensionamento das areas a reservar

A designagédo da UOPG
foi alterada, em razéo da
supressao das anteriores
UOPG 1, 2, 3 e 4
delimitadas aquando do
procedimento da 1.2
Revisdo do PDM de Seia.



S€1a

h) Assegurar a integracdo e localizagdo das
unidades de equipamentos de utilizagdo coletiva,
existentes e futuras, com a estrutura urbana
envolvente, reforcando o seu papel enquanto
elementos polarizadores e geradores de
atratividade, e contribuir para o reforgo do seu
carater de subcentros funcionais da area de
intervencéo;

i) Definir as zonas de intervengéo urbanistica
prioritaria, nas quais se destaque a criagdo de
espacos de utilizagdo publica qualificados e
capazes de traduzir o reforgo da urbanidade e
vivéncia urbanas que se pretendem ver
futuramente preconizados para esta area de
expansao urbana da cidade de Seia.

2 - Regime de edificabilidade:

a) O regime de edificabilidade a cumprir na
presente  UOPG rege-se pelo conjunto de
disposi¢des que se encontra estabelecido no
Plano para as categorias e subcategorias de solos
que se encontram presentes na sua area de
abrangéncia territorial, sem prejuizo de outro que
com elas observe compatibilidade e que possa
resultar de definicdo em sede de plano de
pormenor;

b) As linhas de orientagdo do plano de pormenor
deverdo privilegiar o enquadramento de
intervencdes estruturadas no sentido de promover
a colmatagéo urbana desta zona de expanséo da
cidade e a sua qualificagdo urbanisticos e num
contexto urbano de integragdo com a cidade
existente.

3 - Formas de execucéo:

A execugdo da presente UOPG deve ser
enquadrada por plano de pormenor.

UOPG 6 - Area de Intervengao da Torre

1 - Objetivos:

Para a area preconiza-se o desenvolvimento de
um projeto de requalificag@o das areas edificadas
e de medidas destinadas a valorizagdo do espago
publico com objetivo de qualificar aquela area
para a fruigdo, educagdo ambiental e para o
turismo devendo o projeto de intervengéo ter
ambito intermunicipal (Seia, Covilhd, Manteigas) e
no ambito de cooperagéo das varias entidades
com interesses ferritoriais ali presentes
(Municipios, JF, Turiestrela, ICNF, ERT, M
Defesa, GNR).

2 - Regime de edificabilidade:

a) O regime de edificabilidade a cumprir na
presente  UOPG rege-se pelo conjunto de
disposi¢des que se encontra estabelecido no
Plano para as categorias e subcategorias de solos
que se encontram presentes na sua area de
abrangéncia territorial, sem prejuizo de outro que
com elas observe compatibilidade e que possa
resultar de definicdo em sede de plano de
pormenor;

b) As linhas de orientagdo do plano de pormenor
deverdo privilegiar o enquadramento de
intervencdes estruturadas no sentido de promover
a requalificagdo ambiental e paisagistica desta
zona, concretizando intervengdes de qualificagdo
e valorizagdo dos espagos publicos e do parque
edificado.

para a criagdo de areas a afetar a fungdes de
estacionamento publico;

h) Assegurar a integragdo e localizagdo das
unidades de equipamentos de utilizagdo
coletiva, existentes e futuras, com a estrutura
urbana envolvente, reforcando o seu papel
enquanto elementos polarizadores e geradores
de atratividade, e contribuir para o reforgo do seu
carater de subcentros funcionais da &rea de
intervengao;

i) Definir as zonas de intervengdo urbanistica
prioritaria, nas quais se destaque a criagdo de
espacos de utilizagdo publica qualificados e
capazes de traduzir o reforgo da urbanidade e
vivéncia urbanas que se pretendem ver
futuramente preconizados para esta area de
expansdo urbana da cidade de Seia.

2 - Regime de edificabilidade:

a) O regime de edificabilidade a cumprir na
presente UOPG rege-se pelo conjunto de
disposicdes que se encontra estabelecido no
Plano para as categorias e subcategorias de
solos que se encontram presentes na sua area
de abrangéncia territorial, sem prejuizo de outro
que com elas observe compatibilidade e que
possa resultar de definigio em sede de plano de
pormenor,

b) As linhas de orientagéo do plano de pormenor
deverdo privilegiar o enquadramento de
intervengbes estruturadas no sentido de
promover a colmatacdo urbana desta zona de
expansdo da cidade e a sua qualificagdo
urbanisticos e num contexto urbano de
integracéo com a cidade existente.

3 - Formas de execugao:

A execugdo da presente UOPG deve ser
enquadrada por plano de pormenor.

UOPG 2 - Area de Intervengao da Torre

1 - Objetivos:

Para a area preconiza-se o desenvolvimento de
um projeto de requalificagdo das areas
edificadas e de medidas destinadas a
valorizagdo do espaco publico com objetivo de
qualificar aquela area para a fruigéo, educagédo
ambiental e para o turismo devendo o projeto de
intervencéo ter &mbito intermunicipal (Seia,
Covilha, Manteigas) e no ambito de cooperagdo
das varias entidades com interesses territoriais
ali presentes (Municipios, JF, Turiestrela, ICNF,
ERT, M Defesa, GNR).

2 - Regime de edificabilidade:

a) O regime de edificabilidade a cumprir na
presente UOPG rege-se pelo conjunto de
disposi¢des que se encontra estabelecido no
Plano para as categorias e subcategorias de
solos que se encontram presentes na sua &rea
de abrangéncia territorial, sem prejuizo de outro
que com elas observe compatibilidade e que
possa resultar de definigio em sede de plano de
pormenor;

b) As linhas de orientag&o do plano de pormenor
deverdo privilegiar o enquadramento de
intervengbes estruturadas no sentido de
promover a requalificagdo ambiental e
paisagistica desta zona, concretizando
intervengdes de qualificagéo e valorizagdo dos
espacos publicos e do parque edificado.

A designacdo da UOPG
foi alterada, em razéo da
supresséo das anteriores
UOPG 1, 2, 3 e 4
delimitadas aquando do
procedimento da 1.2
Reviséo do PDM de Seia.
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Nota:

3 - Formas de execucéo:
A execugdo da presente UOPG deve ser
enquadrada por plano de pormenor.

UOPG 7 - Espago de Ocupagao Turistica da
Senhora do Espinheiro

1 - Objetivos:

Programar o desenvolvimento da area explorando
a aptiddo para as valéncias de recreio, hotelaria,
restauragéo e animagdo ambiental em area de
altitude moderada e de baixa densidade, tendo
presente o pressuposto fundamental de
integracéo e valorizagdo paisagistica que resulta
das suas caracteristicas e da inser¢do no Parque
Natural da Serra da Estrela.

2 - Regime de edificabilidade:

O regime de edificabilidade a cumprir na area de
abrangéncia territorial da presente UOPG rege-se
pelo conjunto de disposicdes que se encontra
estabelecido no Plano para a categoria de
espacos de ocupagdes turisticas.

3 - Formas de execugéo:

A execugdo da presente UOPG deve ser
enquadrada em plano de pormenor, unidade de
execugéo que podera reportar-se a totalidade ou
a parte da area da UOPG.

(a sublinhado assinaladas as alteracdes previstas)

3 - Formas de execugao:
A execugdo da presente UOPG deve ser
enquadrada por plano de pormenor.

UOPG 3 - Espago de Ocupagao Turistica da
Senhora do Espinheiro

1 - Objetivos:

Programar o desenvolvimento da é&rea
explorando a aptiddo para as valéncias de
recreio, hotelaria, restauragdo e animagao
ambiental em area de altitude moderada e de
baixa densidade, tendo presente o pressuposto
fundamental de integracdo e valorizagdo
paisagistica que resulta das suas caracteristicas
e da insergdo no Parque Natural da Serra da
Estrela.

2 - Regime de edificabilidade:

O regime de edificabilidade a cumprir na area de
abrangéncia territorial da presente UOPG rege-
se pelo conjunto de disposi¢des que se encontra
estabelecido no Plano para a categoria de
espagos de ocupagdes turisticas.

3 - Formas de execugao:

A execugdo da presente UOPG deve ser
enquadrada em plano de pormenor, unidade de
execugdo que podera reportar-se a totalidade ou
a parte da area da UOPG.

UOPG 8 - Espaco de Ocupacdo Turistica da
Quinta de Nogueira / Santana

1 - Objetivos:

Os objetivos gerais estabelecidos para a
presente UOPG s&o os seguintes:

a) Desenvolvimento e concretizacdo de
estratégia de ordenamento do territorio
assumida pelo municipio, de forma a aproveitar
as potencialidades locativas da area para a
instalacdo de empreendimentos turisticos e
atividades de animacéo turistica;

b) implementagdo de um modelo de
reestruturacdo  fundidria e  estruturacdo
infraestrutural que enquadre a instalacdo de
empreendimentos turisticos;

¢) Criac8o de uma area turistica e de lazer que
resulte no reforco de uma oferta qualificada a
visitantes/turistas, na qual se enquadre a
instalacdo de equipamentos e zonas de lazer
para os habitantes da cidade;

d) Enquadramento e reforgo das funcionalidades
associadas ao Museu do P&o;

e) Enquadramento dos elementos patrimoniais
da capela de Sant'Anna e requalificacéo da sua
envolvente.

2 - Regime de edificabilidade:

O regime de edificabilidade a cumprir na area de
abrangéncia territorial da presente UOPG rege-
se pelo conjunto de disposices que se encontra
estabelecido no Plano para a categoria de
espagos de ocupagdes turisticas.

3 - Formas de execugéo:

A UOPG sera executada sob a forma de plano(s)
de pormenor, que poderd reportar-se a
totalidade ou a parte da area da UOPG.

A designagédo da UOPG
foi alterada, em razdo da
supressao das anteriores
UOPG 1, 2, 3 e 4
delimitadas aquando do
procedimento da 1.2
Revisdo do PDM de Seia.

Introdugdo de uma nova
UOPG na envolvente
imediata do perimetro
urbano da cidade de Seia,
numa area que se
encontrava ja qualificada
aquando da 1.7 Reviséo
do PDM de Seia como
“Espagos de Ocupagéo
Turistica” e que se afigura
merecedora deste
estatuto e de uma
abordagem mais
pormenorizada capas de
orientar a sua
programagao e execugao
futura com um maior nivel
de detalhe e objetividade.
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Nota Justificativa

Decorridos oito anos da implementagao da 1.2 Revis&o do Plano Diretor Municipal de Seia, adiante designado por PDM de
Seia, e num contexto de profundas alteragdes no quadro juridico em matéria de ordenamento do territério e de urbanismo,
consubstanciadas através da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, no Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagéo,
e no Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, que estabelecem a necessidade de proceder a adequacdes e
adaptacdes da classificagdo e qualificacdo do solo, impde-se a obrigatoriedade de proceder a algumas alteragdes ao PDM

de Seia, nelas se integrando alteragdes ao nivel da sua estrutura regulamentar.

A publicac&o da referida legislagéo veio estabelecer um conjunto de principios cuja transposicéo deve ser vertida para 0 PDM
de Seia, nomeadamente as questbes decorrentes do estabelecido no Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto,
que sustenta a definicdo de novos critérios de classificacéo e reclassificagdo do solo, bem como os critérios e categorias de
solo rustico e do solo urbano, em fun¢do do uso dominante, ndo apenas em termos regulamentares, mas também ao nivel

das pegas gréficas que integram o contelido documental do plano.

Neste contexto, a Camara Municipal de Seia, aprovou na sua reunido de 12 de julho de 2019, a determinag&o de proceder a
abertura de um procedimento de alteragdo do PDM de Seia, posteriormente substituida pela nova deliberagéo de abertura do
procedimento relativo & 2.2 alteragdo da 1.2 Revisdo do PDM de Seia aprovada na sua reunido de 23 de julho de 2021,
importando relevar que as alteragdes a introduzir ndo conflituam com os principios, modelos de desenvolvimento e de

ordenamento, nem com as estratégias assumidas no ambito da 1.2 Revis&o do Plano.

A 2 Balteragdo a 1.2. Revisdo do PDM de Seia observa enquadramento no disposto nas alineas a) e ¢) do n.° 2 do artigo 115.°
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT) e, tendo em consideragéo o disposto no n.° 1 do artigo
119.%, as alteragbes aos planos territoriais sequem, com as devidas adaptagdes, os procedimentos previstos para a sua

elaboragao, aprovacgao, ratificagao e publicagéo.

Em conformidade com o disposto na alinea a) do n.° 3 do artigo 6.° do RJIGT, a entidade responsavel pela altera¢&o do plano
territorial deve divulgar a decis&o de desencadear o processo de alteragdo, identificando os objetivos a prosseguir, pelo que
constituem objetivos da 2.° Alteragao a 1.2 Revisao do PDM de Seia, os seguintes:

1 - Adequacdo e adaptagdo da classificacdo e qualificagdo do solo as alteragdes legislativas, nomeadamente, a Lei n.°
30/2014, de 30 de maio, ao Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio e ao Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto;

2 - Integracao de alguns elementos de atualizagao que decorrem de fatores externos, designadamente a desclassificagéo das
albufeiras de Girabolhos e Bogueira e a atualizagdo das plantas de condicionantes;
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3 - Assegurar a correcdo de algumas situagdes associadas a erros e incongruéncias de ordem técnica e regulamentar

detetadas ao longo do periodo de vigéncia do Plano;

4 - Adequagdo ao Programa de Ordenamento Florestal do Centro Interior (PROF-CI), Portaria n.® 55/2019, de 11 de abril,
alterado pela Declaragéo de Retificagédo n.° 17/2019, de 12 de abril e pela Portaria n.° 18/2022, de 5 de janeiro;

5 - Adequac@o ao Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;

6 - Consideragéo de outras alteragdes pontuais que néo conflituem com 0 modelo de desenvolvimento territorial definido para

o concelho pelo PDM de Seia.

Neste pressuposto, 0 objetivo primordial a prosseguir com a 2.2 Alteragao a 1.° Revisdo do PDM de Seia, traduz-se na efetiva
adaptac&o do contetido documental do Plano as novas regras de classificacéo e qualificagdo do solo, no acolhimento dos
atuais conceitos de solo rustico e solo urbano e, na introdug&o de ajustes ao nivel do modelo de ordenamento territorial e da
estrutura regulamentar, os quais se entendem como necessarios para a clarificagéo e execugdo do Plano. Tais alteragdes
nao assumem um carater relevante e nao resulta da sua introducdo quaisquer alteragdes estruturantes ao nivel do modelo
de desenvolvimento e ordenamento, nem das estratégias que estiveram na génese da 1.2 Revis&o do Plano, aprovada em
2015.

Artigo 1.°
Alteragio

S&o alterados os artigos 3.°,4.%,5.°,6.%,7.2,9.°,12.°,13.2,14.°,15.°,17.°,20.°,21.°,24.°, 26.°, 28.°, 30.°, 32.2, 33.2, 34.°, 35.°,
37.5,38.°,40.°,41.°,45.°,46.°, 47.°,48.°, 49.°, 50.°, 52.°, 53.°, 54.°, 55.°, 56.°, 57.°, 58.°, 59.%, 60.°, 61.°, 62.°, 63.°, 64.°, 65.°,
66., 67.°,68.°,69.%, 70.°,71.°, 72.°,73.°, 74.°, 75.°, 76.°, 77.°, 79.°, 80.°, 85.%, 86.°, 87.°, 88.2, 89.°, 91.%,92.°,93.°, 94.°, 99.°,
101.°,103.°, 104.°, 105.°, 106.°, 110.°, 113.° e 0 Anexo IV do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Seia, que passam

a apresentar a seguinte redacao:

«TITULOI
DISPOSIGOES GERAIS
Artigo 3.°

Composigao do Plano
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iy [..];

i) ...

iv) (Revogada.)
V[T

Vi) [..]

o).

DL

iy [..];

iii) (Revogada.)

iv) Perigosidade de Incéndio Rural;

RELATORIO DE FUNDAMENTAGAO DA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANO



Artigo 4.°
Instrumentos de gestéo territorial
1-L.]
a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (Lei n.° 99/2019, de 5 de setembro de 2019);

b) Plano Setorial da Rede Natura 2000, que inclui as Zonas Especiais de Conservacgéo da Serra da Estrela (PTCON0014),
Carregal do Sal (PTCONO0027), e Complexo do Agor (PTCON0051) (Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 115 -A/2008, de
21 de julho);



d) Plano de Gest&o da Regido Hidrogréfica do Vouga, Mondego e Lis (RH4) (Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 52/2016,

de 20 de setembro, retificada e republicada pela Declaragéo de Retificagdo n.° 22-B/2016, de 18 de novembro);

e) Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5) (Resolugdo do Conselho de Ministros n.°

52/2016, de 20 de setembro, retificada e republicada pela Declaragéo de Retificagao n.° 22-B/2016, de 18 de novembro);
f) Plano Nacional da Agua (Decreto-lei n.° 76/2016, de 9 de novembro).

2 - Na é&rea abrangida pelo PDM encontra -se igualmente em vigor um instrumento de gestéo territorial de &mbito regional,
designadamente o Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Interior (PROF-CI) (Portaria n.° 55/2019, de 2 de
fevereiro, com as alteragbes da Declaracdo de Retificagéo n.° 17/2019, de 12 de abril (12 Retificag&o)), alterado pela Portaria
n.° 18/2022, de 5 de janeiro, ao qual o presente plano obedece, prevalecendo o regime do mesmo sobre 0 PDM em tudo o

que neste seja omisso.

3.1

c) Plano de Pormenor da Quinta da Veiga (Aviso n.° 22648/2009, de 16 de dezembro);

drl.]

Artigo 5.°

Definigoes

Nk

il
i) .1
i) [...]

¢) Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI), que correspondem as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos
localizados ou a localizar em solo rustico: Estabelecimentos Hoteleiros, nas tipologias Hotéis, desde que associados a

tematicas especificas (como saude, desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais) que
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contribuam para a valorizagao econémica e ambiental do espago rural, e Pousadas, Empreendimentos de Turismo no Espago

Rural (TER); Empreendimentos de Turismo de Habita¢&o (TH); Parques de Campismo e Caravanismo (PCC);
af..]
e)f.]

f) Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT), que correspondem as areas de ocupagao turistica em solo rustico, nas quais
se integram o conjunto de empreendimentos turisticos e equipamentos de animacao turistica, bem como outros equipamentos
e atividades de turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rustico. Nos Nucleos de Desenvolvimento Turistico podem
ser incluidos as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos: Estabelecimentos Hoteleiros, Aldeamentos Turisticos,
Empreendimentos de Turismo em Espaco Rural (TER), Empreendimentos de Turismo de Habitagdo (TH), Parques de

Campismo e Caravanismo (PCC), bem como Conjuntos Turisticos que englobem as tipologias anteriores.

TiTULO NI
CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA
Artigo 6.°

Identificagédo

Nk

iy [..;

b)[...]:

Nk

iy [..;

i) .1

iv) (Revogada.)

) Perigosidade incéndio rural;

vi) [..];
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vii) Espécies de arvores ou povoamentos protegidos por legislagdo especifica, designadamente, o sobreiro (Quercus suber),
a azinheira (Quercus rotundifolia), 0 azevinho espontaneo (llex aquifolium) e os exemplares espontaneos de espécies

florestais com medidas de prote¢éo especifica como o teixo (Taxus baccata) e o azereiro (Prunus lusitanica).
o) [...]:
Nk
)

iii) Rede Natura 2000 e Zonas Especiais de Conservagao — Zona Especial de Conservacéo da Serra da Estrela (PFTCON0014),
Zona Especial de Conservagao de Carregal do Sal (PTCON0027), Zona Especial de Conservagdo do Complexo do Agor
(PTCONO051);

2-[.]
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i.ii) Rede Nacional Complementar (Estradas Nacionais) sob jurisdicdo das Infraestruturas de Portugal (IP,SA) (EN231 e
EN232);

ii) Estradas Regionais sob jurisdi¢do das Infraestruturas de Portugal (IP,SA) S. A. (ER338 e ER339);

iiiy Estradas Nacionais desclassificadas sob jurisdi¢do das Infraestruturas de Portugal (IP,SA) (EN17, EN230, EN231 (1),
EN338 -1 e EN339 -1);

) [...];

Artigo 7.°
Regime
1-1..]
2 - (Revogado.)

3 - Caso sejam identificados desfasamentos e omissdes, entre a representacdo grafica do dominio hidrico (leito e margens
das aguas fluviais) na Planta de Condicionantes e a realidade fisica do territorio, serdo aplicaveis as linhas de agua existentes
no local todas as disposigdes relativas & serviddo administrativa, pelo que na instrugéo dos pedidos de informag&o prévia,
licenciamento e de comunicacdes prévias tem de ser avaliada a area de interveng&o da operagéo em fung&o do existente no

local.

4 - A delimitagdo grafica das serviddes rodoviarias na Planta de Condicionantes é apenas indicativa, prevalecendo sempre a

legislagdo aplicavel em vigor.

TiTULO NI
SALVAGUARDAS
Capitulo |
Sistema Ambiental
Seccdo |
Estrutura Ecolégica Municipal
Artigo 9.°
Identificagédo

1-1.1
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2-[..].
3-[.)
a)[..]

b) Os solos qualificados integrados na Rede Natura 2000, designadamente as areas afetas as Zonas Especiais de
Conservagao integradas da: Serra da Estrela (PTCON0014), de Carregal do Sal (PTCON0027) e do Complexo do Agor
(PTCONO051);

of.J

d) As areas associadas aos corredores ecoldgicos previstos no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro
Interior (PROF-CI);

e[|
N
9Ll

Secgéo Il
Areas Sujeitas a Riscos Naturais
Subsecgéo |
Zonas Inundéaveis
Artigo 12.°
Regime
1 - Qualquer agao de edificagio ou demoli¢do em zonas inundaveis, carece de autorizag&o/parecer prévio da APA, |.P.
2 - E permitida a conservagéo e reconstrucéo de edificios preexistentes, licenciados nos termos do legalmente exigido.

3 - Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento ¢ interdita a realizagdo de novas construgdes

ou a execucgdo de obras suscetiveis de obstruir a livre circulagdo das aguas, com excegao de:

a) Construcdes que correspondam & substitui¢do de edificios existentes, licenciados nos termos do legalmente exigido, a
demoalir;

b) Obras de ampliag&o ou obras de construcdo precedidas de demoli¢do e que visem exclusivamente retificagdes volumétricas

e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

¢) Edificagbes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devidamente licenciadas, bem como
ampliacéo de edificios com vista ao estabelecimento de condigdes de habitabilidade minima, nomeadamente as associadas

a necessidades basicas de acessibilidade, seguranca e salubridade legalmente consagradas;
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d) Construgdes que configurem a colmatagdo de espagos vazios na malha urbana consolidada;

e) Equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas, desde que correspondam a

estruturas ligeiras e ndo exista alternativa de localizagéo.
4 - Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é ainda interdita:

a) A construcdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagdo e Gestdo dos Riscos de Inundagéo,
designadamente, equipamentos hospitalares e de salde, escolares, lares de idosos, de reclusdo, edificios com importancia
na gestdo de emergéncia e de socorro, armazenamento de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais
abrangidos pelo regime de prevengao de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados por
lei ao dever de notificacdo e a apresentacdo de um relatério de seguranga, bem como qualquer obra de edificacdo a eles
relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagées;

b) A construcéo de caves, qualquer que seja a utilizagao prevista;

¢) A criagdo de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada 0 aumento de risco;
d) A alterag@o de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

e) Usos e agbes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

f) A execugao de aterros que possam agravar o risco de inundag&o;

g) A destruicéo do revestimento vegetal, e a alteragdo do relevo natural, com excegao da prética de culturas tradicionalmente
integradas em exploragdes agricolas e das agdes que visem o controlo das cheias e a infiltragéo das aguas, bem como do
estritamente necessario a instalagéo das ac¢des previstas no numero anterior;

h) Qualquer agao que conduza a alteragdo do sistema natural de escoamento por obstrugéo a circulagdo das aguas, com

excegdo do estritamente necessario & instalagéo das agdes previstas no nimero anterior;
i) A realizago de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundagao.

5 - Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo do disposto no presente artigo, sdo

passiveis de admissao:
a) As agdes que tenham como objetivo o controlo de cheias e a infiltragéo das &guas;
b) A construcéo de infraestruturas de saneamento e da rede elétrica;

¢) A implantagdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizagdo de obras de corregao hidraulica, bem como de instalagdes
associadas a aproveitamentos hidroagricolas e hidroelétricos;

d) A realizagao de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuarias e de recreio, e estacionamentos, de manifesto
interesse publico;

e) A abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;

f) Outras agbes que cumpram o disposto no nimero seguinte.



|

S€1a

6 - A realizagdo das agdes previstas nos numeros anteriores fica condicionada a observancia cumulativa das seguintes

condicdes e principios gerais:
a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizag&o;

b) Seja comprovada a eliminagao ou 0 desagravamento do risco para pessoas € bens e da afetagao dos valores e recursos

naturais a preservar;

¢) A cota do piso inferior da edificagcdo seja superior a cota da cheia definida para o local. Caso ndo seja possivel, nas
operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas adequadas de protec¢&o contra inundagdes

devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar a compatibilidade da operagéo com o risco associado;
d) Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior & cota de cheia definida para o local;

e) Seja demonstrado que n&o resulta agravamento a vulnerabilidade a inundag&o, incluindo nos edificios confinantes e na

zona envolvente;

f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranga decorrentes do regime especifico, e garantindo a estabilidade

dos edificios a construir e dos edificios que se localizam na sua envolvente proxima;

g) Seja assegurada a ndo obstrucdo da livre circulag&o das aguas, e que ndo resulte agravado o risco de inundagdo associado,
devendo este risco de inundagéo ser entendido como a combinagéo da probabilidade de ocorréncia de inundagdes, tendo em
conta a sua magnitude, e das suas potenciais consequéncias prejudiciais para a salde humana, o ambiente, o patriménio

cultural, as infraestruturas e as atividades econdmicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de prote¢do e drenagem e medidas
para a manutencdo e recuperacdo de condigbes de permeabilidade dos solos, nomeadamente, através da utilizagao

preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;

i) Nos alvaras de utilizacdo, bem como nas autorizagdes de utilizagdo a emitir para as construgdes localizadas em &rea com
risco de inundagao, é obrigatéria a mengéo da inclusdo da edificagdo em zona inundavel, bem como de eventuais obrigagdes

assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade dos usos face ao regime de cheias e inundagdes;

j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agdes realizadas por particulares, ndo serdo imputadas & Administragéo
eventuais responsabilidades pelas obras de urbanizagéo, construgao, reconstru¢éo ou ampliagdo em zona inundavel, e que

estas ndo constituirdo mais-valias em situagao de futura expropriagdo ou preferéncia de aquisi¢ao por parte do Estado.

Subsecgéo Il
Areas Suscetiveis a Ocorréncia de Movimentos de Massa em Vertentes
Artigo 13.°

Identificagédo e regime
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1 - Os movimentos de massas em vertentes, entendidos como fenémenos de rutura e movimento de grandes quantidades de
rocha ou terras, apresentando risco para bens e pessoas, quando decorrentes de agdo humana, designadamente por
alteragdo do coberto vegetal, da topografia ou da construgéo, determinam o estabelecimento de restrigbes ao uso,

transformagao do solo.

2 - As areas suscetiveis a ocorréncia de movimentos de massas, incluem as areas integradas na REN, nas tipologias “areas
com risco de eroséo” e “escarpas e faixas de prote¢do”, bem como outras &reas que possam vir a ser assim caraterizadas

em estudos técnicos em face do risco que representam para a seguranga de pessoas e bens.

3 - Nas areas referidas no nimero anterior, a autorizagao a alteragdo do uso do solo apenas € admitida quando devida e
fundamentadamente justificada a inexisténcia de alternativa técnica de localizagdo para implantagdo do empreendimento ou

atividade a realizar e, cumulativamente, a realizacdo de agdes de resolugao ou mitigagao do risco associado.

Subsecgéo lll
Perigosidade de Incéndio Rural
Artigo 14.°
Identificagdo e regime

1 - No enquadramento do Sistema de Gestéo Integrada de Fogos Rurais, definido pelo Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de

outubro, s&o estabelecidas, fora das &reas de solo urbano e dos aglomerados rurais, condicionamentos & edificagéo.

2 - Os condicionamentos referidos no nimero anterior, nos termos da Lei, aplicam-se nas areas prioritarias de prevengéo e
seguranga (APPS) e fora dessas areas em solo rustico, com excegdo dos aglomerados rurais, com base na carta de

perigosidade de incéndio rural.

3 - A cartografia de risco de incéndio rural, que compreende a carta de perigosidade de incéndio rural e a carta de risco de
incéndio rural, ¢ da responsabilidade do ICNF, I. P., em articulagdo com a ANEPC, DGT e AGIF, I. P., integrando as

condicionantes do presente Plano.

4 - (Revogado.)

Secgao lll
Zonamento Acustico
Artigo 15.°
Classificagdo actstica

1 - Para efeitos de zonamento acustico o PDM define, para todo o perimetro urbano, a exce¢ao dos Espagos de Atividades
Econdmica, a classificagdo de Zona Mista, de acordo com o expresso na Planta de Ordenamento - Zonamento AcUstico e em

conformidade com os critérios definidos na legislagao aplicavel.
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2-..]

Secgao IV
Areas Integradas Na Rede Natura 2000 e Lista Nacional de Sitios
Artigo 17.°
Identificagédo e regime

1 - As areas que integram a Rede Natura 2000 — Zonas Especiais de Conservacdo observam conformidade com o que se
encontra delimitado na Planta de Condicionantes - Rede Natura 2000 — Zonas Especiais de Conservagao e abrangem as

seguintes areas:

a) Zona Especial de Conservagao da Serra da Estrela - PTCON0014;
a) Zona Especial de Conservagao de Carregal do Sal - PTCON0027;

¢) Zona Especial de Conservagdo do Complexo do Agor - PTCON0051.

2 - As Zonas Especiais de Conservagéo supra identificadas integram, na sua generalidade, os valores naturais presentes no
territorio concelhio, neles se incluindo os correspondentes habitats e espécies de fauna e flora que a eles se encontram

associados.

3 - Nas é&reas integradas nas Zonas Especiais de Conservagéo da Rede Natura 2000, o regime de uso e ocupagao atende ao
estabelecido no Plano Setorial da Rede Natura 2000 e cumulativamente ao regime de qualificagdo do solo estabelecido pelo
presente plano.

Capitulo Il
Sistema Patrimonial
Seccdo |
Patriménio Arquitetonico
Subsecgéo |
Patriménio Classificado e em Vias de Classificagdo

Artigo 20.°

Regime

1 - Os imoveis classificados como monumento nacional e monumento de interesse publico, assim como os imdveis em vias

de classificagdo beneficiam do regime de prote¢do que se encontra legalmente instituido e que compreende o registo
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patrimonial de classificagao e inventariagdo, bem como a defini¢ao de zonas de protegdo que se constituem como serviddes

administrativas.

2-1..]

Subsecgao Il
Outros Bens Iméveis de Interesse Patrimonial
Artigo 21.°
Identificagédo

1 - Para além dos elementos patrimoniais classificados e em vias de classificagéo, o concelho de Seia apresenta igualmente
um significativo conjunto de elementos de patriménio arquitetdnico referenciado, os quais fazem parte integrante do inventario
do patriménio cultural arquiteténico concelhio (patriménio construido), cuja identificagdo observa conformidade com o

constante no Anexo Il ao presente Regulamento e com o representado na Planta de Ordenamento - Elementos Patrimoniais.

2-1..]

Secgéo Il
Patriménio arqueoldgico
Artigo 24.°
Regime
1-1..]

2 - Quando no decorrer de uma determinada interveng&o urbanistica se confirmar a ocorréncia e a presenga de eventuais
valores arqueoldgicos, as entidades publicas e privadas envolvidas tém de adotar os procedimentos estabelecidos na

legislacao aplicavel, cabendo ainda ao municipio:

Secgao lll

Patriménio Natural
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Artigo 26.°
Regime

1 - Os valores identificados nas alineas a), b), ¢) e d) do n.° 2 do artigo anterior ocorrem na &rea do Parque Natural da Serra
da Estrela e estdo integrados na categoria dos espagos naturais e paisagisticos, beneficiando do respetivo regime de

protecao, que deve atender a especial sensibilidade ecoldgica dos valores naturais existentes.

2-1.]

Capitulo Il
Equipamentos e Infraestruturas
Artigo 28.°
Protecao de equipamentos de ensino
1-1..]
2-[...]
3-1.]

4 - (Revogado.)

Artigo 30.°
Protegdo a captagdes de aguas para abastecimento publico
1-1..]

2 - No caso de captagdes do tipo furo ou pogo, enquanto n&o forem delimitados perimetros de prote¢éo, é definida uma zona

de protecéo constituida por um circulo de 50 metros de raio com centro nas captagdes:

a) Nesta zona de protec&o é interdita qualquer instalagéo ou atividade, com excegao das que tém por objetivo a conservagéo,

manutengao e melhor exploragéo da captagao;

b) O terreno abrangido pela zona de prote¢do imediata deve ser mantido limpo de quaisquer residuos, produtos ou liquidos

que possam provocar infiltragdo de substancias indesejaveis para a qualidade da agua da captacao.
3-[...]
4-1.]

5-[...]



S€1a

TiTULO IV
USo DO SOLO
Capitulo |
Classificagdo e Qualificagdo do Solo
Artigo 32.°
Classificagao do Solo

1 - O territério abrangido pelo Plano é classificado como solo rdstico e solo urbano, estando a delimitagdo destes solos em

conformidade com o identificado na Planta de Ordenamento - Classificagéo e Qualificagdo do Solo.
2-[..]

3-1.]

Artigo 33.°
Qualificagao do solo rustico

1 - O solo rustico é aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola,
pecuario, florestal, & conservacao, valorizagao e exploragéo de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos
energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a prote¢do de riscos,

ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado como urbano.

2 - Em fungdo da utilizagdo dominante que observam, sdo identificadas as seguintes categorias e subcategorias de

qualificagdo de solo rustico:

Nk

)

iif) [...].

¢) Espagos naturais e paisagisticos:

i) Espacos naturais e paisagisticos do tipo I;
ii) Espagos naturais e paisagisticos do tipo II;

iiiy Espagos naturais e paisagisticos do tipo lIl.
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)N
e[..]
f) Espagos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagdes;

g) Espagos de exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos.

Artigo 34.°
Qualificagao do solo urbano

1 - O solo urbano é o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a

urbanizacdo ou a edificacio.

2 - Em fung&o do uso dominante e do papel especifico de cada trogo urbano no contexto da rede urbana de aglomerados, o

solo urbano apresenta-se qualificado nas seguintes categorias e respetivas subcategorias:

a) Espacos centrais;

Nk

iy [.;

fii) [...];

b) Espacos habitacionais;

¢) Espacos de atividades econdmicas;
d) Espagos verdes;

¢e) Espacos de uso especial;

f) Espacos urbanos de baixa densidade;
IR

i..].

Capitulo Il
Sistema Urbano
Artigo 35.°
Identificagéo
1-1..]
2-[..]
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3 - Fazem ainda parte integrante do sistema urbano do concelho algumas areas relevantes do ponto de vista econémico e do
emprego, existentes e previstas, e que correspondem a espagos de atividades econdémicas e espagos de ocupagao turistica,

estes Ultimos localizados em solo rustico.

Capitulo Il
Disposi¢oes Comuns ao Solo Rustico e ao Solo Urbano
Artigo 37.°

Condicdes gerais de edificabilidade

¢) (Revogada.)
2-1.]
3-[.].
4-1.]1
5-.].
6-1....

Artigo 38.°
Inserg¢ao urbanistica e paisagistica
Artigo 38° - Insergéo urbanistica e paisagistica

1-1.]



3-1...]

4 - Nas areas abrangidas pela Rede Natura 2000 e Lista Nacional de Sitios, a integragéo paisagistica e o tragado arquiteténico

das edificagdes devem atender aos valores essenciais da arquitetura tradicional da regio.

Artigo 40.°
Integragdo e transformagao de preexisténcias

1 - Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pelo presente Plano, as atividades,
exploragdes, instalagdes, equipamentos e edificagdes ou quaisquer atos que a lei reconhega como tal, nomeadamente
aqueles que, executados ou em curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento qualquer das seguintes

condigdes:

i) Das alteragBes néo resulte um agravamento das desconformidades verificadas quanto ao cumprimento dos parametros

urbanisticos e/ou as caracteristicas de conformagao fisica;
i..].

d) (Revogada.)

5-1...]

6-[..]

7-1.1

8-[...]
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Artigo 41.°

Regularizagao de situa¢oes de desconformidade com o Plano

b) As referidas na alinea b) do mesmo nimero, por prova documental de que a data da edificagéo é anterior & data da entrada

em vigor do presente plano

3-[.1

Capitulo IV
Usos Especiais
Artigo 45.°
Regime
1-1..]
2-1.F

a) Ser autorizada uma majorag&o até 50 % do maior indice de utilizag&o previsto para a area em causa, com excegao dos
empreendimentos em &reas classificadas como espagos naturais e paisagisticos, espagos verdes, centros histéricos, e

espagos florestais dos tipos | e II;



TiTULO V
SOLO RUSTICO
Capitulo |
Disposigoes Gerais
Artigo 46.°
Principios

1 - O solo rustico assume fundamentalmente por destino o desenvolvimento das fungbes produtivas diretamente associadas
aos sistemas agricolas, agropecuarios e silvicolas, de extracdo de minerais e da conservagao dos ecossistemas e valores

naturais que compdem a estrutura ecoldgica rural e sustentam a integridade biofisica fundamental do territério concelhio.

2 - No solo rustico ndo se admite o desenvolvimento de agdes que contribuam para uma diminuigdo ou destruicdo das
potencialidades e das vocagdes correspondentes as categorias de usos dominantes em que 0 solo rustico se apresenta
qualificado, com excegdo das previstas no presente regulamento e demais excegdes que se encontram previstas na lei,

quando aplicaveis.

3 - A edificabilidade admitida no solo rustico rege-se tendo por base os principios da contengdo da edificagdo isolada, da
contencédo do parcelamento ou divisao da propriedade, assim como a racionalizagéo e sustentabilidade das operagbes de
infraestruturagdo, privilegiando, sempre que técnica e economicamente vidvel, a adogdo de adogdo de sistemas

infraestruturais independentes, designadamente em matéria de abastecimento de 4gua, saneamento e energia.

4 - No solo rustico deve, preferencialmente, ser promovida a recuperagdo dos edificios j& existentes, garantindo-se um
adequado enquadramento em termos arquitetonicos e paisagisticos, assim como a preservagao e valorizagao dos valores

ambientais e paisagisticos.

5 - Qualquer ac&o florestal a realizar em solo rustico, deve enquadrar-se nas normas aplicaveis do PROF Cl, designadamente
as constantes do Anexo Ill-A ao presente Regulamento, aplicando-se, cumulativamente, as condicionantes e/ou restricbes
definidas por outros regimes legais de protegdo e os principios gerais de ordenamento definidos para cada categoria de

qualificagdo do uso do solo.

Artigo 47.°
Categorias de uso do solo

Em fung&o do uso dominante que apresenta, o solo ristico compreende as seguintes categorias e subcategorias de uso do
solo:



Nk

il

iif) [...].

¢) Espagos naturais e paisagisticos:

i) Espacgos naturais e paisagisticos do tipo I;

ii) Espagos naturais e paisagisticos do tipo II;

iiiy Espagos naturais e paisagisticos do tipo Il

-]

e)[.]

f) Espagos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagdes;

g) Espagos de exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos.

Artigo 48.°
Normas e parametros de edificabilidade aplicaveis no solo rustico

1 - A edificabilidade em solo rustico deve assumir por fungéo preferencial o suporte as atividades econémicas que tém relagéo
direta com a promog&o da multifuncionalidade dos espagos rurais e a valorizagdo dos recursos naturais, ambientais, culturais
e paisagisticos.

2-1.]

3 - As tipologias admitidas e os pardmetros gerais de edificabilidade aplicaveis no solo rustico, salvaguardadas as

condicionantes legais, restricdes por utilidade publica, regras estabelecidas por outros Planos Municipais de Ordenamento do

Territrio em vigor e os regimes especificos de cada categoria ou subcategoria de qualificagao do solo, sdo os seguintes:

a) Edificacbes para fins habitacionais de quem exerca atividade agricola ou atividades conexas ou complementares a
atividade agricola, em parcelas associadas a exploragdes agricola ou agropecuaria, tendo em observagao os seguintes

pressupostos:

Nk

iy [..];

iii) O prédio apresente uma area minima de 3,25 hectares;

) [...];



vi) A area maxima de constru¢ao destinada a edificios anexos igual ou inferior a 100 m?;

vil) [...]

[.]

[.]
Edificios de apoio a agricultura, produgao
pecuaria ou de apoio a atividade silvicola

a1

e) As instalagdes afetas a fungbes de recreio e lazer e de interpretacdo ambiental, designadamente quintas pedagdgicas,
estruturas interpretativas da natureza ou das atividades rurais ou estruturas similares, bem como os edificios destinados a
estabelecimentos de restauracéo e bebidas, quando ndo enquadradas em empreendimentos turisticos, ou néo representadas
na Planta de Ordenamento - Classifica¢do e Qualificagdo do Solos na categoria de Espagos de infraestruturas e Equipamentos

devem cumprir 0s seguintes critérios e indices:
i) Indice maximo de impermeabilizagéo: 0,3;

iy [...].

i) Nimero méximo de pisos: 1;

iv) A instalagdo de novos estabelecimentos de restauragdo e bebidas apenas é admitida se enquadrada em projetos de
valorizagdo de edificios existentes, assegurada a sua correta inser¢éo territorial em termos paisagisticos e de servigo de

infraestruturas, bem como estar associado a utilizagéo agricola, pecuéria, aquicolas, piscicola da parcela onde se inserem.

N1
. . indice maximo de Area maxima de
Tipologias x x
ocupacao do solo construgdo (m?)
Estabelecimentos Industriais com atividade econémica das divisdes 01 i

05 a 09 da CAE-Rev.3 (industria extrativa)
Estabelecimentos Industriais com atividade econdmica das divisdes 01 2000
10 e 11 da CAE-Rev.3 (industrias alimentares e das bebidas) '

Outros estabelecimentos industriais das divisdes 12 a 39 da CAE-

R 0,05 1000
ev.3

Possivel a ampliagdo de 40 % de area de
Ampliacdo de estabelecimentos industriais existentes construgao relativamente a area do edificio a data

de entrada em vigor do presente plano, nao




S€la
podendo dessa ampliacdo resultar uma area de
construgéo superior a 2000m?
LI
Nk
i) [...].

fii) [...]- Respeitar um indice méaximo de impermeabilizagdo de 0,4, indice maximo de ocupacéo do solo de 0,2 e um indice
méaximo de utilizagdo do solo de 0,4.

h[..]
...l

Artigo 49.°
Nucleos de Desenvolvimento Turistico

1 - Ainstalagdo de Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) no solo ristico deve cumprir os seguintes requisitos:
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a)[.]

b [}

o)LL

d[.]

e[

L.

Artigo 50.°
Empreendimentos turisticos isolados

-1

a)[..]

b)[...]

0[]

Nk

il

i) [...J;

iv) (Revogada.)

V[

Vi) [..]

d) Respeitar um indice maximo de ocupagao do solo (lo) de 10 %;

2-1.]

3 - Na alteragao ou ampliagdo dos empreendimentos turisticos existentes aplicam-se os parametros definidos na alinea c) e
d) do n.° 1 do presente artigo ou admite-se que as obras de ampliagdo possam resultar num acréscimo de 40 % de area de
construgéo relativamente a area preexistente do edificio, ndo podendo da ampliagdo resultar um aumento superior a 2 pisos
acima da cota de soleira, ou do numero de pisos existentes se superior.

Capitulo Il
Espacgos Agricolas

Artigo 52.°
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Regime

1 - Nos espagos agricolas sdo aplicaveis as normas e parametros de edificabilidade estabelecidos para o solo rustico, devendo
salvaguardar-se que a construcdo de edificios deve considerar, no &mbito da determinagéo da implantagdo dos mesmos, a
escolha de uma localizag&o na parcela que se constitua como sendo a menos lesiva para a integridade da exploragéo agricola,

salvaguardando, complementarmente, o abate de espécies arboreas e outros elementos naturais tidos como relevantes.

2-[..]

Capitulo Il
Espagcos Florestais
Artigo 53.°

Identificagao, objetivos e subcategorias

3-1.]

4 - Os solos integrados em espagos florestais compreendem fungdes diferenciadas de produgéo que atendendo aos objetivos

de desenvolvimento florestal, sendo que este plano define as seguintes subcategorias:

Artigo 54.°
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Espécies arboreas a privilegiar

Em razo das fungbes gerais e das normas de silvicultura apliciveis a cada sub-regido homogénea do PROF Cl, as espécies

arbéreas a privilegiar s&o as constates do Anexo Ill-A ao presente Regulamento.
1 - (Revogado.)
2 - (Revogado.)
a) (Revogada.)
b) (Revogada.)

¢) (Revogada.)

Seccdo |
Espacgos Florestais do Tipo |
Artigo 55.°
Identificagédo e objetivos
1-1..].

2 - Preconiza-se para estes solos o desenvolvimento de modelos de exploragéo produtiva, de conservacao, protegéo, recreio
ou silvo pastoricia, diferenciados em fungdo das condigbes edafoclimaticas e orogréaficas dos locais, tendo presente
otimizag&o dos recursos e a possibilidade de usos multiplos da floresta e o desenvolvimento de cadeias produtivas e de

aproveitamento e transformag&o dos produtos e servigos florestais.

3-1.]

Artigo 56.°
Regime

Nos espagos florestais do tipo | aplicam-se as normas e parametros de edificabilidade estabelecidos para o solo ristico.

Secgdo Il
Espacgos Florestais do Tipo Il
Artigo 57.°

Identificagdo e objetivos

1-1.]
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2 - Os solos incluidos nesta subcategoria compreendem as linhas de agua, as faixas de protecéo das linhas de agua e areas
adjacentes definidas na Planta de Ordenamento, para eles se preconizando o desenvolvimento de modelos de exploragao
produtiva, de conservag&o, protegéo, recreio ou silvo pastoricia diferenciados em fung¢do das condigdes edafoclimaticas e
orograficas dos locais, tendo presente otimizagdo dos recursos e a possibilidade de usos multiplos da floresta e o

desenvolvimento de cadeias produtivas e de aproveitamento e transformagao dos produtos e servigos florestais.

3 - Nas éreas integradas nesta subcategoria de solo, as atividades associadas & exploragéo dos recursos florestais, deve

preferencialmente conferir primazia a produg&o néo lenhosa, nomeadamente frutos e/ou outras culturas.

Artigo 58.°
Regime

Nos espagos florestais do tipo Il aplicam-se as normas e parametros de edificabilidade estabelecidos para o solo rdstico, ndo

sendo, no entanto, admitida a construgdo de novos edificios habitacionais, industriais e comerciais.

Secgao lll
Espagos Florestais do Tipo lll
Artigo 59.°
Identificagao
1-1..]
2-[.]

3 - Preconiza-se para estes solos o desenvolvimento de modelos de explora¢do produtiva, de conservagao, prote¢éo, recreio
ou silvo pastoricia diferenciados em fungéo das condi¢des edafoclimaticas e orograficas dos locais, tendo presente otimizagao
dos recursos e a possibilidade de usos multiplos da floresta e o0 desenvolvimento de cadeias produtivas e de aproveitamento

e transformagéo dos produtos e servigos florestais.

Artigo 60.°
Regime

1 - Nos espagos florestais do tipo Il aplicam -se as normas e pardmetros de edificabilidade estabelecidos para o solo rustico,

nao sendo, no entanto, admitida a constru¢do de novos edificios habitacionais, industriais e comerciais.

2 - A gestao florestal deve enquadrar -se no cumprimento das normas definidas pela legislagdo em vigor para as faixas de

gestao de combustivel e em cumprimento do PROFCI e demais instrumentos de gestao florestal aplicaveis.
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Capitulo IV
Espagos Naturais e Paisagisticos
Artigo 61.°
Identificagao, objetivos e subcategorias

1 - Os solos qualificados como espagos naturais e paisagisticos estao identificados e delimitados na Planta de Ordenamento
- Classificagéo e Qualificagdo do Solo e compreendem as areas onde se verifica um predominio de sistemas e valores que
devem ser salvaguardados de interveng@o humana que condicione ou diminua o valor das suas caracteristicas naturais que

a eles encontra diretamente associado.
2-1.].

3-1.1

a) Espacos naturais e paisagisticos do tipo I;
b) Espacos naturais e paisagisticos do tipo II;

¢) Espagos naturais e paisagisticos do tipo Ill.

Sec¢do |
Espagos Naturais e Paisagisticos do Tipo |
Artigo 62.°
Identificagdo e objetivos

1 - Os solos integrados na subcategoria de espagos naturais e paisagisticos do tipo | encontram-se identificados e delimitados
na Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificagéo do Solo e assumem correspondéncia com os solos que se localizam
no andar superior da Serra da Estrela, onde se observa uma presenga dominante de sistemas e valores naturais de interesse
excecional, nos quais se incluem formagdes geoldgicas e paisagens pouco humanizadas e que apresentam no seu conjunto

um caréter de elevada sensibilidade ecolégica.

2 - Constituem-se enquanto objetivos fundamentais dos espagos naturais e paisagisticos do tipo I:

Artigo 63.°

Regime
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Sem prejuizo do disposto no presente regulamento e demais legislagao aplicavel, nos espagos naturais e paisagisticos do

tipo | s&o interditas as seguintes atividades:

Secgéo Il
Espagos Naturais e Paisagisticos do Tipo Il
Artigo 64.°
Identificagédo e objetivos

1 - Os solos integrados na subcategoria de espagos naturais e paisagisticos do tipo Il estdo identificados e delimitados na
Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo e incluem os solos localizados nos andares superior e
intermédio da Serra da Estrela aos quais se encontram associados valores naturais e paisagisticos tidos como sendo de

interesse relevante ou, tratando-se de valores excecionais, que apresentam uma sensibilidade ecolégica moderada.

2 - Constituem-se enquanto objetivos fundamentais dos espagos naturais e paisagisticos do tipo II:

Artigo 65.°
Regime

1 - Sem prejuizo do disposto no presente regulamento e demais legislagdo aplicavel, nos espagos naturais e paisagisticos do
tipo Il s&o interditas as seguintes atividades:

¢) A instalacdo de infraestruturas de produgéo de energia elétrica, exceto quando se trate de pequenos aproveitamentos

hidroelétricos;

o)



Secgao lll
Espacos Naturais e Paisagisticos do Tipo llI
Artigo 66.°
Identificagédo e objetivos

1 - Os solos integrados na subcategoria de espagos naturais e paisagisticos do tipo Il estdo identificados e delimitados na
Planta de Ordenamento - Classificagéo e Qualificagédo do Solo e assumem correspondéncia com os solos que se localizam
no andar intermédio da Serra da Estrela, designadamente solos que contém valores naturais e paisagisticos de interesse
relevante, que apresentam moderada sensibilidade ecolégica e que assumem dependéncia dos sistemas culturais

tradicionais.

2 - Constituem-se enquanto objetivos fundamentais dos espagos naturais e paisagisticos do tipo IlI:

Artigo 67.°
Regime

1 - Sem prejuizo do disposto no presente regulamento e demais legislagdo aplicavel, nos espagos naturais e paisagisticos do

tipo Ill sdo interditas as seguintes atividades:
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a) As obras de alteracdo, ampliagdo e reconstrugdo de edificagdes e infraestruturas de apoio as atividades agricolas e
florestais ou destinadas a realizagdo de agbes de conservagdo da natureza ou tidas como necessérias a realizagéo de

atividades de animag&o ambiental;

Capitulo V
Aglomerados Rurais
Artigo 68.°
Identificagédo e objetivos

1 - Os solos qualificados como aglomerados rurais encontram-se identificados e delimitados na Planta de Ordenamento -
Classificagao e Qualificacdo do Solo e assumem correspondéncia com as formas tradicionais de povoamento rural que devem
ser preservadas, neles se integrando as areas em tipologia nucleada ou linear que, pela sua génese ou dimensao, aconselham

um crescimento em harmonia com a paisagem e a valorizagdo do enquadramento paisagistico rural.

2 - As areas do concelho associadas aos aglomerados rurais correspondem, na sua generalidade, a lugares ou espagos de
ocupacdo edificada de pequena dimensdo e que apresentam ainda capacidade de edificagdo, assumido por objetivos a
manutengéo das vivéncias rurais, e onde a ocupagao entre a estrutura urbana consolidada sera concretizada através da
colmatagéo dos espacos intersticiais e adjacentes livres, tendo em vista a sua densificagéo e de modo a preservar a sua

identidade e a promover a sua valorizagéo.

Artigo 69.°

Regime de uso e ocupagéo do solo
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2 - Tendo por base os usos admitidos, as regras de edificabilidade a observar nas areas do concelho qualificadas como
aglomerados rurais observam conformidade com o seguinte:

Capitulo VI
Espacgos de Ocupagao Turistica
Artigo 70.°
Identificagédo e objetivos

1 - Os solos qualificados como espagos de ocupagdo turistica encontram-se delimitados na Planta de Ordenamento -
Classificagao e Qualificago do Solo e compreendem as areas para as quais se assume uma utilizagdo dominante sustentada
na presenca da atividade turistica.

2 - Enquadram-se nos espagos de ocupagao turistica as areas que se identificam no quadro seguinte.

[..]

aco de Ocupacéo Turistica abrangido na area de intervengéo do Plano de Pormenor da Jagunda

S|

— f— [— — [— —

]
]
]
]
]
]

E
[.
[.
[.
[.

ey LY L L o

Artigo 71.°

Regime de uso e ocupagéo do solo
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1-1.]

2 - Sao admissiveis as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos
turisticos, empreendimentos de turismo de habita¢do, empreendimentos de turismo no espago rural, parques de campismo e
de caravanismo e conjuntos turisticos que englobem as tipologias anteriores.

daf.]

4 - As operacgdes urbanisticas a realizar nos espagos de ocupacao turistica devem respeitar o regime geral da edificabilidade
para fins turisticos estabelecido para o solo rustico para a instalagdo de NDT’s, sem prejuizo de outro regime que possa vir a
ser definido no @mbito de planos de urbanizagdo ou planos de pormenor, considerando um indice maximo de ocupagéo do
solo (lo) de 20 %.

Capitulo VII
Espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagées
Artigo 72.°
Identificagédo e objetivos

1 - Os espagos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagdes assumem correspondéncia com
as areas ocupadas ou que se prevé venham a ser ocupadas com equipamentos, infraestruturas e/ou outras infraestruturas
territoriais que desempenham fungdes de comunicagéo, produgéo, transporte ou logistica e que, dada a sua natureza, néo
podem ou ndo devem ser localizadas em solo urbano.

2-..]
3-1.]

Artigo 73.°
Regime

1 - A edificagdo de infraestruturas e equipamentos em solo rustico deveré respeitar os principios gerais de enquadramento,
protecdo ambiental e integragdo paisagistica, assim como o carater excecionalidade de modificagdo das caracteristicas

naturais, justificadas no interesse publico do fim a que se destinam e na inexisténcia de alternativas técnicas e
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economicamente viaveis de localizagdo em solo urbano, devendo ainda respeitar as normativas definidas no Plano de

Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela, sempre que ocorram na sua area de abrangéncia territorial.
2-[..]
3-[...]

4 - A construcdo de equipamentos de utilizagao coletiva deve respeitar as condigdes fixadas nas normas e parametros de

edificabilidade aplicaveis no solo rustico.

Capitulo VIII
Espacgos de Exploracao de Recursos Energéticos e Geolégicos
Artigo 74.°
Identificagédo

A categoria de espagos de exploragao de recursos energéticos e geologicos compreende as areas situadas em solo rustico,
de revelagéo e aproveitamento de recursos geoldgicos, visando o seu conhecimento, salvaguarda e exploracéo integrados

ou ndo no dominio publico, nomeadamente:

a[..J

Artigo 75.°
Funcdes dos espagos de exploragao de recursos energéticos e geolégicos

1 - Os espacgos qualificados e integrados na categoria de espagos de exploragdo de recursos energéticos e geoldgicos

possuem trés niveis de fungdes:
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2 - Os solos associados a espagos de exploragdo de recursos energéticos e geoldgicos dividem-se ainda de acordo com a

situagéo atual de aproveitamento dos recursos em:

a ..l

b) Areas Potenciais de recursos geologicos, que correspondem as reas sitas em unidades em que os estudos existentes
possibilitam inferir uma certa probabilidade de existéncia de recursos geologicos suscetiveis de vir a ser explorados e
valorizados do ponto de vista econémico. Estas areas poderéo vir a ser objeto de contratos de pesquisa, prospe¢ao e eventual
exploragéo, sendo que neste Ultimo caso integrardo a subcategoria dos espagos de exploragéo de recursos energéticos e

geoldgicos.

Artigo 76.°
Uso e ocupagao

Nas areas associadas a espagos de exploragéo de recursos energéticos e geoldgicos aplica-se o regime de uso e ocupagao
definido em geral para o solo rustico e para as respetivas categorias e subcategorias que a ele se encontram associadas,
salvaguardando a possibilidade de poderem vir a ser realizados estudos de prospegéo e, caso se revele a presenga de
recursos geoldgicos relevantes objeto de planos de exploragdo, a possibilidade dos solos poderem vir a ser utilizados para

esse fim.

TITULO VI
SOLO URBANO
Capitulo |
Disposigoes Gerais
Artigo 77.°
Principios

1 - Os solos qualificados como solo urbano compreendem ao solo que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e,

como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a edificagao.
2-[...].
3-[.]

Artigo 78.°
Categorias operativas

(Revogado.)
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Artigo 79.°
Categorias de uso do solo

[

LT

in.]

i2)].]

i3)1.]

if) Espagos habitacionais;
fii) [...];
) [..];

Artigo 80.°

Normas e parametros gerais de edificabilidade aplicaveis no solo urbano

1-1.1:

[..]

[..]

[.]

[.]

Espacos

habitacionais

[..]

— == = = = e

,_,,_,,_,,_,,_,,_,,_,,_,,_,,_,,_,,_,,_,,_,
e e e e e e e e e e
— f— f— — [— — f— — — — — [— — —
l— [t [t J— [t J— f— [ f— f—t f— f— [— —
e e e e e e e e e e

e e e e e e e e e T e e

— f— [— —

]
]
]
]

,_,_,_,,_,,_,,_,,_,_,_,_,_,_,,_,,_,

2-[.1



6-[..].

7 — A construcdes de edificios anexos, entendidos como pequenos edificios destinados a uso complementar e dependente
do edificio principal, podera ser admitida nas circunstancias em que a sua viabilizagao néo condicione a exposigao, ventilagéo,

vistas dos edificios confinantes, desde que observado o cumprimento, cumulativo, dos seguintes requisitos:
a) Altura méxima da edificagao de 3,5 metros;

b) Area maxima de implantagéo de 50 m;

c) Nao exceder 20 % da area de construgdo do edificio principal;

d) Nao poderéo ser implantados nos limites da parcela confinantes com via ou area publica.

8 - (Revogado.)

Capitulo Il
Solo Urbano
Seccdo |
Espagos Centrais
Subsecgdo IV
Espacgos Centrais do Tipo Il
Artigo 85.°

Identificagdo, objetivos e regime
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1 - Os espagos centrais do tipo Il integram as areas com uso predominantemente associado a fungdo residencial e onde se
localizam de forma mais ou menos dispersa as fungdes comerciais e de servigos de relevancia, possuindo em geral uma

grande diversidade tipolégica, mas com uma menor densidade urbana relativamente aos espagos centrais do tipo |.
2-1...]
3-1...)

Secgéo Il
Espagos Habitacionais
Artigo 86.°
Identificagéo

As éreas integradas na categoria de espagos habitacionais observam uma delimitagdo conforme com o representado na
Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo e assumem correspondéncia com os solos que apresentam
como destino dominante a fixag&o de fungdes de cariz habitacional, nelas podendo ser admitidos outras tipologias de usos,

desde que compativeis com a fung&o habitacional dominante.

Artigo 87.°
Regime de uso e ocupagéo do solo
1-1..]
2-1.F

a) A tipologia dominante a adotar nestas areas devera considerar a moradia unifamiliar (isolada, geminada ou em banda),
sendo que a construgéo de outras tipologias de edificado que ndo estas apenas podera ocorrer se ja se encontrar prevista
em operacao de loteamento urbano ou se resultar de enquadramento em programacgdo desenvolvida em sede de plano
municipal de ordenamento do territério ou unidade de execugéo;

B[]

Secgao lll
Espacos de Atividades Econémicas
Artigo 88.°

Identificagdo, objetivos e regime
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1 - Os solos qualificados e integrados na categoria de espagos de atividades econdmicas apresentam-se identificados e
delimitados na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificacdo do Solo e correspondem a areas ocupadas e com
aptiddo para a localizagdo de atividades econdémicas com necessidades especiais de afetacdo e organizagdo do espaco

urbano, entre as quais se incluem atividades de cariz industrial, logistico, comercial e de servigos.
2-[...].
3-[.)

4 - A ampliagdo de edificagdes habitacionais existentes apenas é admitida desde que néo seja excedida uma area bruta de

construcéo de 300m2.

Secgao IV
Espagos Verdes
Artigo 89.°
Identificagédo

Os solos qualificados e integrados na categoria de espagos verdes observam uma delimitagéo conforme com o delimitado na
Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo e incluem as &reas que assumem fung¢bes de equilibrio
ecoldgico e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto, agricolas ou florestais, coincidindo, no seu

todo, ou em parte, com a estrutura ecolégica municipal.

Secgao V
Espagos de Uso Especial
Artigo 91.°
Identificagéo

Os solos integrados na categoria de espagos de uso especial apresentam uma delimitagdo em conformidade com o
representado na Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo e compreendem as areas onde se localizam
ou para as quais se encontra programada a instalag&o de equipamentos de utilizagao coletiva, infraestruturas estruturantes

ou outros elementos urbanos especificos, nomeadamente associados ao recreio, lazer e turismo.

Artigo 92.°

Regime de ocupagao e uso do solo
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a ..l

b) A altura méxima da fachada dos novos edificios ndo devera exceder 9 metros, com excegédo de situagdes devidamente

justificadas com base em requisitos técnicos e legais aplicaveis.

Secgéo Vi
Espagos Urbanos de Baixa Densidade
Subsecgao |
Disposigoes Gerais
Artigo 93.°
Identificagao, objetivos e subcategorias

1 - As areas do concelho qualificadas como espagos urbanos de baixa densidade estao identificadas e delimitadas na Planta
de Ordenamento - Classificacdo e Qualificagdo do Solo e correspondem a &reas do territbrio as quais se encontram

associadas a grande maioria dos aglomerados urbanos que integram a rede urbana concelhia.

2 - Estas areas, e os aglomerados que a elas se encontram associados, caracterizam-se por uma baixa densidade urbana e
funcionam de forma relativamente auténoma, apresentando-se predominantemente ocupados com estruturas edificadas
associadas a tipologias de habitagdo unifamiliar, com as quais se articulam, de forma concentrada ou dispersa, fungdes

variadas de comércio, servigos e industria.

3-1.]

Artigo 94.°

Regime de uso e ocupacgao do solo

b) A utilizagao de solugdes arquitetonicas adequadas as caracteristicas particulares e préprias dos locais, privilegiando -se o
recurso a utilizagdo de materiais, formas e elementos caracteristicos dos locais e néo recorrendo a adogdo de solugdes

exoticas ou que resulte em impactes paisagisticos inadequados.

3-1.]
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Capitulo Il
Solo Urbanizavel

(Revogado.)

Artigo 97.°

Identificagao

(Revogado.)

Artigo 98.°

Regime

(Revogado.)

TiTULO VII

REDE VIARIA E ESTACIONAMENTO
Artigo 99.°
Rede e hierarquia rodoviaria

1 - A rede rodoviéria do concelho de Seia representada na Planta de Ordenamento - Classificago e Qualificagdo do Solo,
compreende as vias que integram a rede rodoviaria nacional, as estradas regionais (ER), as estradas nacionais (EN), as

estradas nacionais desclassificadas sob jurisdigao das Infraestruturas de Portugal (IP,SA) e a rede rodoviaria municipal.
2-[..]

a)[..

N...J:

in[.];

i [...;

i) [..;

ii) Estradas Nacionais sob a jurisdigdo das Infraestruturas de Portugal (IP,SA), designadamente:
i) [...);

iy [...];

i) [...],



|

S€1a

i) [...];

fii.if) [..];

b) Estradas Nacionais desclassificadas sob a jurisdicdo das Infraestruturas de Portugal (IP,SA), designadamente:
Nk

)

fii) [...];

Artigo 101.°
Espagos-canal

1 - A Rede Rodoviaria existente integra-se em espagos-canal que tém por objetivo garantir as adequadas condi¢bes de
funcionamento ou de execugao da rede e que compreendem a plataforma da via e as faixas de prote¢do non aedificandi que

a lei estipula para cada caso concreto.
2-1.]

3 - Os espacos-canal integram ainda os equipamentos de apoio a estrada, designadamente as areas de servigo, areas de
repouso, parques de estacionamento, locais de paragem de transporte coletivo de passageiros e postos de abastecimento de

combustiveis ou energia.

Artigo 103.°
Parametros de dimensionamento de estacionamento
1-1.].
2-1.].

3-.]



c) Os empreendimentos turisticos cuja dotagao deve ser estabelecida em fun¢&o do nimero de unidades de alojamento.

4 - A dotagdo de estacionamento inferior ao estabelecido no regime juridico dos empreendimentos turisticos para os
empreendimentos turisticos cuja classificagédo é competéncia do Turismo de Portugal carece de autorizagao expressa desta

entidade.

TiTuLo vl
PROGRAMAGAO E EXECUGAO DO PLANO
Capitulo |
Disposigdes Gerais
Artigo 104.°
Disposigoes gerais
1-1..].

2 - O Plano estabelece, constando do relatério, um conjunto de orientagdes de natureza programatica que seréo concretizadas
no ambito de outros instrumentos de natureza regulamentar ou estratégica e em dominios territoriais especificos do solo

urbano e rustico, que envolvem o Municipio e demais agentes com responsabilidades de intervengéo territorial.

Capitulo Il
Unidades Operativas de Planeamento e Gestédo
Artigo 105.°
Identificagdo e delimitagao

1-1..]
2-[..)
a) (Revogada.);
b) (Revogada.);
¢) (Revogada.);
d) (Revogada.);

e) UOPG 1 - Area Envolvente & Escola Superior de Turismo e Telecomunicaces e EB 2.3 - Dr. Abranches Ferréo:
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f) UOPG 2 - Area de Intervencao Especifica da Torre;

g) UOPG 3 - Espaco de Ocupagéo Turistica da Senhora do Espinheiro;

h) UOPG 4 - Espago de Ocupagéo Turistica da Quinta da Nogueira / Santana.
3-1.]

4-1..].

5-1...]

Artigo 106.°
Disposigoes supletivas
1-1.].
2-1..]

3 - As ocupagdes e usos a que se refere o nimero anterior regem-se pelos regimes de edificabilidade definidos para as
respetivas categorias de uso do solo e apenas sdo admitidas desde que n&do colidam com os objetivos definidos para a

respetiva unidade operativa de planeamento e gestéo.

Capitulo IV
Areas de Espagos Verdes e Equipamentos de Utilizagao Coletiva
Artigo 110.°
Parametros de dimensionamento das areas de espagos verdes e equipamentos de utilizagio coletiva

1 - Nas operagdes urbanisticas de loteamento, de construgdo de edificios com impacte urbanistico semelhante a um
loteamento ou impacte urbanistico relevante, em &reas néo abrangidas por PP ou PU, aplicam-se os seguintes parametros

de dimensionamento das areas de espagos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva.

,_,,_,,_,,_,,_,,_,
et o o e e
— f— [— — [— —
— f— [— — [— —

] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
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TITULO IX
DISPOSIGOES FINAIS
Artigo 113.°

Disposigdes revogatorias

a ..l

b) Plano de Pormenor da Quinta da Veiga, publicado pelo Aviso n.° 22648/2009, de 16 de dezembro, apenas na area definida

na Planta de Implantagdo como “Verde de enquadramento”, que passa a integrar Solo Rustico na categoria de “Espago

Agricola”.»
ANEXO IV
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
UOPG 1 - Zona Industrial de Seia - Pélo |
(Revogada.)
UOPG 2 - Espago Industrial da Vila da Cha (Abrunheira)
(Revogada.)
UOPG 3 - Quinta da Veiga
(Revogada.)
UOPG 4 - Espago de Ocupacao Turistica da Jagunda

(Revogada.)

UOPG 1 - Area Envolvente a Escola Superior de Turismo e Telecomunicagdes e EB 2.3 - Dr. Abranches Ferréo
1 - Objetivos:

Os objetivos gerais estabelecidos para a presente UOPG séo os seguintes:
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a) Criacdo de uma area residencial, complementada com fungdes de comércio e servigos, que manifeste qualidade em termos

de desenho urbano;

b) Definicao de solugdes de integragdo urbana da area de intervengédo no perimetro urbano da cidade existente, sobretudo

com o nUcleo central que se desenvolve a Sudeste;

¢) Qualificagéo dos espagos de carater assumidamente urbano, promovendo a criagéo de imagens de qualidade na cidade

preexistente e de uma estrutura edificada dotada de elevada visibilidade;

d) Promog&o do ordenamento urbanistico e da construgio de um suporte qualificado capaz de sustentar o surgimento de
novas centralidades e a promogdo de um processo de expansdo urbana gerador da integragéo de atividades de naturezas
diversas e capazes de se articularem com a cidade e com as funcionalidades preexistentes na area de interveng&o e previstas

para sua envolvente imediata;

e) Promogéo programada da expansdo urbana da cidade ja existente a Sudeste, preconizando formas de implantagéo e
escalas urbanas capazes de assumir complementaridades com as formas de ocupagao que se apresentam como dominantes

na cidade e no territorio envolvente;

f) Potenciar a criagdo de condi¢des que sustentem o incremento das acessibilidades e a criagdo de alternativas de circulagéo
viaria, ndo apenas ao nivel interno na area de intervengédo do Plano, mas também ao nivel das ligagdes com o territério

envolvente que a enquadra;

g) Enquadramento e articulagéo da estrutura vidria futura com as preexisténcias vidrias que se encontram j& presentes na
area de intervengao, designadamente ao nivel dos perfis transversais das faixas de circulagdo e das tipologias de ocupagao
marginais, com particular atengao para o dimensionamento das areas a reservar para a criagao de areas a afetar a fungoes

de estacionamento publico;

h) Assegurar a integragéo e localizagdo das unidades de equipamentos de utilizag&o coletiva, existentes e futuras, com a
estrutura urbana envolvente, reforgando o seu papel enquanto elementos polarizadores e geradores de atratividade, e

contribuir para o reforgo do seu carater de subcentros funcionais da area de intervengao;

i) Definir as zonas de interveng&o urbanistica prioritaria, nas quais se destaque a criagdo de espacos de utilizag&o publica
qualificados e capazes de traduzir o reforgo da urbanidade e vivéncia urbanas que se pretendem ver futuramente

preconizados para esta area de expansao urbana da cidade de Seia.

2 - Regime de edificabilidade:

a) O regime de edificabilidade a cumprir na presente UOPG rege-se pelo conjunto de disposicbes que se encontra
estabelecido no Plano para as categorias e subcategorias de solos que se encontram presentes na sua area de abrangéncia
territorial, sem prejuizo de outro que com elas observe compatibilidade e que possa resultar de definicdo em sede de plano

de pormenor;
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b) As linhas de orienta¢do do plano de pormenor deverao privilegiar o enquadramento de intervengdes estruturadas no sentido
de promover a colmatag&o urbana desta zona de expansé&o da cidade e a sua qualificagéo urbanisticos e num contexto urbano

de integracdo com a cidade existente.

3 - Formas de execugao:

A execucdo da presente UOPG deve ser enquadrada por plano de pormenor.

UOPG 2 - Area de Intervengdo da Torre
1 - Objetivos:

Para a area preconiza-se o desenvolvimento de um projeto de requalificagdo das areas edificadas e de medidas destinadas
a valorizagdo do espago publico com objetivo de qualificar aquela area para a fruigdo, educagdo ambiental e para o turismo
devendo o projeto de intervengao ter ambito intermunicipal (Seia, Covilhd, Manteigas) € no ambito de cooperagao das varias

entidades com interesses territoriais ali presentes (Municipios, JF, Turiestrela, ICNF, ERT, M Defesa, GNR).

2 - Regime de edificabilidade:

a) O regime de edificabilidade a cumprir na presente UOPG rege-se pelo conjunto de disposi¢cbes que se encontra
estabelecido no Plano para as categorias e subcategorias de solos que se encontram presentes na sua area de abrangéncia
territorial, sem prejuizo de outro que com elas observe compatibilidade e que possa resultar de definicdo em sede de plano

de pormenor;

b) As linhas de orienta¢&o do plano de pormenor deverao privilegiar o enquadramento de intervengdes estruturadas no sentido
de promover a requalificagdo ambiental e paisagistica desta zona, concretizando intervengdes de qualificagéo e valorizagao

dos espagos publicos e do parque edificado.

3 - Formas de execugao:

A execucao da presente UOPG deve ser enquadrada por plano de pormenor.

UOPG 3 - Espago de Ocupacao Turistica da Senhora do Espinheiro
1 - Objetivos:

Programar o desenvolvimento da &rea explorando a aptiddo para as valéncias de recreio, hotelaria, restauragéo e animagao
ambiental em area de altitude moderada e de baixa densidade, tendo presente o pressuposto fundamental de integragéo e

valorizag&o paisagistica que resulta das suas caracteristicas e da inser¢&o no Parque Natural da Serra da Estrela.
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2 - Regime de edificabilidade:

O regime de edificabilidade a cumprir na area de abrangéncia territorial da presente UOPG rege-se pelo conjunto de
disposicdes que se encontra estabelecido no Plano para a categoria de espagos de ocupagdes turisticas.

3 - Formas de execugao:

A execucéo da presente UOPG deve ser enquadrada em plano de pormenor, unidade de execugéo que podera reportar-se a
totalidade ou a parte da area da UOPG.

UOPG 4 - Espago de Ocupacgao Turistica da Quinta de Nogueira / Santana
1 - Objetivos:

Os objetivos gerais estabelecidos para a presente UOPG séo os seguintes:

a) Desenvolvimento e concretizacdo de estratégia de ordenamento do territdrio assumida pelo municipio, de forma a
aproveitar as potencialidades locativas da area para a instalagdo de empreendimentos turisticos e atividades de animagéo
turistica;

b) implementagdo de um modelo de reestruturacéo fundiaria e estruturagdo infraestrutural que enquadre a instalagéo de
empreendimentos turisticos;

c) Criagdo de uma area turistica e de lazer que resulte no refor¢o de uma oferta qualificada a visitantes/turistas, na qual se

enquadre a instalagdo de equipamentos e zonas de lazer para os habitantes da cidade;
d) Enquadramento e refor¢o das funcionalidades associadas ao Museu do Péo;

e) Enquadramento dos elementos patrimoniais da capela de Sant’Anna e requalificago da sua envolvente.

2 - Regime de edificabilidade:

O regime de edificabilidade a cumprir na area de abrangéncia territorial da presente UOPG rege-se pelo conjunto de

disposicdes que se encontra estabelecido no Plano para a categoria de espagos de ocupagdes turisticas.

3 - Formas de execugao:

A UOPG sera executada sob a forma de plano(s) de pormenor, que podera reportar-se a totalidade ou a parte da area da
UOPG.»
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Artigo 2.°
Revogagéo

Sao revogadas a subalinea iv) da alinea b) do n.° 1 do artigo 3.°, a subalineaiiii) da alinea c¢) do n.° 1 do artigo 3.°, a subalinea
iv) da alinea b) don.° 1 do artigo 6.°, 0 n.° 1 e 0 n.° 2 do artigo 7.° 0 n.° 4 do artigo 14.°, 0 n.° 4 do artigo 28.°, a alinea c) do
n.° 1 do artigo 37.°, a alinea d) do n.° 4 do artigo 40.°, a subalinea iv) da alinea ¢) do n.° 1 do artigo 50.°, 0n.°1e on.° 2 do

artigo 54.°, o artigo 78.°, 0 n.° 8 do artigo 80.° e os artigos 97.° e 98.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Seia.

Artigo 3.°
Aditamento

1 - S&o aditados ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Seia a secgéo II-A - Adaptagdo e Mitigagdo de Alteragdes

Climaticas e os artigos 14.°-A, 14.°-B e 14.°-C, nos seguintes termos:

«Secgao II-A
Adaptagao e Mitigagao de Alteragdes Climaticas
Artigo 14.°-A
Ambiente Urbano

No que respeita & melhoria do ambiente urbano, a intervengédo no espaco publico e nas operagdes urbanisticas, devem,

sempre que possivel, cumprir as seguintes agoes:

a) Assegurar a integragéo de tecnologias sustentaveis orientadas para a redugéo de consumos, para a eficiéncia energética

e para a produgéo de energia a partir de fontes renovaveis;

b) Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizagdo de espécies autdctones e outras adaptadas

as condigdes edafoclimaticas do territorio;

c) Implementar estruturas arbéreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e demais estruturas verdes urbanas para

mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;
d) Promover a plantagao de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono;

e) Reduzir ao minimo a impermeabilizagdo dos espagos exteriores, com a adogéo de pavimentos em materiais permeéveis
no espaco privado e no espago publico (passeios, calgadas, pragas, estacionamentos, acessos pedonais, pistas clicaveis,
etc.) e, sempre que possivel, prever a aplicagdo de pavimentos permeaveis e porosos.

f) Promover a integragao das intervengdes em espago publico com a rede de transportes publicos e com as infraestruturas de

apoio a mobilidade suave.
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Artigo 14.°-B
Adaptacao e Resiliéncia aos Fendmenos Meteorolégicos Extremos

No que respeita a adaptac&o e resiliéncia aos fendmenos meteoroldgicos extremos, de modo a garantir o funcionamento e
manutenc¢éo do sistema hidrico, a intervengdo no espago publico e nas operagdes urbanisticas deve, sempre que possivel,

promover as seguintes agoes:

a) Criar bacias de retengdo ou deten¢do a montante dos aglomerados urbanos, desde que néo coloquem em causa o
funcionamento do sistema hidrico e o grau de conservagdo dos valores naturais;

b) As bacias de retengdo, detencdo ou infiltragdo devem adotar solugdes técnicas que promovam o armazenamento das
aguas pluviais para reutilizagdo, nomeadamente para rega, lavagens de pavimentos, alimentacéo de lagos e tanques e outros

usos ndo potaveis;

c) Libertagao das areas envolventes das linhas de agua, leitos de cheia e inundagdes, de modo a salvaguardar as condigoes
de seguranca de pessoas € bens;

d) Fomentar o aumento de &reas permeéveis em solo urbano e restringir a impermeabilizagdo em locais que condicionem o

funcionamento do sistema hidrico;

e) Recolher e encaminhar de forma correta as aguas pluviais.

Artigo 14.°-C
Eficiéncia Ambiental dos Recursos

No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, a intervengdo no espago publico e nas operagdes

urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes agdes:

a) A sustentabilidade dos edificios e do espago publico, desde a fase de concegéo das intervengdes e operagdes urbanisticas,
com o aproveitamento local de recursos;

b) Utilizacdo de métodos e adogdo de materiais de construgdo com elevados coeficientes de reflexdo difusa e baixa
condutividade térmica provenientes de fabricantes com certificaces ambientais, preferencialmente com origem em
fornecedores locais;

c) A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da reabilitagdo do patriménio

existente;

d) A reabilitagdo urbana e readaptagéo do edificado com usos obsoletos para novas fungdes compativeis com a conservagao
dos valores do patrimonio cultural;

e) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagéo publica, iluminagéo semaférica e outras estruturas urbanas;
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f) Aintrodugéo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;
g) A interac@o da rede elétrica com as novas fontes de produgéo de eletricidade;

h) As operagdes urbanisticas que adotem solugdes de eficiéncia energética podem vir a beneficiar de incentivos, nos termos
a fixar em Regulamento municipal.»

2- E aditado ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Seia o Anexo IlI-A, nos seguintes termos:

«ANEXO III-A
Orientagoes e Determinagdes do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Interior

Por forma a garantir a compatibilizagdo com o Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Interior (PROF Cl)
enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina de ocupagao, uso e transformagéo dos solos qualificados como espagos
florestais do concelho de Seia, cumulativamente com o acatamento das disposi¢des legais aplicaveis e as disposigdes
especificamente estabelecidas no presente regulamento para esses espagos, deve integrar as orientagdes estratégicas
florestais constantes do programa suprarreferido, a seguir explicitadas, dando cumprimento ao disposto no n.° 4 do artigo 1.°
do seu Regulamento.

As subsequentes referéncias aos Anexos | a IV do Regulamento do PROF CI remetem para o conteido dos mesmos que
consta do Anexo A da Portaria n.° 55/2019, publicada no Diério da Repdblica n.° 29, 1.2 série, de 11 de fevereiro de 2019,
alterada pela Portaria n.° 18/2022, publicada no Diario da Republica n.° 3, 1.2 série, de 5 de janeiro de 2022, que para todos

os efeitos aqui se consideram reproduzidos.
| - DISPOSICOES GERAIS
1.1 - Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizagao territorial

A realizagdo de agdes nos espagos florestais nas sub-regides do PROF Cl deve obedecer as orientagdes constantes das

normas de intervengao e modelos de silvicultura definidos, respetivamente, nos Anexos | e Il do Regulamento do PROF Cl.

.2 - Areas florestais sensiveis

As intervengdes nas areas florestais sensiveis - em termos de perigosidade de incéndio; com risco de erosdo muito alto e
alto; ou suscetiveis a pragas e doengas - devem respeitar as normas de silvicultura especificas para estes espagos definidas
no Anexo | do Regulamento do PROF ClI.

Il - SUB-REGIOES HOMOGENEAS

I - 1. Sub-regido homogénea Alto Alva
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a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagao e o desenvolvimento das seguintes

fungdes gerais dos espacos florestais:
i) Fung&o geral de conservagéo de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos;
ii) Fungao geral de produgéo;

iy Fungdo geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas das fungdes referidas na alinea
anterior, definidas no Anexo | do Regulamento do PROF Cl;

c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
i) Espécies a privilegiar (Grupo |):
Azevinho (llex aquifolium);

Eucalipto (Eucalyptus globulus);
Medronheiro (Arbutus unedo);
Aveleira (Corylus avellana);
Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);
Castanheiro (Castanea sativa);

Freixo (Fraxinus angustifolia);
Nogueira-preta (Juglans nigra);
Cerejeira-brava (Prunus avium);
Carvalho portugués (Quercus faginea);
Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

Sobreiro (Quercus suber);

ii) Outras espécies a privilegiar (Grupo II):
Carvalho-americano (Quercus rubra);
Lédao-bastardo (Celtis australis);
Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

Pinheiro-insigne (Pinus radiata);



|

S€1a

Pinheiro-manso (Pinus pinea);

Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii).

I - 2. Sub-regido homogénea Alto Mondego

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagao e o desenvolvimento das seguintes
fungdes gerais dos espacos florestais:

i) Fung&o geral de producéo;
ii) Fungao geral de prote¢ao;

iii) Fungéo geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas das fungdes referidas na alinea

anterior, definidas no Anexo | do Regulamento do PROF Cl;
c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

i) Espécies a privilegiar (Grupo |):
Aveleira (Corylus avellana);

Carvalho portugués (Quercus faginea);
Carvalho-alvarinho (Quercus robur);
Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);
Castanheiro (Castanea sativa);
Cerejeira-brava (Prunus avium);
Eucalipto (Eucalyptus globulus);
Lédao-bastardo (Celtis australis);
Medronheiro (Arbutus unedo);
Nogueira-preta (Juglans nigra);
Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);
Pinheiro-insigne (Pinus radiata);

Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii);
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Sobreiro (Quercus suber);

ii) Outras espécies a privilegiar (Grupo II):
Azevinho (llex aquifolium);
Carvalho-americano (Quercus rubra);
Freixo (Fraxinus angustifolia);

Pinheiro-manso (Pinus pinea).

Il - 3. Sub-regido homogénea Estrela

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa -se a implementacéo e o desenvolvimento das seguintes
fungdes gerais dos espagos florestais:

i) Fungao geral de conservagao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos;
ii) Fungo geral de recreio e valorizagdo da paisagem;

iii) Fungéo geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas das fungdes referidas na alinea

anterior, definidas no Anexo | do Regulamento do PROF Cl;
c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

i) Espécies a privilegiar (Grupo |):
Aveleira (Corylus avellana);

Azevinho (llex aquifolium);
Carvalho-alvarinho (Quercus robur);
Carvalho-americano (Quercus rubra);
Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);
Castanheiro (Castanea sativa);
Cerejeira-brava (Prunus avium);

Medronheiro (Arbutus unedo);
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Nogueira-preta (Juglans nigra);
Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

Sobreiro (Quercus suber)

ii) Outras espécies a privilegiar (Grupo II):
Azinheira (Quercus rotundifolia);
Carvalho portugués (Quercus faginea);
Cedro-do-Bugaco (Cupressus lusitanica);
Cedro-do-Oregon (Chamaecyparis lawsoniana);
Choupos (Populus sp);

Eucalipto (Eucalyptus globulus);

Freixo (Fraxinus angustifolia);
Lédao-bastardo (Celtis australis);
Pinheiro laricio (Pinus nigra);

Pinheiro silvestre (Pinus sylvestris);
Pinheiro -insigne (Pinus radiata);

Pinheiro -manso (Pinus pinea);

Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii),

Il - 4, Sub-regido homogénea Torre

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa -se a implementacéo e o desenvolvimento das seguintes

fungdes gerais dos espagos florestais:
i) Fungao geral de conservagao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos;
if) Fung&o geral de protegéo;

iy Fungdo geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas das fungdes referidas na alinea

anterior, definidas no Anexo | do Regulamento do PROF Cl;
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c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
i) Espécies a privilegiar (Grupo |):

Aveleira (Corylus avellana);

Azevinho (llex aquifolium);

Carvalho-alvarinho (Quercus robur);
Carvalho-americano (Quercus rubra);
Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);
Castanheiro (Castanea sativa);
Cedro-do-Oregon (Chamaecyparis lawsoniana);
Cerejeira-brava (Prunus avium);

Nogueira-preta (Juglans nigra);

Pinheiro laricio (Pinus nigra);

Pinheiro silvestre (Pinus sylvestris);

Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii);

ii) Outras espécies a privilegiar (Grupo II):
Eucalipto (Eucalyptus globulus);

Pinheiro-bravo (Pinus pinaster).

Normas comuns a todas as sub-regides homogéneas

1 - Para cada sub-regi&o homogénea s&o identificadas as espécies florestais a privilegiar, distinguidas em dois grupos (Grupo

I e Grupo ) em resultado da avaliagao da aptidao do territério para as mesmas.

2 - Nao podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com espécies do Grupo I, exceto se for
utilizada na replantagdo outra espécie igualmente do Grupo |, sem prejuizo dos regimes legais especificos de protegéo de

determinadas espécies e do regime juridico das agdes de arborizagao e rearborizagao.

3 - O recurso a outras espécies que ndo se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo II, ou reconversdes em situagdes
distintas das referidas no numero anterior, tem de ser tecnicamente fundamentado, com base nas caracteristicas da espécie

a usar e condi¢des edafocliméaticas do local de instalacéo, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, I. P.
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4 - O disposto no n.° 1 ndo se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies do Grupo |, quando a espécie a
replantar for o llex aquifolium (azevinho), o Quercus rotundifolia (azinheira) ou 0 Quercus suber (sobreiro) e estas espécies
fizerem parte das espécies do Grupo II.

5 - Admitem-se reconversdes de povoamento puro de espécies do Grupo |, para povoamentos mistos com espécies do Grupo

Il, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

Il - Planos de Gestao Florestal (PGF)
Il - 1 - Exploragdes sujeitas a PGF

a) Estéo sujeitas a PGF as exploracdes florestais e agroflorestais publicas e comunitarias, tal como definido no artigo 5.° da

Lei de Bases da Politica Florestal.

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboragao obrigatéria de PGF exploragdes florestais e agroflorestais privadas com

area igual ou superior a 25 ha.

c) Sem prejuizo da legislacdo especifica estdo excluidas da necessidade de elaboragéo de PGF, as exploragdes florestais e

agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de Intervengéo Florestal (ZIF) que abranja a area da exploragéo.

Il - 2 - Exploragdes nao sujeitas a PGF

As exploracdes florestais e agroflorestais privadas de area inferior & minima obrigatoria submetida a PGF, desde que ndo
integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo | do Regulamento do PROF Cl;
b) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo | do Regulamento do PROF Cl;

¢) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a exploragéo, definidos no Anexo Il do
Regulamento do PROF ClI.

IV - Medidas de interven¢ao comuns e especificas por sub-regides homogéneas

Visando alcangar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF Cl, s&o estabelecidas as medidas de
intervengdo comuns a regido do PROF Cl e as medidas de intervengéo especificas para as sub-regiées homogéneas definidas
no Anexo Ill do Regulamento do PROF ClI.

V - Limite maximo de area a ocupar por eucalipto

Para efeitos de aplicagdo do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na sua redag&o atual, e em conformidade
com o estabelecido no Anexo IV do Regulamento do PROF ClI, o limite maximo de area (em hectares) a ocupar por espécies
do género Eucalyptus spp., no concelho de Seia é de 634 hectares.»
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Artigo 4.°
Republicagao

E republicado integralmente em anexo, o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Seia, na sua atual redagao.

Artigo 5.°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia Util seguinte ao da sua publicagdo em Diario da Republica.

ANEXO

Republicagdo Integral do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Seia

TiTULO |
DISPOSIGOES GERAIS
Artigo 1.°
Natureza e ambito territorial

1 - O presente regulamento estabelece, em conjunto com a planta de ordenamento e a planta de condicionantes, as regras
para a ocupagao, 0 uso e a transformagao do uso do solo em todo o territério correspondente aos limites administrativos do

concelho de Seia, no ambito do Plano Diretor Municipal de Seia.

2 - O PDM abrange todo o territdrio municipal delimitado na Planta de Ordenamento, de acordo com a Carta Administrativa
Oficial de Portugal.

3- O PDM assume -se enquanto instrumento de gestao territorial e, tendo por base a estratégia de desenvolvimento municipal,
estabelece a estrutura espacial, a classificagdo e qualificagdo do territorio concelhio, assim como os respetivos parametros

de ocupacéo que a ele se encontram associados.

4 - O conjunto de normas constante do PDM vincula os particulares e as entidades publicas, designadamente os 6rgéos e
servigos afetos a administragéo publica central e local, aos quais compete a elaboragéo de planos, programas ou projetos e

a adogéo de medidas que incidam sobre a ocupag&o, o uso € a transformag&o do solo.

Artigo 2.°

Objetivos e estratégias
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O PDM define 4 eixos de desenvolvimento ou linhas de agdo que sistematizam e sintetizam os principais objetivos
estratégicos, enquadrados pelo modelo estratégico de desenvolvimento, que, conjuntamente com o modelo territorial,

conformam a proposta de ordenamento do territorio concelhio:

a) Promogéo da competitividade territorial e do desenvolvimento econémico;

b) Promog&o da sustentabilidade ambiental;

¢) Promogéo do desenvolvimento dos lugares com base na regeneragéo urbana;

d) Promogéo da coes&o social, da cultura e da criatividade.

Artigo 3.°

Composigéao do Plano
1- O PDM é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada em:
i) Classificagéo e Qualificagao do Solo;
i) Estrutura Ecoldgica Municipal;
iiiy Zonamento Acustico;
iv) (Revogada.)
v) Elementos Patrimoniais;
vi) Zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela.
¢) Planta de Condicionantes, desdobrada em:
i) Recursos Ecoldgicos;
ii) Recursos Agricolas e Florestais;
iiiy (Revogada.)
iv) Perigosidade de Incéndio Rural;
v) Outras Condicionantes.
2 - O PDM é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatério de Fundamentag&o das Opgdes do Plano (inclui Programa de Execucéo e Plano de Financiamento);
b) Avaliacdo da Execugédo do PDM em Vigor e Fundamentagéo das Expansdes/Retragdes do Perimetro Urbano:

i) Relatorio da Avaliagdo da Execugdo do PDM em Vigor e Fundamentagao das Expansdes/ Retragdes do Perimetro Urbano;
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ii) Planta das Areas Propostas para Expanséo/Retracdo dos Perimetros Urbanos;
¢) Reserva Ecoldgica Nacional:

i) Meméria Descritiva e Justificativa da Delimitagéo da Reserva Ecoldgica Nacional do Municipio de Seia;
ii) Delimitagdo da Reserva Ecolégica Nacional do Municipio de Seia;
d) Reserva Agricola Nacional:

i) Relatério de Fundamentag&o das Desafetagdes do Regime da RAN;
ii) Planta das Desafetacdes da RAN;

€) Rede Natura 2000:

i) Relatério de Conflitos/Conformidade com a Rede Natura 2000;

if) Planta de Conflitos com a Rede Natura 2000;

f) Caracterizagao e Diagndstico:

i) Estudos Setoriais de Caracterizagao e Diagnéstico;

ii) Planta de Uso do Solo;

iii) Planta de Declives;

iv) Planta de Equipamentos de Utilizag&o Coletiva;

v) Planta da Rede Viéria;

vi) Planta de Infraestruturas - Rede de Abastecimento de Agua;

vii) Planta de Infraestruturas - Rede Elétrica;

viii) Planta de Infraestruturas - Rede de Gas;

ix) Planta de Infraestruturas - Rede de Drenagem de Aguas Residuais;
9) Relatério Ambiental:

i) Relatério Ambiental;

ii) Relatorio Ambiental - Resumo N&o técnico;

h) Planta de Enquadramento Regional;

i) Planta da Situagao Existente;

J) Planta de Compromissos Urbanisticos;

k) Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal Desagregada;

/) Ficha de Dados Estatisticos;
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m) Mapa de Ruido:

i) Mapa de Ruido;

if) Mapa de Ruido - Resumo N&o técnico;

n) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;
0) Plano Municipal de Emergéncia de Protegao Civil;

p) Carta Educativa

Artigo 4.°
Instrumentos de gestéo territorial a observar

1 - Na éarea abrangida pelo PDM encontram-se em vigor os instrumentos de gestéo territorial de &mbito nacional, a seguir
identificados, aos quais 0 presente plano obedece, prevalecendo os regimes dos mesmos, sobre 0 PDM em tudo o que neste

seja omisso:
a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (Lei n.° 99/2019, de 5 de setembro de 2019);

b) Plano Setorial da Rede Natura 2000, que inclui as Zonas Especiais de Conservagéo da Serra da Estrela (PTCON0014),
Carregal do Sal (PTCON0027), e Complexo do Agor (PTCON0051) (Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 115 -A/2008, de
21 de julho);

c) Plano Rodoviario Nacional (Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de junho, com as alteragdes do Decreto -Lei n.° 98/99, de 26 de
julho, pela Declaragéo de retificagao n.° 19 -D/98, de 31 de outubro e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto);

d) Plano de Gest&o da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4) (Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 52/2016,

de 20 de setembro, retificada e republicada pela Declaragéo de Retificagdo n.° 22-B/2016, de 18 de novembro);

e) Plano de Gestéo da Regido Hidrogréfica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5) (Resolug&o do Conselho de Ministros n.°
52/2016, de 20 de setembro, retificada e republicada pela Declaragéo de Retificagao n.° 22-B/2016, de 18 de novembro);

f) Plano Nacional da Agua (Decreto-lei n.° 76/2016, de 9 de novembro).

2 - Na é&rea abrangida pelo PDM encontra -se igualmente em vigor um instrumento de gestéo territorial de &mbito regional,
designadamente o Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Interior (PROF-CI) (Portaria n.° 55/2019, de 2 de
fevereiro, com as alteragdes da Declaragdo de Retificagdo n.° 17/2019, de 12 de abril (12 Retificagao)), alterado pela Portaria
n.° 18/2022, de 5 de janeiro, ao qual o presente plano obedece, prevalecendo o regime do mesmo sobre o PDM em tudo o

que neste seja omisso.

3 - No municipio mantém-se ainda em vigor e observam prevaléncia sobre o0 PDM os instrumentos de gestéo territorial de

ambito municipal que seguidamente se identificam:

a) Plano de Pormenor da Zona Industrial de Seia - Pdlo | (Declarag&o n.° 202/2002, de 26 de junho);
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b) Plano de Pormenor do Espago Industrial de Vila Cha (Abrunheira) (Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 82/2006, de 29

de junho);
c) Plano de Pormenor da Quinta da Veiga (Aviso n.° 22648/2009, de 16 de dezembro);

d) Plano de Pormenor da Jagunda (Aviso n.° 890/2013, de 18 de janeiro).

Artigo 5.°
Definigoes

1- O PDM adota as nogdes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do ordenamento do territorio e urbanistico,
do diploma referente aos critérios de classificacdo e reclassificagdo dos solos e demais legislag&o que contenha vocabulario
urbanistico e tem o significado que Ihe é atribuido na legisla¢&o e regulamentos municipais em vigor a data da aprovacéo do

Plano.
2 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior estabelecem-se supletivamente os seguintes conceitos:

a) Colmatagéo - Preenchimento, através de edificagdo nova ou de ampliagéo de edificio, de um prédio ou conjunto de prédios
contiguos, situado entre edificios existentes ou no fecho de uma frente urbana, em que a distancia entre esses edificios, ou

entre o Ultimo dos edificios da frente urbana e o limite da via publica concorrente n&o € superior a 50 m;

b) Elementos edificados dissonantes - Todos os elementos que, ainda que construidos legalmente, se traduzam numa intruséo

arquitetonica desqualificadora do imével ou da harmonia do conjunto urbano, designadamente:

i) Véos descaracterizadores na forma e materiais, tais como janelas, portas, portées, caixilhos ou revestimentos;

ii) Acrescentos no algado, tais como pisos que alterem a harmonia de proporgdes; envidragados em balcdes e varandas;
iii) Alteracdo de elementos caracteristicos da construgéo, tais como, beirados, guarnigdes e cornijas;

iv) Cores que provoquem um impacto visual desarmonioso no conjunto.

¢) Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI), que correspondem as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos
localizados ou a localizar em solo rustico: Estabelecimentos Hoteleiros, nas tipologias Hotéis, desde que associados a
tematicas especificas (como saude, desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais) que
contribuam para a valorizagao econémica e ambiental do espago rural, e Pousadas, Empreendimentos de Turismo no Espago

Rural (TER); Empreendimentos de Turismo de Habitagdo (TH); Parques de Campismo e Caravanismo (PCC);

d) Espécies florestais de crescimento répido - que correspondem a todas as espécies que possam ser sujeitas, em termos de

viabilidade técnico-econdmica, a exploragdo em revolugdes curtas, nomeadamente as do género Eucalyptus e Acacia.

e) Frente urbana - extensao definida pelo conjunto das fachadas dos edificios confinantes com uma dada via publica e

compreendida entre duas vias publicas sucessivas que nela concorrem;

f) NUcleos de Desenvolvimento Turistico (NDT), que correspondem as &reas de ocupagao turistica em solo rustico, nas quais

se integram o conjunto de empreendimentos turisticos e equipamentos de animag&o turistica, bem como outros equipamentos
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e atividades de turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rustico. Nos Nucleos de Desenvolvimento Turistico podem
ser incluidos as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos: Estabelecimentos Hoteleiros, Aldeamentos Turisticos,
Empreendimentos de Turismo em Espaco Rural (TER), Empreendimentos de Turismo de Habitagdo (TH), Parques de

Campismo e Caravanismo (PCC), bem como Conjuntos Turisticos que englobem as tipologias anteriores.

TiTULO Il
CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA
Artigo 6.°
Identificagao

Na area territorial abrangida pelo PDM de Seia s&o observadas as disposi¢des referentes a serviddes administrativas e
restricdes de utilidade publica ao uso do solo constantes na legislagdo em vigor, e quando representaveis graficamente,

delimitadas na Planta de Condicionantes, designadamente:
1 - Recursos Naturais:

a) Recursos hidricos:

i) Dominio hidrico de leitos e margens dos cursos de agua;
ii) Albufeiras de aguas publicas classificadas de acordo com o regime de protegéo de albufeiras de aguas publicas;
b) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;

ii) Aproveitamentos hidroagricolas;

iii) Regime florestal parcial;

iv) (Revogada.)

v) Perigosidade incéndio rural;

vi) Arvores e arvoredos de interesse publico;

vii) Espécies de arvores ou povoamentos protegidos por legislagio especifica, designadamente, o sobreiro (Quercus suber),
a azinheira (Quercus rotundifolia), 0 azevinho espontaneo (llex aquifolium) e os exemplares espontaneos de espécies

florestais com medidas de protegdo especifica como o teixo (Taxus baccata) e o azereiro (Prunus lusitanica).
¢) Recursos ecolégicos:
I) Reserva Ecoldgica Nacional

ii) Areas protegidas - Parque Natural da Serra da Estrela
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iiiy Rede Natura 2000 e Zonas Especiais de Conservagao — Zona Especial de Conservagao da Serra da Estrela (PFTCON0014),
Zona Especial de Conservagao de Carregal do Sal (PTCON0027), Zona Especial de Conservagéo do Complexo do Agor
(PTCONO051);

2 - Patriménio:

a) Imbveis classificados:

/) Monumento nacional,

i) Monumento de interesse publico;

iii) Imével de interesse publico;

iv) Conjunto de interesse publico;

3 - Infraestruturas:

a) Rede elétrica;

i) Linhas de muito alta tens&o da RNT de eletricidade (220 kv);

ii) Linhas de alta tenséo (60 kv);

fii) Linhas de média tens&o (15 kv);

iv) Infraestruturas de transformagao de energia elétrica (220 kv/60 kV);
v) Infraestruturas de transformacéo de energia elétrica (60 kV/15 kV);
vi) Infraestruturas de produgéo de energia elétrica;

b) Rede de gas:

i) Rede secundaria de gas natural;

ii) Unidade auténoma de gaseificagéo;

¢) Rede rodoviéria:

i) Rede Rodoviaria Nacional;

i./) Rede Nacional Complementar Prevista (IC6, IC7 e IC37);

i.ii) Rede Nacional Complementar (Estradas Nacionais) sob jurisdicdo das Infraestruturas de Portugal (IP,SA) (EN231 e
EN232);

ii) Estradas Regionais sob jurisdi¢ao das Infraestruturas de Portugal (IP,SA) S. A. (ER338 e ER339);

iiiy Estradas Nacionais desclassificadas sob jurisdi¢do das Infraestruturas de Portugal (IP,SA) (EN17, EN230, EN231 (1),
EN338 -1 e EN339 -1);

iv) Estradas municipais;
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v) Caminhos municipais;

d) Marcos geodésicos.

Artigo 7.°
Regime

1 - Nas &reas abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica, a disciplina de uso, ocupagéo e
transformacéo do solo inerente a classe de espago sobre a qual recaem, em conformidade com a Planta de Ordenamento e
presente Regulamento, fica condicionada as disposi¢des legais que regem tais serviddes ou restrigdes.

2 - (Revogado.)

3 - Caso sejam identificados desfasamentos e omissdes, entre a representac¢do grafica do dominio hidrico (leito e margens
das aguas fluviais) na Planta de Condicionantes e a realidade fisica do territorio, serdo aplicaveis as linhas de agua existentes
no local todas as disposigdes relativas a serviddo administrativa, pelo que na instrugdo dos pedidos de informag&o prévia,
licenciamento e de comunicacgdes prévias tem de ser avaliada a area de interveng&o da operagéo em fung&o do existente no

local.

4 - A delimitagdo grafica das serviddes rodoviarias na Planta de Condicionantes é apenas indicativa, prevalecendo sempre a
legislagdo aplicavel em vigor.

TiTULO NI
SALVAGUARDAS
Capitulo |
Sistema Ambiental
Artigo 8.°
Identificagdo

1 - O sistema ambiental assume por objetivo garantir o equilibrio ecolégico do processo de transformacdo do territorio
municipal, promovendo a melhoria das condigbes ambientais e de fruicdo ambiental das areas que nele se encontram

incluidas.

2 - O sistema ambiental integra a estrutura ecoldgica municipal, as areas sujeitas a riscos naturais, 0 zonamento acustico, as

areas integradas na Rede Natura e Lista Nacional de Sitios e as arvores de interesse publico.

Seccio |

Estrutura Ecolégica Municipal
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Artigo 9.°
Identificagao

1 - Os solos pertencentes a Estrutura Ecolégica Municipal integram os recursos e valores naturais tidos como indispensaveis
a uma utilizagdo sustentavel do territério concelhio e constituem-se enquanto areas, valores e sistemas fundamentais para a
protecdo e valorizagdo ambiental dos solos rurais e urbanos, sendo a filosofia de intervengéo que se encontra subjacente a
esta estrutura, a de preservagdo, conservagdo e prote¢do de areas ecologicamente sensiveis numa ética de relagéo
equilibrada e sustentada com a vida das comunidades locais.

2 - A Estrutura Ecoldgica Municipal compreende, genericamente, o conjunto de areas onde se privilegia o estabelecimento de
medidas basicas e de pardmetros de ocupagéo e utilizagao do solo adequados a sua salvaguarda e valorizagdo, assegurando
a compatibilizagdo das fungdes de protecdo, regulagdo e enquadramento com os usos de recreio e bem -estar das
populagdes.

3 - A Estrutura Ecologica Municipal observa uma delimitagdo conforme com o que se encontra representado nas Planta de
Ordenamento - Estrutura Ecoldgica Municipal e Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal Desagregada e nela se integram os

seguintes elementos territoriais:
a) Areas protegidas, designadamente as areas associadas ao Parque Natural da Serra da Estrela;

b) Os solos qualificados integrados na Rede Natura 2000, designadamente as &reas afetas as Zonas Especiais de
Conservagao integradas da: Serra da Estrela (PTCON0014), de Carregal do Sal (PTCON0027) e do Complexo do Agor
(PTCONO0051);

¢) As areas associadas ao Sitio Ramsar - Planalto Superior da Serra da Estrela e trogo superior do Rio Zézere;

d) As éreas associadas aos corredores ecoldgicos previstos no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro
Interior (PROF-CI);

e) As areas integradas na Reserva Agricola Nacional e Reserva Ecologica Nacional;
f) As areas sujeitas ao Regime Florestal Parcial;

g) Os espagos verdes incluidos no perimetro urbano.

Artigo 10.°
Regime

O regime de ocupagéo dos solos integrados na estrutura ecoldgica municipal observa correspondéncia com o que se encontra
previsto para a respetiva categoria de uso do solo, articulando-se, quando for o caso, com os regimes legais de outros planos

de ordenamento do territdrio, condicionantes legais e restrigdes por utilidade publica, aplicaveis as mesmas areas.

Secgdo Il
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Areas Sujeitas a Riscos Naturais
Subsecgéo |
Zonas Inundéaveis
Artigo 11.°
Identificagédo

As zonas inundaveis, identificadas na Planta de Ordenamento - Classificagéo e Qualificagdo do Solo, correspondem as areas
inseridas em perimetro urbano, contiguas a margem dos cursos de agua que se estendem até & linha alcangada pela maior

cheia conhecida, com probabilidade de ocorréncia num periodo de retorno de um século.

Artigo 12.°
Regime
1 - Qualquer acéo de edificagdo ou demoligdo em zonas inundaveis, carece de autorizagao/parecer prévio da APA, |.P.
2 - E permitida a conservagéo e reconstrucdo de edificios preexistentes, licenciados nos termos do legalmente exigido.

3 - Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é interdita a realizagdo de novas construgdes

ou a execucgdo de obras suscetiveis de obstruir a livre circulagdo das aguas, com excegao de:

a) Construcdes que correspondam & substitui¢do de edificios existentes, licenciados nos termos do legalmente exigido, a

demolir;

b) Obras de ampliagao ou obras de construgéo precedidas de demoli¢do e que visem exclusivamente retificagcdes volumétricas

e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

c) Edificagbes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devidamente licenciadas, bem como
ampliac&o de edificios com vista ao estabelecimento de condigdes de habitabilidade minima, nomeadamente as associadas

a necessidades basicas de acessibilidade, seguranca e salubridade legalmente consagradas;
d) Construgdes que configurem a colmatagdo de espagos vazios na malha urbana consolidada;

e) Equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas, desde que correspondam a

estruturas ligeiras e ndo exista alternativa de localizacao.
4 - Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é ainda interdita:

a) A construcdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagdo e Gestdo dos Riscos de Inundagéo,
designadamente, equipamentos hospitalares e de salde, escolares, lares de idosos, de reclusdo, edificios com importancia
na gestdo de emergéncia e de socorro, armazenamento de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais

abrangidos pelo regime de prevengao de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados por
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lei ao dever de notificagdo e a apresentagdo de um relatdrio de seguranga, bem como qualquer obra de edificagéo a eles

relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagées;

b) A construcéo de caves, qualquer que seja a utilizagao prevista;

c) A criagdo de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada 0 aumento de risco;
d) A alteragdo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

e) Usos e agbes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

f) A execugéo de aterros que possam agravar o risco de inundagao;

g) A destruicdo do revestimento vegetal, e a alteragdo do relevo natural, com excegéo da pratica de culturas tradicionalmente
integradas em exploragdes agricolas e das agdes que visem o controlo das cheias e a infiltragéo das aguas, bem como do

estritamente necessério a instalagdo das agdes previstas no nimero anterior;

h) Qualquer agdo que conduza a alteragéo do sistema natural de escoamento por obstrugdo a circulagéo das aguas, com

excegao do estritamente necessario a instalagéo das ac¢des previstas no nimero anterior;
i) A realizagéo de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundagéo.

5 - Nas zonas inundéveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo do disposto no presente artigo, séo

passiveis de admissao:
a) As agdes que tenham como objetivo o controlo de cheias e a infiltracéo das aguas;
b) A construg&o de infraestruturas de saneamento e da rede elétrica;

c) A implantagdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizagdo de obras de corre¢ao hidraulica, bem como de instalagdes

associadas a aproveitamentos hidroagricolas e hidroelétricos;

d A realizagdo de obras hidraulicas, de infraestruturas viérias, portuérias e de recreio, e estacionamentos, de manifesto

interesse publico;
e) A abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;
f) Outras agdes que cumpram o disposto no nimero seguinte.

6 - A realizagdo das agbes previstas nos numeros anteriores fica condicionada & observancia cumulativa das seguintes

condigdes e principios gerais:
a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizag&o;

b) Seja comprovada a eliminagdo ou o desagravamento do risco para pessoas e bens e da afetagdo dos valores e recursos

naturais a preservar;

c) A cota do piso inferior da edificagdo seja superior a cota da cheia definida para o local. Caso ndo seja possivel, nas
operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas adequadas de protegéo contra inundacoes

devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar a compatibilidade da operagéo com o risco associado;
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d) Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

e) Seja demonstrado que n&o resulta agravamento a vulnerabilidade a inundac&o, incluindo nos edificios confinantes e na

zona envolvente;

f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranga decorrentes do regime especifico, e garantindo a estabilidade

dos edificios a construir e dos edificios que se localizam na sua envolvente préxima;

g) Seja assegurada a ndo obstrucgdo da livre circulag&o das aguas, e que ndo resulte agravado o risco de inundagdo associado,
devendo este risco de inundagéo ser entendido como a combinag&o da probabilidade de ocorréncia de inundagdes, tendo em
conta a sua magnitude, e das suas potenciais consequéncias prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o patriménio

cultural, as infraestruturas e as atividades econdmicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de prote¢éo e drenagem e medidas
para a manutencdo e recuperacdo de condigbes de permeabilidade dos solos, nomeadamente, através da utilizagao

preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;

i) Nos alvaras de utilizagdo, bem como nas autorizagdes de utilizag&o a emitir para as construgdes localizadas em area com
risco de inundacao, é obrigatéria a mengéo da incluséo da edificagéo em zona inundével, bem como de eventuais obrigagtes

assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade dos usos face ao regime de cheias e inundagdes;

j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agdes realizadas por particulares, ndo serdo imputadas a Administragéo
eventuais responsabilidades pelas obras de urbanizagéo, construgéo, reconstrugdo ou ampliagdo em zona inundavel, e que

estas ndo constituirdo mais-valias em situagao de futura expropriagdo ou preferéncia de aquisi¢ao por parte do Estado.

Subsecgéo Il
Areas Suscetiveis a Ocorréncia de Movimentos de Massa em Vertentes
Artigo 13.°
Identificagdo e regime

1 - Os movimentos de massas em vertentes, entendidos como fendmenos de rutura e movimento de grandes quantidades de
rocha ou terras, apresentando risco para bens e pessoas, quando decorrentes de acdo humana, designadamente por
alteragdo do coberto vegetal, da topografia ou da construgdo, determinam o estabelecimento de restrigbes ao uso,

transformacéo do solo.

2 - As dreas suscetiveis a ocorréncia de movimentos de massas, incluem as areas integradas na REN, nas tipologias “areas
com risco de erosdo” e “escarpas e faixas de prote¢do”, bem como outras areas que possam vir a ser assim caraterizadas

em estudos técnicos em face do risco que representam para a seguranga de pessoas € bens.

3 - Nas éreas referidas no niumero anterior, a autorizagéo a alteragdo do uso do solo apenas é admitida quando devida e
fundamentadamente justificada a inexisténcia de alternativa técnica de localizagao para implantagdo do empreendimento ou

atividade a realizar e, cumulativamente, a realizagao de agdes de resolugdo ou mitigagéo do risco associado.
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Subsecgéo lll
Perigosidade de Incéndio Rural
Artigo 14.°
Identificagdo e regime

1 - No enquadramento do Sistema de Gestéo Integrada de Fogos Rurais, definido pelo Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de

outubro, s&o estabelecidas, fora das &reas de solo urbano e dos aglomerados rurais, condicionamentos & edificagéo.

2 - Os condicionamentos referidos no nimero anterior, nos termos da Lei, aplicam-se nas areas prioritarias de prevengao e
seguranga (APPS) e fora dessas areas em solo rustico, com excegdo dos aglomerados rurais, com base na carta de

perigosidade de incéndio rural.

3 - A cartografia de risco de incéndio rural, que compreende a carta de perigosidade de incéndio rural e a carta de risco de
incéndio rural, ¢ da responsabilidade do ICNF, I. P., em articulagdo com a ANEPC, DGT e AGIF, I. P., integrando as

condicionantes do presente Plano.

«Secgao II-A
Adaptagéo e Mitigagao de Alteragdes Climéaticas
Artigo 14.°-A
Ambiente Urbano

No que respeita & melhoria do ambiente urbano, a intervengédo no espago publico e nas operagdes urbanisticas, devem,

sempre que possivel, cumprir as seguintes agdes:

a) Assegurar a integragéo de tecnologias sustentaveis orientadas para a redugéo de consumos, para a eficiéncia energética

e para a produgéo de energia a partir de fontes renovaveis;

b) Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizagdo de espécies autdctones e outras adaptadas

as condigdes edafoclimaticas do territério;

c) Implementar estruturas arbéreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e demais estruturas verdes urbanas para

mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;
d) Promover a plantagéo de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono;

e) Reduzir ao minimo a impermeabilizagdo dos espagos exteriores, com a adogéo de pavimentos em materiais permeéaveis
no espago privado e no espago publico (passeios, calgadas, pragas, estacionamentos, acessos pedonais, pistas clicaveis,

etc.) e, sempre que possivel, prever a aplicagdo de pavimentos permeaveis e porosos.
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f) Promover a integragao das intervengdes em espago publico com a rede de transportes publicos e com as infraestruturas de
apoio a mobilidade suave.

Artigo 14.°-B
Adaptacao e Resiliéncia aos Fendomenos Meteorolégicos Extremos

No que respeita & adaptac&o e resiliéncia aos fenémenos meteoroldgicos extremos, de modo a garantir o funcionamento e
manutenc&o do sistema hidrico, a intervengdo no espago publico e nas operagdes urbanisticas deve, sempre que possivel,
promover as seguintes agdes:

a) Criar bacias de retengdo ou deten¢do a montante dos aglomerados urbanos, desde que néo coloquem em causa o

funcionamento do sistema hidrico e o grau de conservacgdo dos valores naturais;

b) As bacias de retengdo, detencdo ou infiltragdo devem adotar solugdes técnicas que promovam o armazenamento das
aguas pluviais para reutilizacdo, nomeadamente para rega, lavagens de pavimentos, alimentagao de lagos e tanques e outros

usos ndo potaveis;

c) Libertagdo das areas envolventes das linhas de &gua, leitos de cheia e inundagdes, de modo a salvaguardar as condi¢oes
de seguranca de pessoas e bens;

d) Fomentar o aumento de &reas permedveis em solo urbano e restringir a impermeabilizagdo em locais que condicionem o

funcionamento do sistema hidrico;

e) Recolher e encaminhar de forma correta as aguas pluviais.

Artigo 14.-C
Eficiéencia Ambiental dos Recursos

No que respeita a0 aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, a intervengdo no espago publico e nas operagdes

urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes agdes:

a) A sustentabilidade dos edificios e do espago publico, desde a fase de concegéo das intervengdes e operagdes urbanisticas,
com o aproveitamento local de recursos;

b) Utilizacdo de métodos e adogdo de materiais de construgdo com elevados coeficientes de reflexdo difusa e baixa
condutividade térmica provenientes de fabricantes com certificacbes ambientais, preferencialmente com origem em

fornecedores locais;

c) A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da reabilitagdo do patriménio
existente;

d) A reabilitagéo urbana e readaptacéo do edificado com usos obsoletos para novas fun¢des compativeis com a conservagao
dos valores do patrimonio cultural;
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e) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagao publica, iluminagdo semaférica e outras estruturas urbanas;
f) Alintrodugéo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;
g) A interag@o da rede elétrica com as novas fontes de produgéo de eletricidade;

h) As operagdes urbanisticas que adotem solugdes de eficiéncia energética podem vir a beneficiar de incentivos, nos termos

a fixar em Regulamento municipal.

Secgao lll
Zonamento Acustico
Artigo 15.°
Classificagao acustica

1 - Para efeitos de zonamento acustico o PDM define, para todo o perimetro urbano, a exce¢ao dos Espagos de Atividades
Econoémica, a classificagdo de Zona Mista, de acordo com o expresso na Planta de Ordenamento - Zonamento AcUstico e em

conformidade com os critérios definidos na legislagdo aplicavel.

2 - No territério municipal ndo integrado em perimetro urbano todos os recetores sensiveis, existentes ou a licenciar, s&o
equiparados a classificagdo de Zona Mista, para efeitos de aplicagdo do regime juridico relativo ao ruido e dos

correspondentes valores limite de ruido.

Artigo 16.°
Zonas de conflito

1 - Nas situagdes em que se verifique que os valores limites de exposicéo para os diferentes usos séo excedidos (Zonas de
Conflito), apenas é admitido o licenciamento de novos edificios, mesmo que enquadrados no presente plano, desde que seja

assegurada a satisfagdo de uma das seguintes condigdes:

a) Mediante a apresentagdo de um plano de redugdo ou monitorizagdo do ruido e adogdo de medidas especificas de

minimizagao de impactes acUsticos negativos;
b) Mediante apresentagao ou nova recolha de dados acusticos que comprovem a alteragao dos valores de referéncia;
¢) Apos execugdo do plano municipal de redugéo de ruido da responsabilidade da Camara Municipal;

2 - As zonas de conflito serdo objeto de elaboragéo e aplicacdo de plano municipal de reducdo de ruido, promovido pela
Cémara Municipal em articulagdo com as entidades responsaveis pelas fontes de ruido e conflitos identificados, fomentando
a reducdo do ruido ambiente exterior ao cumprimento dos valores limite de exposigdo que se encontram fixados no

Regulamento Geral do Ruido.
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3 - Na elaboragéo e aplicagao do plano municipal de reducao de ruido, seré dada prioridade a atuagdo em zonas expostas a
ruido ambiente exterior, que exceda em mais de 5 dB os valores limite fixados no Regulamento Geral do Ruido e onde se
verifique 0 maior nimero de pessoas expostas, devendo ainda as medidas a adotar observar a seguinte ordem de prioridades:
atuacéo na fonte, atuagéo na propagagao de ruido e medidas de redugéo dos niveis de ruido no recetor sensivel.

4 - Os Planos de Urbanizag&o e de Pormenor que vierem a ser elaborados devem proceder a classificagao ou reclassificagdo

acUstica das areas de intervengao por si abrangidas, nos termos previstos na legislagdo em vigor.

Secgao IV
Areas Integradas Na Rede Natura 2000 e Lista Nacional de Sitios
Artigo 17.°
Identificagédo e regime

1 - As areas que integram a Rede Natura 2000 — Zonas Especiais de Conservagdo observam conformidade com o que se
encontra delimitado na Planta de Condicionantes - Rede Natura 2000 — Zonas Especiais de Conservagao e abrangem as

seguintes areas:

a) Zona Especial de Conservagao da Serra da Estrela - PTCON0014;
a) Zona Especial de Conservagao de Carregal do Sal - PTCON0027;

¢) Zona Especial de Conservag¢do do Complexo do Agor - PTCON0051.

2 - As Zonas Especiais de Conservagao supra identificadas integram, na sua generalidade, os valores naturais presentes no
territdrio concelhio, neles se incluindo os correspondentes habitats e espécies de fauna e flora que a eles se encontram
associados.

3 - Nas é&reas integradas nas Zonas Especiais de Conservagéo da Rede Natura 2000, o regime de uso e ocupagao atende ao
estabelecido no Plano Setorial da Rede Natura 2000 e cumulativamente ao regime de qualificagdo do solo estabelecido pelo

presente plano.

CAPITULO I-A
Areas sujeitas ao regime de protegdo do Parque Natural da Serra da Estrela (PNSE)
SECGCAOI
Disposigbes gerais

1 - O PNSE foi criado pelo Decreto -Lei n.° 557/76, de 16 de julho, cujos limites da area protegida foram redefinidos pelo
Decreto -Lei n.° 167/79, de 4 de junho, e posteriormente alterados pelo Decreto Regulamentar n.° 83/2007, de 10 de outubro,

tendo sido alvo de um plano especial de ordenamento aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 83/2009, de 9
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de setembro - Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela (POPNSE), o qual estabeleceu as areas

prioritarias para a conservagéo da natureza.

2 - As areas prioritarias para a conservagdo da natureza e da biodiversidade do PNSE, integradas na area do Municipio de
Seia, estdo sujeitas a diferentes niveis de prote¢do e de uso, definidas de acordo com a importancia dos valores naturais
presentes e a respetiva sensibilidade ecoldgica, estando a sua delimitagao expressa na “Planta de ordenamento - Zonamento

do Parque Natural da Serra da Estrela”.
3 - S&o objetivos especificos:

a) Promover o desenvolvimento rural, levando a efeito agbes de promogao e valorizagdo das atividades econémicas

tradicionais compativeis com a salvaguarda dos valores naturais;

b) Assegurar a salvaguarda do patriménio cultural da regido em complementaridade com a conservagéo da natureza e da
biodiversidade;

¢) Promover e divulgar o turismo de natureza, sem que dai advenham riscos para a conservagao dos valores naturais e

paisagisticos.

4 - As normas transpostas do POPNSE, que se inserem fundamentalmente no &mbito do presente capitulo, vigoram

cumulativamente com as restantes normas do PDM, prevalecendo as que contenham uma disciplina mais restritiva

Artigo 17.°-B
Tipologias
1 - S&0 as seguintes as areas sujeitas a regime de protecdo, apresentadas por ordem decrescente do nivel de protecéo:
a) Areas de protegéo parcial do tipo ;
b) Areas de protegéo parcial do tipo II;
¢) Areas de protecéo parcial do tipo III;
d) Areas de protegdo complementar.

2 - Na éarea do PNSE existem ainda no municipio as seguintes areas de intervencdo especifica, as quais compreendem

espagos e sitios de interesse natural relevante que requerem a tomada de agdes especiais de salvaguarda e valorizagao:
a) Areas de conservaco da natureza e da biodiversidade:

Moita do Coqueiro;

Mata do Casal do Rei;

b) Areas prioritarias de valorizagdo ambiental:

b.1) Areas de protecéo e valorizagdo dos recursos hidricos:
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Albufeira da Lagoa Comprida;

Albufeira do Vale do Rossim;

b.2) Areas com aptiddo para o recreio e atividades de animagao ambiental:
Senhora do Desterro

¢) Areas de vocacdo turistica:

Senhora do Desterro;

Senhora do Espinheiro;

d) Area de intervengao especifica da Torre.

Artigo 17.°-C
Atos e atividades interditos
Nas areas de protegéo séo interditos os seguintes atos e atividades:
a) A realizacdo de operacdes de loteamento;
b) A instalag&o de empreendimentos turisticos, exceto os previstos no artigo 17.°-F;

¢) A instalagdo de novos estabelecimentos comerciais, sejam de restauragéo e ou de bebidas ou outros de natureza néo

alimentar, exceto quando localizados em areas de prote¢do complementar;

d) A instalagéo de estabelecimentos industriais que a data estavam incluidos no tipo 1 definido no n.° 2 do artigo 4.° do Decreto
-Lei n.° 209/2008, de 29/10 (REAI - Regime de Exercicio da Atividade Industrial);

e) A instalagdo ou ampliagdo de aterros destinados a residuos perigosos, ndo perigosos ou inertes, ou de locais de
armazenamento de materiais de construgdo e demoli¢&o, de sucata, e de veiculos em fim de vida ou de outros residuos s
solidos que causem impacte visual negativo ou poluam o solo, o ar ou a agua, bem como o0 vazamento de quaisquer residuos

fora dos locais para tal destinados.

Artigo 17.°-D
Atos e atividades condicionados

Ficam sujeitos a autorizagdo ou parecer vinculativo da Autoridade para a Conservagdo da Natureza e da Biodiversidade,

desde que legalmente exigivel, os seguintes atos e atividades:
a) A realizacdo de obras de construc&o, alteragéo, ampliagdo e reconstrugao de edificacdes;

b) A instalagéo, a alteragao e a ampliagéo de exploragdes ou instalagdes agricolas, agropecuarias e agroindustriais, estufas

e viveiros;
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¢) A instalagdo ou alteragdo de estabelecimentos industriais que a data estavam incluidos nos tipos 2 e 3 definidos
respetivamente no n.° 3 e n.° 4 do artigo 4.° do Decreto -Lei n.° 209/2008, de 29/10 (REAI - Regime de Exercicio da Atividade

Industrial);

d) A instalacdo de infraestruturas de producéo, distribuicdo e transporte de energia elétrica, de telecomunicagdes, de

transporte de gas natural, de distribuigéo e transporte de agua, de saneamento basico ou de aproveitamento energético;

e) A exploragdo de recursos geoldgicos, hidrogeoldgicas e de jazigos minerais e a instalag&o e alteragdo dos respetivos

anexos de apoio a exploragao, e prospegao, pesquisa e exploragdo de massas minerais;

f) A construgdo ou ampliagdo de empreendimentos turisticos previstos no artigo 17.°-F;

g) A instalagdo e ampliagao de equipamentos de lazer e recreio;

h) A abertura, alteragéo ou beneficiagio de vias, caminhos e acessos de carater agricola ou florestal;

i) A instalagdo ou ampliagdo de estabelecimentos aquicolas;

J) Ainstalagdo de depdsitos de produtos explosivos ou de combustiveis, incluindo postos de abastecimento;
k) A edificacdo de muros de vedag&o e de muros de suporte de terras;

/) A instalagdo de painéis solares foto voltaicos ou geradores eélicos associada a edificagéo principal, para produgéo de
energias renovaveis, incluindo de microprodugéo, bem como de coletores solares térmicos.

Artigo 17.°-E
EdificagOes

1 - Na area de intervengao do POPNSE, a realizagdo de quaisquer edificagdes deve obedecer ao regime de protegao definido

em cada tipo de &rea, atendendo a critérios de qualidade ambiental e de integracéo paisagistica.

2 - E obrigatéria a recuperagéo e o tratamento paisagistico das areas alteradas pelas obras de edificago.
3 - Os projetos s@o acompanhados, além do disposto na legislagéo aplicavel, dos seguintes elementos:
a) Inventariagao dos valores naturais afetados com a execugéo dos trabalhos;

b) Estudo de integragéo paisagistica a escala adequada.

4 - Aimplantagdo das edificagdes no terreno fica sujeita aos condicionalismos impostos pelo diploma do SNDFCI (Sistema

Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios).

Artigo 17.°-F

Turismo
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1 - Na area de intervengdo do Parque Natural da Serra da Estrela apenas sdo permitidas as seguintes tipologias de

empreendimentos turisticos, desde que reconhecidos como Turismo de Natureza:

a) Estabelecimentos hoteleiros, nas modalidades de pousadas e de hotéis de 4 ou mais estrelas;

b) Empreendimentos de turismo de habitagao;

¢) Parques de campismo e caravanismo;

d) Empreendimentos de turismo no espago rural, nas modalidades de hotéis rurais, casas de campo e agroturismo.

2 - Nas éareas de protecdo parcial do tipo Ill e nas areas de protecdo complementar, a construgdo ou ampliagédo de

empreendimentos turisticos ndo pode exceder 500 m2 de area de implantagao.

3 - Sem prejuizo do disposto nos niimeros anteriores, a constru¢do de novos empreendimentos turisticos fica sujeita aos

seguintes condicionamentos:
a) Apresentagéo de cartografia dos valores naturais existentes a escala de 1:2000;

b) Adequada integragdo paisagistica da intervengdo no espago envolvente, designadamente através da integragdo na
morfologia do terreno, da utilizagdo de material vegetal da regio nos arranjos exteriores e da utilizagdo de materiais de

construcédo adaptados a envolvente natural;
¢) Maxima eficiéncia energética, com materiais e modos de construgdo adequados e ao uso de fontes de energia renovaveis;

d) Desenvolvimento de um plano de manuten¢do da biodiversidade ou de medidas compensatérias de gestdo, com o

acompanhamento do ICNF, I. P.;

€) No dmbito do seu funcionamento, os empreendimentos turisticos tém de dispor de instalagdes, estruturas, equipamentos
e servicos complementares relacionados com a animagéo ambiental, a visitag@o, o desporto de natureza e a interpretacéo

ambiental.

Artigo 17.°-G
Infraestruturas

1 - Sem prejuizo do disposto na legislacéo aplicavel, os projetos de abertura, ampliagéo ou beneficiagdo de acessos viarios

sao acompanhados dos seguintes elementos:

a) Inventariagdo dos valores naturais afetados com a execugéo dos trabalhos;
b) Projeto de integracéo paisagistica;

¢) Estudo geotécnico.

2 - A construgéo de infraestruturas, o alargamento de estradas e a limpeza de taludes em zonas adjacentes as linhas de agua
nao podem ser realizados através do aterro ou destruigdo das linhas de agua e da vegetacdo ai existente nas areas de

ocorréncia das espécies Chioglossa lusitanica, Galemys pyrenaicus e Lacerta shreiberi.
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3 - Na entrada dos canais ou circuitos de adugao de agua de pisciculturas e aproveitamentos hidraulicos ou hidroelétricos
devem ser implementadas grelhas de malha fina ou dispositivos dissuasores para reduzir a mortalidade acidental da espécie

Galemys pyrenaicus.

SECGAOII
Disposigoes especificas aplicaveis as areas de protegao
Artigo 17.%-H
Areas de protegéo parcial tipo |

1 - As areas de protegéo parcial do tipo | compreendem os espagos onde predominam sistemas e valores naturais de interesse
excecional. Incluindo formagdes geoldgicas e paisagens pouco humanizadas e que apresentam no seu conjunto um carater

de elevada sensibilidade ecoldgica.

2 - Estas areas constituem areas prioritarias para a conservagao da natureza e localizam-se no andar superior da serra da
Estrela, compreendendo, total ou parcialmente, o Alto da Torre, a Garganta de Loriga, o Planalto da Lagoa Comprida, o Vale

do Conde, de acordo com a planta de ordenamento.
3 - Constituem objetivos destas areas:

a) A manutengdo do estado de conservagdo favoravel das espécies e dos habitats naturais € o funcionamento dos

ecossistemas;

b) A preservagdo das formagdes geoldgicas e dos valores paisagisticos relevantes para a conservagdo da natureza e da

biodiversidade.

4 - Sem prejuizo do disposto no artigo 17.° -C (atividades interditas) e demais legislagao aplicavel, nestas areas sdo interditas

as seguintes atividades:

a) A realizagdo de obras de construgdo, alteracéo, reconstrugéo e ampliagdo de edificagdes, com excegdo das que forem

necessarias ao apoio de atividades de conservagao da natureza;

b) A instalagdo de infraestruturas de produgéo de energia elétrica, designadamente parques edlicos ou aproveitamentos

hidricos;
¢) A instalagdo de aproveitamentos hidricos para abastecimento publico ou rega;
d) A prospecao, a pesquisa e exploragdo de massas minerais;

e) Abertura de estradas, caminhos ou trilhos, bem como a beneficiagdo, ampliacdo ou qualquer modificagdo dos existentes,

com excegao das operagdes de manutengdo de caminhos agricolas, bem como das estradas e caminhos florestais.
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Artigo 17.°-
Areas de protecao parcial tipo Il

1 - As &reas de protegéo parcial do tipo Il compreendem os espagos que contém valores naturais e paisagisticos de interesse
relevante ou, tratando -se de valores excecionais, que apresentam uma sensibilidade ecolégica moderada, as quais estao

associados os seguintes objetivos:

a) A manutengdo do estado de conservagdo favoravel das espécies e dos habitats naturais € o funcionamento dos

ecossistemas;

b) A preservagdo das formagdes geoldgicas e dos valores biologicos e paisagisticos relevantes para a conservagéo da

natureza e da biodiversidade;
¢) A valorizag&o das atividades tradicionais da regiéo da serra da Estrela.

2 - Estas areas localizam -se nos andares superior e intermédio da serra da Estrela, compreendendo, total ou parcialmente,
a Torre, a serra da Alvoaga, a Penha dos Abutres, a Penha do Gato, a Mata de Casal do Rei e a ribeira da Fervenga, de

acordo com a carta de ordenamento.
3 - Para além do disposto no artigo 17.°-C e demais legislag&o aplicavel, nestas éreas séo interditas as seguintes atividades:

a) A realizagdo de obras de construgao, exceto as previstas no ambito de agdes de conservagdo da natureza ou necessarias

a realizago de atividades de animacgéo ambiental;

b) As obras de ampliagdo ou a alteragdo de edificagdes existentes, exceto as previstas no ambito de a¢des de conservagao

da natureza ou necessarias a realizacdo de atividades de animagao ambiental;
¢) A instalacdo de infraestruturas de produgao de energia elétrica, exceto no caso previsto na alinea b) do n.° 4.

d) A abertura de novas vias, com exce¢éo das indispensaveis para as atividades agricolas e florestais e desde que assegurada

a salvaguarda dos valores naturais;
e) A prospegao, a pesquisa e a exploragdo de massas minerais.

4 - Para além do disposto no artigo 17.°-D, estas areas encontram -se ainda sujeitas a autorizagdo ou parecer vinculativo da

Autoridade para a Conservagéo da Natureza e da Biodiversidade, desde que legalmente exigivel, as seguintes atividades:

a) As obras de ampliagdo de edificagdes e a alteragdo, ampliagdo e reconstrugdo de infraestruturas de apoio as atividades
agricolas e florestais, destinadas a realizagéo de agdes de conservagdo da natureza ou necessarias a realizagao de atividades

de animag&o ambiental;

b) Ainstalag&o de novos aproveitamentos hidricos, para abastecimento publico ou para rega, e de pequenos aproveitamentos
hidroelétricos.
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Artigo 17.°-J
Areas de protegao parcial tipo lll

1 - As areas de protegao parcial do tipo Ill compreendem os espagos que contém valores naturais e paisagisticos de interesse
relevante, que apresentam moderada sensibilidade ecolégica e que dependem dos sistemas culturais tradicionais, as quais

estdo associados 0s seguintes objetivos:

a) A manutengdo do estado de conservagdo favoravel das espécies e dos habitats naturais € o funcionamento dos

ecossistemas;

b) O uso sustentavel dos recursos naturais;

¢) A preservagdo dos valores paisagisticos e culturais;

d) A valorizago das atividades tradicionais da regido da serra da Estrela.

2 - Estas areas localizam -se no andar intermédio da serra da Estrela e compreendem, total ou parcialmente, o Vale de Loriga,

a encosta de Sao Bento e Santo Estévao.

3 - Para além do disposto no artigo 17.°-C e demais legislac&o aplicavel, nestas areas € interdita a prospec¢éo, a pesquisa e
a exploracdo de massas minerais, bem como a realizagao de obras de construgéo e ampliagdo de edificagbes, exceto as

previstas nos n.os 4, 5 e 6 do presente artigo.

4 - Para além do disposto no artigo 17.°-D, encontram -se ainda sujeitas a autoriza¢&o ou parecer vinculativo do da Autoridade

para a Conservagéo da Natureza e da Biodiversidade, desde que legalmente exigivel, as seguintes atividades:

a) As obras de ampliagdo de edificagdes e a alteragdo, ampliagdo e reconstrugdo de infraestruturas de apoio as atividades

agricolas e florestais, destinadas a realizagao de agdes de conservagao da natureza;
b) A instalag&o de aproveitamentos hidricos para abastecimento publico, para rega ou para producéo de energia elétrica;

¢) A instalagdo de aproveitamentos de energias renovaveis néo incluidos na alinea anterior, nomeadamente os parques

edlicos;
d) Ampliacéo de edificios de habitagéo e respetivos anexos.

5- As obras de construgéo ou ampliagéo de edificios de apoio as atividades agricolas e florestais devem respeitar os seguintes

parametros:
a) O indice de impermeabilizagdo ndo pode exceder 0,02;
b) A area de implantagéo néo pode exceder 300 mz;

¢) A altura maxima da edificag@o permitida é de 4,5 m, com excecao de silos, depésitos de dgua ou instalagdes especiais

devidamente justificadas.

6 - As obras de ampliagao de edificios de habitagdo e respetivos anexos devem respeitar os seguintes parametros:
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a) A ampliagao de edificios de habitagao e respetivos anexos, desde que inseridos em terrenos com a area minima de 20.000

m?2, ndo ultrapassando a area de implanta¢do de 200 m2 e cuja altura da edificagéo néo exceda 6,5 m;

b) A ampliagéo de edificios de habitagdo, mesmo que inseridos em terrenos com area inferior a 20.000 m2, na proporgao
indispensavel a obtengao de condigbes minimas de habitabilidade, ndo ultrapassando 20 % da area de implantagéo do edificio

existente.

Artigo 17.%-K
Areas de protegdo complementar

1 - As areas de prote¢do complementar compreendem os espagos humanizados onde predominam areas rurais com valores
paisagisticos e culturais rele vantes, de moderada sensibilidade ecolégica, cuja manutengdo pressupde a intervencéo
humana, e onde as agbes de gestdo devem promover o equilibrio entre 0s objetivos da conservagdo da natureza e do

desenvolvimento social e economico local, as quais estao associados os seguintes objetivos:
a) A manutengao dos espacos rurais, assegurando a conservagao dos valores paisagisticos e culturais;
b) O uso sustentavel dos recursos naturais;

¢) A valorizagao das atividades tradicionais de natureza agricola, florestal, pastoril ou de exploragéo de outros recursos que

constituam o suporte ou que sejam compativeis com os valores paisagisticos e ambientais a preservar,

d) O amortecimento de impactes ambientais decorrentes de atividades humanas suscetiveis de afetar as areas de protegéo

parcial.

2 - Estas areas localizam -se no andar basal da serra da Estrela, nas quais o territorio foi modelado a partir de um povoamento

historicamente estruturado pela atividade agricola.

3 - Para além do disposto no artigo 17.°-D, encontram -se sujeitas a autorizag&o ou parecer vinculativo do da Autoridade para

a Conservagao da Natureza e da Biodiversidade, desde que legalmente exigivel, as seguintes atividades:

a) A instalagdo de novos estabelecimentos comerciais, sejam de restauragdo e ou de bebidas ou outros de natureza nao

alimentar inseridos em projetos de valorizagdo do patriménio edificado;
b) A instalagéo de aproveitamentos hidricos para abastecimento publico, para rega ou para producéo de energia elétrica;
¢) A instalagdo de aproveitamentos de energias renovaveis, nomeadamente os parques e6licos;

d) As obras de ampliacdo de edificagbes e a alteragdo, ampliagio e reconstrugdo de infraestruturas de apoio as atividades

agricolas e florestais, destinadas a realizagao de acdes de conservagao da natureza;
e) A realizagdo de obras de constru¢do e ampliagdo de edificagdes, exceto as previstas nos n.os 4, 5 e 6 do presente artigo;

f) Ampliagao de edificios de habitagao e respetivos anexos.
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4 - As obras de construgéo ou ampliagéo de edificios de apoio as atividades agricolas e florestais devem respeitar os seguintes

parametros:
a) O indice de impermeabilizagdo ndo pode exceder 0,02;
b) A area de implantagao nao pode exceder 300 mz;

¢) A altura maxima da edificagdo permitida é de 4,5 m, com excegao de silos, depositos de agua ou instalagdes especiais

devidamente justificadas.
5 - As obras de ampliagao de edificios de habitagio e respetivos anexos devem respeitar os seguintes parametros:

a) A ampliagao de edificios de habitacéo e respetivos anexos, desde que inseridos em terrenos com a area minima de 7500

m?2, ndo ultrapassando a area de implanta¢éo de 200 m2 e cuja altura da edificagdo néo exceda 6,5 m;

b) A ampliagdo de edificios de habitagdo, mesmo que inseridos em terrenos com area inferior a 7500 m2, na proporgao
indispensavel a obtengao de condigdes minimas de habitabilidade, ndo ultrapassando 20 % da area de implantagéo do edificio

existente.

6 - Nestas areas a construgao ou ampliagéo de edificios, equipamentos desportivos e parques de campismo, assim como de
estabelecimentos industriais de transformag&o de matérias-primas locais, pode ser realizada desde que inseridos em terrenos
com a area minima de 10.000 m2, ndo ultrapassando o indice de impermeabilizacéo de 0,1, a area de implantagao de 2.000

m? e cuja altura da edificagdo ndo exceda 6,5 m.

Capitulo Il
Sistema Patrimonial
Artigo 18.°
Identificagéo

O sistema patrimonial integra os bens imdveis de valor cultural que, pelas suas caracteristicas, se assumem para o concelho,
como valores de reconhecido interesse historico, arquitetonico, arqueoldgico artistico, cientifico, técnico, natural ou

paisagistico, quer se apresentem ou ndo classificados.

Seccio |
Patriménio Arquiteténico
Subsecgéo |
Patriménio Classificado e em Vias de Classificagao
Artigo 19.°

Identificagéo



|

S€1a

O patriménio classificado e em vias de classificagao existente no concelho de Seia apresenta-se identificado no Anexo | ao
presente Regulamento, bem como na Planta de Ordenamento — Elementos Patrimoniais e na Planta de Condicionantes, nele

se incluindo o patriménio arquiteténico, arqueoldgico e natural.

Artigo 20.°
Regime

1 - Os imoveis classificados como monumento nacional e monumento de interesse publico, assim como os imdveis em vias
de classificagdo beneficiam do regime de prote¢do que se encontra legalmente instituido e que compreende o registo
patrimonial de classificag&o e inventariagdo, bem como a defini¢do de zonas de protecdo que se constituem como serviddes

administrativas.

2 - A estes imoveis classificados e em vias de classificacdo, respetivas zonas gerais e especiais de prote¢do sao aplicaveis

as condicionantes previstas na legislagdo em vigor.

Subsecgéo Il
Outros Bens Iméveis de Interesse Patrimonial
Artigo 21.°
Identificagao

1 - Para além dos elementos patrimoniais classificados e em vias de classificagao, o concelho de Seia apresenta igualmente
um significativo conjunto de elementos de patrimonio arquitetdnico referenciado, os quais fazem parte integrante inventario
do patriménio cultural arquiteténico concelhio (patriménio construido), cuja identificagdo observa conformidade com o

constante no Anexo Il ao presente Regulamento e com o representado na Planta de Ordenamento - Elementos Patrimoniais.

2 - Estes bens imdveis de interesse patrimonial, que n&o integram a lista dos bens classificados nas categorias definidas na
Lei de Bases da Politica e do Regime de Protecéo e Valorizagdo do Patriménio Cultural, compreendem elementos patrimoniais
de significAncia relevante para o Municipio e para as comunidades locais onde se inserem, designadamente pelo seu

interesse, religioso, simbdlico, histérico, arquitetdnico, urbanistico ou paisagistico.

Artigo 22.°
Regime

1 - Os iméveis que observam um estatuto de outros bens imoveis de interesse patrimonial séo os incluidos no inventario do
patriménio cultural arquitetdnico concelhio, neles se admitindo a realizagéo de obras de alteragéo, conservagéo e ampliagéo,

desde que aprovadas pela Camara Municipal e que nao desvirtuem as caracteristicas arquiteténicas do existente.
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2 - Nos projetos das obras referidas no niumero anterior, atendendo a obrigagéo de protecéo e valorizagéo dos elementos

patrimoniais deve ter-se em conta:

a) A preservagéo do carater e dos elementos determinantes que constituem a imagem e identidade dos edificios, sem prejuizo
da sua eventual adaptacéo, quando possivel, as necessidades da vida contemporanea;

b) O condicionamento da transformag&o do espago que se desenvolve na sua envolvente;

¢) A valorizag&o através de acbes materiais e imateriais.

3 - A demolig&o total ou parcial dos imdveis de valor patrimonial, apenas seré admitida nas seguintes condigdes:
a) Por razdes excecionais de evidente interesse publico;

b) Por risco de ruina iminente e evidente.

4 - As obras associadas a eventual demoligdo total ou parcial destes iméveis, a ocorrerem, devem ser precedidas de
levantamento e registo adequados, devendo ser devidamente aprovadas em sede de Assembleia Municipal.

Secgéo Il
Patriménio arqueoldgico
Artigo 23.°
Identificagao

1 - S&o definidos como elementos arqueoldgicos de interesse patrimonial todos os bens ou outros indicios da evolugdo do
homem no territdrio concelhio e sua relagdo com o meio ambiente, quer integre depdsitos estratificados, estruturas,

construgdes e agrupamentos arquitetonicos, quer sejam iméveis, conservados no solo, subsolo ou em meio submerso.

2 - Consideram-se como elementos arqueoldgicos de interesse patrimonial os elementos que se identificam no Anexo Il ao
presente Regulamento, estando estes igualmente representados na Planta de Ordenamento - Elementos Patrimoniais e na
Planta de Condicionantes.

3 - Sao ainda consideradas como zonas de potencial arqueologico todas as areas envolventes das igrejas, capelas, mosteiros

e santuarios, ndo classificadas e de construgao anterior ao século XIX, num perimetro de 50 metros.

Artigo 24.°
Regime

1 - Nos locais associados aos elementos arqueoldgicos de interesse patrimonial a que alude o artigo anterior, todas as
intervengdes que envolvam obras de edificagao, obras de demoligdo, operagdes de loteamento, obras de urbanizagéo, obras

de reconstrugéo, trabalhos de remodelagéo de terrenos e trabalhos de revolvimento ou remogao de solos, ou corte de arvores
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e com excecao da atividade agricola, ficam condicionados a realizagéo de trabalhos arqueolégicos, efetuados nos termos da

legislagdo em vigor, imprescindiveis a aprovagdo da execucéo das intervengdes pretendidas.

2 - Quando no decorrer de uma determinada interveng&o urbanistica se confirmar a ocorréncia e a presenga de eventuais
valores arqueoldgicos, as entidades publicas e privadas envolvidas tém de adotar os procedimentos estabelecidos na

legislacdo aplicavel, cabendo ainda ao municipio:

a) Estabelecer uma area de protegao preventiva constituida por uma linha poligonal tragada a uma distancia nunca inferior a
50 metros dos limites exteriores da mancha de dispersdo de materiais de superficie ou das estruturas arqueolégicas

identificadas;
b) Dar conhecimento do facto aos organismos da tutela;

¢) Promover a realizagdo de trabalhos arqueoldgicos de emergéncia, com vista a determinar a sua importéncia cientifica
patrimonial e, em face da informagao obtida, verificar a eventual necessidade de implementagéo de medidas de minimizagao,

de salvaguarda ou de valorizagao.

3 - Todas as agdes de requalificagdo que incluam revolvimento de solos em igrejas, capelas e santuarios, ficam condicionadas

a realizagéo de trabalhos arqueoldgicos de acompanhamento, nos termos estabelecidos na legislag&o em vigor.

4 - Todas as intervencdes que impliquem revolvimento de solos em igrejas e capelas construidas em data anterior a 1835,
“Lei da proibicdo dos enterramentos nas Igrejas”, ficam condicionadas a trabalhos arqueolégicos nos termos da legislagdo em

vigor.

Secgao lll
Patriménio Natural
Artigo 25.°
Identificagédo

1 - O patrimonio natural e paisagistico do concelho compreende areas e elementos territoriais tidos como relevantes, ou de
importancia excecional, classificados por legislagdo nacional, internacional ou como tal classificados no Plano Diretor
Municipal e constituem-se enquanto valores patrimoniais determinantes para o desenvolvimento ambiental e cultural do

concelho.

2 - Os valores do patriménio natural identificados no concelho correspondem aos elementos seguintes:
a) Area do Planalto Central a que o Conselho da Europa atribuiu o estatuto de Reserva Biogenética;

b) Planalto Central da Serra da Estrela (lagoas e charcos naturais);

¢) Vale Glaciar de Loriga (Garganta de Loriga);

d) Vale Superior da Ribeira;
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€) Socalcos de Loriga.

Artigo 26.°
Regime

1 - Os valores identificados nas alineas a), b), ¢) e d) do n.° 2 do artigo anterior ocorrem na area do Parque Natural da Serra
da Estrela e estdo integrados na categoria dos espagos naturais e paisagisticos, beneficiando do respetivo regime de

protecdo, que deve atender a especial sensibilidade ecoldgica dos valores naturais existentes.

2 - Os valores identificados na alinea e) do n.° 2 do artigo anterior assumem relevancia paisagistica excecional, estabelecendo
-se a interdigdo das agdes de alteracdo da topografia que conduzam & destruicdo dos elementos matriciais daquela area

constituida por socalcos e sistema de regadio gravitico.

Capitulo Il
Equipamentos e Infraestruturas
Artigo 27.°
Protecao de equipamentos de utilizagao coletiva

1 - Na area envolvente dos equipamentos de utilizagéo coletiva, designadamente, equipamentos de saude, desportivos, de
apoio social ou religiosos, é definida uma &rea de protec&o, na qual a edificabilidade é avaliada em fungéo do impacte que

produz ao servigo prestado.

2 - A area de protegdo a que se refere 0 nimero anterior compreende uma distancia de 50 metros, sendo esta estabelecida
a partir do limite do perimetro correspondente aos limites dos prédios em que os equipamentos objeto de protegdo se

encontram implantados ou das areas previstas para a sua ampliag&o.

Artigo 28.°
Protegéo de equipamentos de ensino

1 - Considera-se zona de protecdo de qualquer equipamento de ensino a area integrada no perimetro definido pela distancia

de 6 metros, medida a partir do limite exterior do recinto escolar.

2 - Na zona de protegéo estabelecida no numero anterior fica interdita a construgéo de novos edificios, bem como a ampliagéo

de edificios legalmente existentes.

3 - Em toda a zona de protecéo estabelecida em torno de equipamentos de ensino fica interdita a passagem de qualquer linha

de alta tenséo.
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Artigo 29.°
Protecgdo a infraestruturas aeronauticas - Aerédromo municipal

1 - Até a publicagéo de diploma legal que institua a servid&o aerondutica do Aerédromo Municipal, e tendo como objetivo
assegurar um nivel adequado de seguranga, eficiéncia e regularidade nas operagdes das aeronaves na infraestrutura
aerondutica e nas areas envolventes, relacionadas com a aterragem e a descolagem, bem como a prote¢éo e seguranga de
pessoas € bens a superficie nessas mesmas areas, sao definidas, em conformidade com o previsto no projeto de certificagao
e do plano de desenvolvimento do aer6dromo, as seguintes areas de protegao e areas livres de obstaculos que se identificam

na Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagéo do Solo:

a) Zonas 1 e 2, correspondentes as superficies de aproximagao e descolagem, em que deve ser proibida a construgéo ou

atividades que originem grande concentragdo humana, bem como a ocupag&o humana prolongada;

b) Zona 3, correspondente as superficies de transi¢do, em que deve ser proibida a construgdo acima das cotas dessa
superficie e onde, devido ao ruido, deve ser fortemente limitada a construgdo ou atividades que originem grande concentragao
humana, sendo as autorizagfes eventuais sempre dadas para baixa densidade de constru¢do e para fungdes que sejam

menos afetadas pelo ruido;

¢) Zona 4, correspondente a horizontal interior, em que deve ser proibida a constru¢do acima da cota dessa superficie e
condicionada a construgéo, quer em termos de densidade, quer em termos de fungao, ndo podendo ser autorizadas atividades

que sejam prejudiciais as operagdes (como fabricas de explosivos, atividades produtoras de pé ou fumos, pombais, etc.);

d) Zona 5, correspondente a superficie conica, com 5 % de declive e altura de 55 m, em que deve ser proibida a construgéo

acima das cotas dessa superficie e condicionada a construgdo de modo semelhante a zona 4.

2 - Quaisquer trabalhos ou atividades a desenvolver na area de abrangéncia territorial das zonas supra referenciadas e que
possam conduzir & cria¢do de obstaculos ou comprometer a seguranga do voo das aeronaves, o normal funcionamento da
infraestrutura ou a eficiéncia das instalagdes, fica condicionado a emissao de prévia de parecer favoravel por parte da entidade

aeronautica competente.

3 - A serviddo aerondutica do aerddromo de Seia, ap6s instituida, passa a integrar automaticamente a Planta de

Condicionantes, constituindo-se desta forma como serviddo administrativa eficaz.

Artigo 30.°
Protegédo a captacdes de aguas para abastecimento publico

1 - Enquanto n&o forem delimitados perimetros de prote¢ao, é definida uma “zona de prote¢do imediata”, com uma largura de
50 metros, em torno dos limites exteriores captagdes de agua para abastecimento publico, que ficam sujeitas a legislagdo em

vigor.

2 - No caso de captagdes do tipo furo ou pogo, enquanto ndo forem delimitados perimetros de prote¢ao, € definida uma zona

de protegéo constituida por um circulo de 50 metros de raio com centro nas captagdes:
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a) Nesta zona de protec&o é interdita qualquer instalagéo ou atividade, com excegao das que tém por objetivo a conservagéo,

manutencdo e melhor exploragao da captacao;

b) O terreno abrangido pela zona de prote¢do imediata deve ser mantido limpo de quaisquer residuos, produtos ou liquidos
que possam provocar infiltracdo de substancias indesejaveis para a qualidade da agua da captacao.

3 - Nas faixas de protegao supra referidas nao devem existir depressdes onde possa ocorrer a acumulagdo de aguas pluviais,
linhas de agua ndo revestidas que possam originar infiltracdes, fossas ou sumidouros de dguas negras, de habitagdes, de

instalagdes industriais e de culturas adubadas ou estrumadas.

4 - E ainda definida uma faixa de protecéo de 200 metros em torno das captagées, onde ndo devem existir sumidouros de
aguas negros abertos na camada aquifera captada, estacdes de fornecimento de combustiveis, captagbes na mesma
formac&o aquifera, rega com aguas negras, atividades poluentes, nem constru¢do urbana, a menos que estas Ultimas sejam
providas de coletores e que estes sejam conduzidos para fora da zona de protecdo a jusante e onde haja garantia de ndo

haver qualquer contaminagéo do solo por materiais poluentes.

5 - Nos casos em que as captagdes se situem em linhas de &gua, a faixa de protec&o a distancia é de 400 m para montante

das captacdes e ao longo da linha de agua.

Artigo 31.°
Infraestruturas publicas de abastecimento de agua e de drenagem de aguas residuais

1 - Tendo por finalidade a prote¢do das infraestruturas publicas de abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais,

até a constituicdo de serviddes nos termos previstos na legislagao em vigor, é interdita a edificagao:

a) Numa faixa de 5 metros de largura medida para cada um dos lados das condutas adutoras de agua;

b) Numa faixa de 5 metros de largura medida para cada um dos lados dos emissarios da rede de drenagem de aguas residuais;
¢) Numa faixa de 15 metros de largura medida a partir dos limites exteriores dos reservatorios de agua;

d) Numa faixa de 50 metros medida a partir dos limites exteriores das estagdes de tratamento de aguas residuais (ETAR),

podendo em pequenos sistemas que adotem equipamento compacto essa distancia ser reduzida até 20 metros.

2 - Na faixa de 1,50 metros de largura medida para cada um dos lados do eixo longitudinal das adutoras ou coletores néo é
permitido mobilizar o solo a mais de 0,50 metros de profundidade e plantar arvores e arbustos cuja raiz atinja profundidades

superiores a 0,40 metros.

TITULO IV
USO DO SOLO

Capitulo |
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Classificagdo e Qualificagdo do Solo
Artigo 32.°
Classificagao do Solo

1 - O territério abrangido pelo Plano é classificado como solo rdstico e solo urbano, estando a delimitagdo destes solos em

conformidade com o identificado na Planta de Ordenamento - Classifica¢éo e Qualificago do Solo.

2 - As classes de uso do solo referidas no numero anterior apresentam -se divididas em categorias e subcategorias nos termos

constantes dos artigos seguintes.

3 - Na area do Parque Natural da Serra da Estrela os usos devem ser compativeis com os admitidos no Capitulo | -A (Areas
sujeitas a regime de protegdo do Parque Natural da Serra da Estrela) do Titulo Ill (Salvaguardas), conforme zonamento

constante na Planta de Ordenamento - Zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela.

Artigo 33.°
Qualificagao do solo rustico

1 - O solo rustico é aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola,
pecuario, florestal, a conservagao, valorizagdo e exploragao de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos
energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a prote¢éo de riscos,

ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado como urbano.

2 - Em fungdo da utilizagdo dominante que observam, sdo identificadas as seguintes categorias e subcategorias de

qualificagdo de solo rustico;

a) Espacos agricolas;

b) Espacos florestais:

i) Espacos florestais do tipo I;

ii) Espacos florestais do tipo II;

iiiy Espagos florestais do tipo Ill.

¢) Espagos naturais e paisagisticos:

i) Espagos naturais e paisagisticos do tipo I;
ii) Espagos naturais e paisagisticos do tipo II;
iiiy Espagos naturais e paisagisticos do tipo Il
d) Aglomerados rurais;

€) Espacos de ocupagdo turistica;
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f) Espagos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagdes;

g) Espagos de exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos.

Artigo 34.°
Qualificagao do solo urbano

1 - O solo urbano é o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a

urbanizagéo ou a edificago.

2 - Em fung&o do uso dominante e do papel especifico de cada trogo urbano no contexto da rede urbana de aglomerados, o

solo urbano apresenta-se qualificado nas seguintes categorias e respetivas subcategorias:
a) Espacos centrais;

i) Centros histdricos do tipo I;

ii) Espagos centrais do tipo [;

iiiy Espagos centrais do tipo II;

b) Espacos habitacionais;

¢) Espagos de atividades econémicas;
d) Espagos verdes;

e) Espacgos de uso especial;

f) Espagos urbanos de baixa densidade;
i) Espagos urbanos de baixa densidade;

if) Centros histéricos do tipo I1.

Capitulo Il
Sistema Urbano
Artigo 35.°
Identificagédo

1 - O sistema urbano do concelho de Seia constitui suporte da organizagéo do seu territdrio urbano, em conformidade com as

fungdes que cada aglomerado exerce e gerando entre eles relacdes de complementaridade.

2 - Tendo em presenca as fungdes exercidas em cada aglomerado, nomeadamente quanto ao tipo e respetivo dmbito espacial,

o sistema urbano presente no concelho é composto pelos seguintes niveis de aglomerados:
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a) Centro Urbano de Nivel 1 - Corresponde a area central do concelho, que inclui a sede de concelho, a cidade de Seia e
também Sao Romao. Estes nucleos urbanos revelam uma elevada dindmica sécio-urbanistica, que se traduz numa maior
concentragdo de populagéo residente e diversificagdo das fungdes urbanas, neles estando presentes uma grande parte dos
equipamentos e servigos com area de influéncia municipal;

b) Centro Urbano de Nivel 2 - Compreende os centros urbanos de Paranhos da Beira e Loriga, que assumem relevancia

funcional para os territorios envolventes, designadamente ao nivel das fun¢des de comércio e servigos e geragao de emprego;

¢) Centro Urbano de Nivel 3 - Corresponde as restantes sedes de freguesia, que, em algumas situagdes apresentam uma
polarizagao que abrange varios lugares urbanos e pequenos aglomerados rurais.

3 - Fazem ainda parte integrante do sistema urbano do concelho algumas &reas relevantes do ponto de vista econdmico e do
emprego, existentes e previstas, e que correspondem a espacos de atividades econdémicas e espagos de ocupagao turistica,
estes ultimos localizados em solo rustico.

a) Espaco de atividades economicas: Zona Industrial de Seia e Espacos Industriais da Vila Cha (Abrunheira), de Paranhos

da Beira, Carragosela, Sdo0 Romé&o, Folgosa da Madalena e Quinta da Veiga (Seia);

b) Areas com potencial de desenvolvimento turistico: Jagunda, Mata de Santana, Senhora do Espinheiro, Quinta do Crestelo,
Senhora do Desterro.

4 - O sistema urbano do concelho integra ainda sistemas territoriais de caracteristicas diferenciadoras e que importa ver
desenvolvidos, nomeadamente a rede de Aldeias de Montanha, que compreende os aglomerados que se apresentam

localizados na zona Sul do concelho e integrados na area de abrangéncia territorial do Parque Natural da Serra da Estrela.

Capitulo Il
Disposi¢oes Comuns ao Solo Rustico e ao Solo Urbano
Artigo 36.°
Compatibilidade de usos e atividades

1 - Em qualquer parcela apenas poderéo ser autorizadas atividades compativeis com o uso dominante e estatuto de utilizacéo
estabelecidos no presente plano para a categoria ou subcategoria de espago em que estas atividades se localizem.

2 - Sao considerados, em geral, com os usos dominantes admitidos em categoria ou subcategoria de espago os usos e
atividades que, de forma aceitavel:

a) N&o resultem na produgéo de fumos, cheiros ou residuos que agravem as condigdes de salubridade ou dificultem a sua
melhoria;

b) Nao constituam fonte de perturbagdo das condigdes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de carga e
descarga que prejudiquem as condicdes de utilizagéo da via publica;
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¢) Nao constituam fator de risco para a integridade de pessoas e bens, incluindo o risco de exploséo, de incéndio ou de

toxicidade;

d) N&o configurem intervencbes passiveis de contribuir para a descaracterizagdo ambiental, paisagistica e para a
desqualificagdo estética da envolvente em que se enquadram, nomeadamente no que se refere a alinhamentos, afastamentos

as estremas, altura e volumetria da edificagéo;

e) Nao prejudiquem a salvaguarda e valorizag&o de elementos patrimoniais classificados ou em vias de classificagéo, assim
como outros bens iméveis de interesse patrimonial e de reconhecido valor cultural, arquiteténico, arqueoldgico, paisagistico

ou ambiental;

f) N&o correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considera como tal, designadamente as

constantes no Regime de Exercicio da Atividade Industrial e no Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 37.°
Condicdes gerais de edificabilidade

1 - E condicdo necesséria para que uma parcela seja considerada apta para edificagdo, independentemente do tipo ou

utilizagdo do edificio, que sejam satisfeitas, cumulativamente as seguintes condigdes:

a) A sua dimens&o, configurago e circunstancias topograficas sejam adaptadas ao aproveitamento previsto, em boas

condi¢es de funcionalidade, economia e integragéo paisagistica;
b) Seja servido por via publica, exceto nas situagdes urbanas consolidadas e consideradas pela Camara Municipal a manter;
¢) (Revogada.)

2 - No licenciamento ou admiss&o de comunicagdo prévia de edificio em parcelas constituidas, destaques ou loteamentos
que ndo impliquem a criagdo de novas vias publicas, seréo asseguradas pelos particulares as adequadas condi¢des de
acessibilidade de veiculos e de pedes, prevendo-se, quando entendido como necessario, a beneficiagdo da via existente,
nomeadamente no que se refere ao respetivo tragado e perfil transversal, a melhoria da faixa de rodagem e a criagao de

passeios e areas de estacionamento, em acordo com a legislagcdo em vigor e as disposi¢des do presente plano.

3 - Nos termos do disposto no nimero anterior, a Camara Municipal delibera sobre as areas a integrar no espago publico tidas
como necessarias a retificagdo/regularizagdo de vias, tanto para melhoria da faixa de rodagem, como de passeios e
estacionamento que, de forma direta ou indireta, também beneficiem a construgéo e o espago publico envolvente em que esta

se enquadra.

4 - E exigido a qualquer edificio, com excegdo dos edificios associados a instalagbes de apoio as atividades agricolas ou
florestais, a realizagdo de infraestruturas proprias de drenagem de aguas residuais e de aguas pluviais, de abastecimento de
agua, de eletricidade, de telefone e de gas e a sua ligagéo as redes publicas quando existam e, no caso dos loteamentos,
sera exigida a execucdo da totalidade das infraestruturas coletivas, bem como a sua ligagdo as redes publicas, quando

existam.
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5 - Quando se verifique a impossibilidade de assegurar a ligagdo a qualquer rede publica a que se refere 0 nimero anterior,

é exigida a instalac&o de um sistema autbnomo que compense as caréncias ndo supridas.

6 - Todas as infraestruturas a executar pelos promotores/requerentes deverao ficar preparadas para ligagdo as redes publicas

que venham a ser instaladas na zona, caso estas nédo existam.

Artigo 38.°
Insergdo urbanistica e paisagistica

1 - Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as que decorrem do regime juridico da
urbanizagdo e edificacdo, pode ainda o municipio, tendo em vista a garantia de uma correta insercdo urbanistica e
paisagistica, impor condicionamentos & modelag&o do terreno, & configuragéo da solugéo urbanistica e das areas a integrar
em espago publico e a implantagéo e configuragdo volumétrica das edificagdes em operagdes urbanisticas que se pretendam

realizar em areas n&o disciplinadas por planos de pormenor ou por operagdes de loteamento.

2 - O municipio devera ainda exigir que os projetos incorporem medidas de salvaguarda devidamente especificadas,

destinando -se estas a garantir:

a) A integragdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagées ou atividades em causa, designadamente através do
condicionamento dos tipos de materiais e da gama de cores a utilizar nas componentes que interfiram com o seu aspeto
exterior e da imposi¢éo de criagdo de cortinas arbéreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que lhes sejam

associadas;
b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condigdes ambientais;

¢) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das &reas diretamente associadas ao empreendimento ou atividade, quer

nas areas da envolvente exterior com as quais a atividade possa observar interferéncia;

d) A ndo perturbagdo ou agravamento das condigdes de trafego e da seguranga da circulagdo nas vias publicas de acesso

aos empreendimentos ou atividades localizadas na sua proximidade;
e) A limitag&o ou compensagao de impactos sobre as infraestruturas.

3 - O disposto nos nimeros anteriores aplica-se igualmente as operagdes urbanisticas a levar a efeito em areas disciplinadas
por planos de pormenor ou por operagdes de loteamento nos aspetos relativos a inser¢éo urbana e paisagistica em que estas

figuras sejam omissas, nomeadamente linguagem arquitetonica, tipos de materiais ou gama de cores a utilizar.

4 - Nas areas abrangidas pela Rede Natura 2000 e Lista Nacional de Sitios, a integragéo paisagistica e o tragado arquiteténico
das edificagdes devem atender aos valores essenciais da arquitetura tradicional da regiao.

Artigo 39.°

Demoligao de edificios
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1 - A demoli¢ao de um edificio existente como operagéo urbanistica auténoma, independente da defini¢do e prévia viabilizagéo
de uma nova ocupagao ou uso a conferir ao local, apenas pode ser autorizada quando se verificar qualquer das seguintes

situagdes, confirmada tecnicamente pelos servigos municipais competentes:
a) A sua manutengéo colocar em risco a seguranga de pessoas e bens ou a salubridade do local;

b) Constituir uma intrusdo arquitetdnica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da imagem do conjunto urbano ou do

local onde o edificio se insere;

¢) Se verificar manifesta degradagéo do seu estado de conservagéo e se considere que a sua recuperagéo ndo é tecnicamente

possivel ou economicamente viavel;

d) Se tratar de instalagdes industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou obsoletas, sem prejuizo de poderem ser

impostas a salvaguarda e manuteng&o de eventuais valores de arqueologia industrial;
e) Se tratar de edificios a que o municipio nao reconhega interesse ou cuja manutengao considere inconveniente.

2 - Para além das situagdes referidas no nimero anterior, s6 € permitida a demolicdo de um edificio existente simultaneamente
com ou apds licenciamento ou admiss&o de comunicagéo prévia, nos termos da legislagdo aplicavel, da constru¢éo de um

novo edificio para o local ou de uma qualquer outra forma de ocupagéo do mesmo espago.

3 - O disposto nos niimeros anteriores n&o revoga quaisquer condicionamentos a demolicdo ou modificagao de edificagdes
abrangidas por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do patriménio edificado, incluindo as que se encontram

definidas no presente plano.

Artigo 40.°
Integragéo e transformagéo de preexisténcias

1 - Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pelo presente Plano, as atividades,
exploragdes, instalagdes, equipamentos e edificagdes ou quaisquer atos que a lei reconhega como tal, nomeadamente
aqueles que, executados ou em curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento qualquer das seguintes

condigdes:

a) N&o carecerem, nos termos da lei, de licenga, aprovagéo, autorizagdo ou qualquer outra forma expressa de viabilizagao ou
aceitagdo por parte da administragao publica;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde

que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas e se mantenham eficazes;

¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia, considerando -se como tal,
para efeitos do presente Plano, informacdes prévias favoraveis, aprovacdes de projetos de arquitetura ou outros

compromissos juridicamente vinculativos para 0 municipio.
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2 - Consideram -se também preexisténcias todas as vias e espagos publicos existentes a data da entrada em vigor do presente

Plano independentemente de estarem ou n&o identificadas como tal nos elementos cartogréficos que o integram.

3 - Sem prejuizo do cumprimento da demais regulamentagao em vigor, as alteragdes as atividades, exploragdes, instalagdes,
equipamentos ou edificagdes consideradas como preexisténcias nos termos dos nimeros anteriores tém de se conformar
com a disciplina do presente Plano aplicavel em fungdo da categoria ou subcategoria de espagos em que se enquadrem,
salvo nos casos constantes dos numeros seguintes deste artigo, em que prevalecem as regras ai estabelecidas.

4 - Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licengas, comunicagdes prévias ou autorizagdes ndo se conformem com a
disciplina instituida pelo presente Plano, séo admissiveis alteragdes ou ampliagbes as mesmas que néo se traduzam numa
plena conformidade com a referida disciplina, nas seguintes condi¢des cumulativas:

a) Desde que a alteragéo seja possivel nos termos dos regimes legais das serviddes administrativas ou restricdes de utilidade

publica eventualmente aplicaveis ao local;

b) Desde que, caso se pretenda introduzir qualquer novo uso, este seja admissivel nos termos das disposigdes do presente

Plano aplicaveis ao local;

¢) Desde que, caso se pretendam introduzir alteragdes de conformacao fisica ou ampliagdes, se verifique uma das seguintes

situagoes:

i) Das alteragdes ndo resulte um agravamento das desconformidades verificadas quanto ao cumprimento dos parametros

urbanisticos e/ou as caracteristicas de conformagao fisica;

ii) As alteragdes, ndo agravando qualquer das desconformidades referidas na subalinea anterior, permitam alcangar melhorias
que a Camara Municipal considere relevantes quanto a insergéo urbanistica e paisagistica ou quanto a qualidade arquiteténica
das edificagdes.

d) (Revogada.)

5 - No caso de atividades, legalmente instaladas, ndo admissiveis para a categoria ou subcategoria de espagos em que se
localizam, pode ser viabilizada a ampliagéo dos edificios preexistentes que elas ocupam, com vista a manutengao dessas
atividades, desde que 0 aumento de area de construgéo total ndo exceda 30 % da &rea de construcdo do edificio preexistente
e ndo sejam excedidos os limites maximos dos parametros gerais de edificabilidade estabelecidos para a respetiva categoria

de espago em que a atividade se enquadra.

6 - Em caso de sucessivas operagdes urbanisticas de ampliagéo, as condi¢des estabelecidas no nimero anterior tém de
verificar-se em relag&o a area de construgéo preexistente a primeira ampliagéo realizada apds a entrada em vigor do presente

Plano.

7 - As atividades, exploragdes, instalagdes, equipamentos e edificagdes cuja situagao venha a ficar regularizada por aplicagao
de disposicéo legal e/ou do disposto no seguinte, referente a regulariza¢éo de situagdes de desconformidade com o Plano,
passam a ser consideradas preexisténcias para efeitos do presente artigo, aplicando-se nestes casos o disposto no niumero

seguinte, em alternativa ao estabelecido nos nimeros 5 e 6.
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8 - As edificagbes constituidas como preexisténcias ao abrigo do procedimento de regularizagéo referido no nimero anterior,
s6 podem ser objeto de ampliagbes posteriores a regularizagéo da situagdo se tal for admissivel a luz dos pardmetros de

edificabilidade estabelecidos no presente Plano aplicaveis ao local em que estdo implantadas.

Artigo 41.°
Regularizagao de situa¢oes de desconformidade com o Plano

1 - Devem ser objeto do procedimento especial de regularizagéo, nos termos estabelecidos no presente artigo, as situagdes
relativas a atividades, exploragdes, instalagdes e edificagdes fisicamente existentes que ndo possam ser consideradas
preexisténcias nos termos do disposto no n.° 1 do artigo referente a integracdo e transformagéo de preexisténcias,

nomeadamente:

a) As que cumpram os requisitos que as tornem integraveis no ambito de aplicagdo do regime extraordinario de regularizagao

de estabelecimentos e exploragdes consagrado pelo Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro;

b) As que, ndo se enquadrando no dmbito definido na alinea anterior, ndo disponham de titulo valido e eficaz das respetivas
operagdes urbanisticas de concretizag&o fisica e ndo se conformem com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, em

razao da sua localizagdo e/ou do incumprimento dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local;

2 - Beneficiam do presente procedimento especial de regularizagéo as atividades, exploragdes, instalagbes, equipamentos e

edificagces que comprovem a sua existéncia fisica pelas seguintes formas:
a) As referidas na alinea a) do numero anterior, nos termos e condigdes estabelecidos no respetivo diploma legal;

b) As referidas na alinea b) do mesmo nimero, por prova documental de que a data da edificagao é anterior a data da entrada

em vigor do presente plano

3 - Os prazos maximos para apresentagdo dos pedidos de regularizag&o de situagdes a realizar ao abrigo do presente

procedimento especial séo os seguintes:
a) Para as situagdes referidas na alinea a) do n.° 1, o prazo estabelecido no respetivo diploma legal;
b) Para as restantes situagdes, na data em que se perfagam 2 anos sobre a data de entrada em vigor do presente Plano.

4 - Terminado que seja o prazo previsto na alinea b) do nimero anterior, deve ser feita avaliagdo da medida, consubstanciada
em relatério devidamente fundamentado e, caso seja entendido como necessario, aquele prazo podera ser prorrogado pela

Cémara Municipal, por uma Unica vez, por prazo igual ou inferior.

5 - A apreciacgio dos pedidos de Regularizagdo, na parte respeitante as eventuais desconformidades das situacdes com a
disciplina estabelecida pelo presente Plano, realiza-se através da avaliacdo dos impactes da manutengao da atividade,
exploragdo, instalagdo ou edificagdo, na perspetiva do ordenamento do territdrio, da seguranga de pessoas e bens, e da
salvaguarda dos recursos e valores naturais e culturais, e das medidas e dos procedimentos a adotar que sejam suscetiveis

de fazer cessar ou minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da referida manutengéo, articulada, nas situagdes



|

S€1a

referidas na alinea a) do n.° 1, com a ponderagéo de todos os restantes fatores previstos no respetivo diploma legal, apenas

podendo ser aprovada a regularizagéo da situacéo se forem cumpridas as seguintes condi¢ées cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupagdes a regularizar serem, tendo em conta a sua localizagao, compativeis ou compatibilizaveis
com a seguranca de pessoas, bens e ambiente, e com os usos dominantes da categoria ou subcategoria de espago do local
em que se situam, nos termos do disposto no artigo anterior, referente a integragao e transformagao de preexisténcias,

independentemente de estarem ou n&o identificadas como tal nos instrumentos cartograficos do Plano;

b) A eventual inobservancia dos pardmetros de edificabilidade aplicaveis ao local ndo provocar prejuizos inaceitaveis em
termos de insergdo territorial, tanto no que se refere a sobrecargas ambientais, funcionais e infraestruturais como no

respeitante a impactes visuais e paisagisticos;

¢) Tratando -se de situagdes ndo enquadraveis no dmbito definido na alinea a) do n.° 1, e no caso de local sujeito a serviddes
administrativas ou a restri¢des de utilidade publica, a regularizagao ser possivel de acordo com os respetivos regimes legais.

6 - O procedimento estabelecido no presente artigo € aplicavel, no que for pertinente e com as devidas adaptagdes, a outros
regimes extraordinarios de regularizacdo de atividades, exploragbes ou instalagbes que venham a ser legalmente

estabelecidos.

Artigo 42.°
Salvaguarda dos sistemas de transporte e distribuicao de dgua para rega
1 - Devem ser salvaguardados todos os sistemas de transporte e distribuigdo de agua para rega.

2 - O restabelecimento dos sistemas que, eventualmente, forem interrompidos devido a qualquer tipo de edificagao deve ser,
obrigatoriamente, feito de acordo com as orientages técnicas da Direcao Regional de Agricultura em conjunto com a entidade

que superintende na gestdo da area regada.

Capitulo IV
Usos Especiais
Artigo 43.°
Empreendimentos de carater estratégico

1 - Para efeitos do presente regulamento, séo entendidos como empreendimentos de carater estratégico todos os
empreendimentos que, por deliberagdo da Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada da Camara
Municipal, em conformidade com as disposi¢des constantes do artigo seguinte, seja reconhecido o interesse publico
estratégico pelo seu especial impacto ao nivel da ocupagao do territorio, pela sua importéncia para o desenvolvimento

economico e social do concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou expressao plastica ou monumental, entre outros:

a) Apresentem um elevado carater de inovagéo;
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b) Concretizem investimentos nas areas da cultura, educagao, saude, ambiente, energias renovaveis e indUstria, bem como

complexos associados a atividades de turismo, recreio e lazer;
¢) Promovam a criagdo de um elevado nimero de empregos;
d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 1.500.000,00 €.

2 - Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo menos duas das caracteristicas constantes nas alineas a)

a d) do nimero anterior, sendo uma delas obrigatoriamente a referida na alinea c) ou na alinea d).

Artigo 44.°
Procedimento

1 - A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a submeter a apreciagdo da Assembleia Municipal, para

além de proceder a explicitagdo das razées que a fundamentam, deve ainda incluir:
a) A avaliagao das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, ambientais, fisico formais e paisagisticos;

b) A verificagdo e fundamentag&o da compatibilidade dos usos propostos com os usos dominantes que se encontram previstos

no PDM para as categorias de solo onde se pretende promover a localizagdo do empreendimento;

¢) A deliberagdo da Camara Municipal determinando a qualificagdo da iniciativa para efeitos de avaliagdo ambiental

estratégica.

2 - Quando se verifique a necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a viabilizag&o da iniciativa apenas pode ocorrer ao

abrigo de alteracéo do presente plano, de plano de urbanizagéo ou de plano de pormenor.

3 - No caso de ndo se observar a necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a proposta de reconhecimento do interesse
publico estratégico que a fundamenta é submetida pela Cédmara Municipal a um procedimento de discussdo publica, nos
termos idénticos aos que se encontram legalmente estabelecidos para os planos de pormenor, devendo a Camara Municipal,
apds a sua concluséo, ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decis&o e ou

reconfigurar o teor da proposta a submeter a apreciagdo em sede de Assembleia Municipal.

Artigo 45.°
Regime

1 - Os par@metros urbanisticos aplicaveis aos empreendimentos de carater estratégico s&o os que se encontram

estabelecidos para o local pelo presente regulamento.

2 - Caso a Camara Municipal reconhega que as configuragdes funcionais e fisicas que dai resultem nao sdo suscetiveis de
provocar cargas funcionais incomportaveis para as infraestruturas publicas, ou de pér em causa a imagem do territorio, em

termos de integrac&o urbanistica e paisagistica, podera, sem prejuizo dos regimes de compensacdes urbanisticas aplicaveis:
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a) Ser autorizada uma majoragéo até 50 % do maior indice de utilizagao previsto para a area em causa, com excegéo dos
empreendimentos em &reas classificadas como espagos naturais e paisagisticos, espagos verdes, centros histéricos, e

espagos florestais dos tipos I e II;

b) Ser dispensado o cumprimento de outros parametros estabelecidos para as categorias de uso afetadas, desde que tal
dispensa seja devidamente fundamentada em fungéo das necessidades especificas do empreendimento por valoragéo do

respetivo interesse estratégico.

3 - O disposto nos niimeros anteriores devera assegurar o cumprimento do conjunto de disposi¢des definidas para a érea do
Parque Natural da Serra da Estrela, conforme zonamento constante na Planta de Ordenamento - Zonamento do Parque

Natural da Serra da Estrela, e Capitulo |-A do Titulo IIl - Salvaguardas, deste Regulamento.

TiTULO Vv
SOLO RUSTICO
Capitulo |
Disposigoes Gerais
Artigo 46.°
Principios

1 - O solo rustico assume fundamentalmente por destino o desenvolvimento das fungbes produtivas diretamente associadas
aos sistemas agricolas, agropecuarios e silvicolas, de extracdo de minerais e da conservagao dos ecossistemas e valores

naturais que compdem a estrutura ecoldgica rural e sustentam a integridade biofisica fundamental do territorio concelhio.

2 - No solo rustico ndo se admite o desenvolvimento de agdes que contribuam para uma diminuigdo ou destruicdo das
potencialidades e das vocagdes correspondentes as categorias de usos dominantes em que 0 solo rustico se apresenta
qualificado, com excegdo das previstas no presente regulamento e demais excegdes que se encontram previstas na lei,

quando aplicaveis.

3 - A edificabilidade admitida no solo rdstico rege-se tendo por base os principios da conteng¢do da edificagdo isolada, da
contencédo do parcelamento ou divisao da propriedade, assim como a racionalizagéo e sustentabilidade das operagbes de
infraestruturagdo, privilegiando, sempre que técnica e economicamente vidvel, a adogdo de adogdo de sistemas

infraestruturais independentes, designadamente em matéria de abastecimento de 4gua, saneamento e energia.

4 - No solo rustico deve, preferencialmente, ser promovida a recuperagao dos edificios j& existentes, garantindo-se um
adequado enquadramento em termos arquitetnicos e paisagisticos, assim como a preservagao e valorizagdo dos valores

ambientais e paisagisticos.

5 - Qualquer ac&o florestal a realizar em solo rustico, deve enquadrar-se nas normas aplicaveis do PROF Cl, designadamente

as constantes do Anexo Ill-A ao presente Regulamento, aplicando-se, cumulativamente, as condicionantes e/ou restricdes
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definidas por outros regimes legais de protegao e os principios gerais de ordenamento definidos para cada categoria de

qualificagdo do uso do solo.

Artigo 47.°
Categorias de uso do solo

Em fung&o do uso dominante que apresenta, o solo ristico compreende as seguintes categorias e subcategorias de uso do

solo:

a) Espacos agricolas;

b) Espacos florestais:

i) Espacos florestais do tipo I;

ii) Espacos florestais do tipo II;

iiiy Espagos florestais de tipo Ill.

¢) Espagos naturais e paisagisticos:

i) Espacgos naturais e paisagisticos do tipo I;
ii) Espagos naturais e paisagisticos do tipo II;
iiiy Espagos naturais e paisagisticos do tipo Il
d) Aglomerados rurais;

e) Espacos de ocupagdo turistica;

f) Espagos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagdes;

g) Espagos de exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos.

Artigo 48.°
Normas e parametros de edificabilidade aplicaveis no solo rustico

1 - A edificabilidade em solo rustico deve assumir por fungéo preferencial o suporte as atividades econémicas que tém relagéo
direta com a promog&o da multifuncionalidade dos espagos rurais e a valorizagdo dos recursos naturais, ambientais, culturais

e paisagisticos.

2 - A construcdo de edificios e o desenvolvimento de atividades permanentes néo exclusivamente agricolas ou florestais,
quando localizadas numa faixa de 100 m em torno dos perimetros urbanos podem ser inviabilizadas, desde que da sua
instalagdo e/ou laboragdo resultem danos ambientais, designadamente a emissdo de cheiros, ruidos ou uma intrusao

paisagistica que possam resultar numa degradagao permanentemente da qualidade de vida nas areas urbanas.
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3 - As tipologias admitidas € os paradmetros gerais de edificabilidade aplicaveis no solo rustico, salvaguardadas as
condicionantes legais, restricdes por utilidade publica, regras estabelecidas por outros Planos Municipais de Ordenamento do

Territdrio em vigor e os regimes especificos de cada categoria ou subcategoria de qualificagéo do solo, s&o os seguintes:

a) Edificagbes para fins habitacionais de quem exerca atividade agricola ou atividades conexas ou complementares a
atividade agricola, em parcelas associadas a exploragdes agricola ou agropecuaria, tendo em observagao os seguintes
pressupostos:

i) Seja comprovada a inexisténcia de qualquer outro edificio associado a fung¢éo residencial na mesma exploragéo e que néo
existem alternativas de localizagao;

ii) O edificio a construir esteja associada a tipologia unifamiliar;

iiiy O prédio apresente uma area minima de 3,25 hectares;

iv) A drea maxima de construgao do edificio principal igual ou inferior a 300 m2;

v) Altura maxima da fachada igual ou inferior a 7 metros;

vi) A area maxima de construcao destinada a edificios anexos igual ou inferior a 100 m?;
vii) Altura méxima da fachada dos edificios anexos igual ou inferior a 4,5 metros;

b) Ampliagao de edificios associados a fungéo residencial ja existentes em solo rural, por forma a garantir as condicdes de
habitabilidade adequadas ao agregado familiar, considerando para o efeito a possibilidade de ampliagéo destes mesmos
edificios até uma area de construgdo equivalente a 30 % da &rea j4 edificada e até uma area méxima de construgdo de 300

mz;

¢) Edificios de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais (atividades das divisdes 01 a 02 da CAE -Rev.3), em

conformidade com o seguidamente definido:

Tinoloaia funcional de edificado Indice maximo de Area maxima de N° maximo de pisos /
polog ocupacgdo do solo | construgdo (Ac)-(m?) | altura da fachada (Hf)
quuenas es,truturas e e@njcms de apoio a 0.1 20 1/45m
atividade agricola e pecuéria
Edificios de apoio & agricultura, produgéo
L NG - 0,1 - 1/-
pecudria ou de apoio a atividade silvicola

d) E admitida a instalagdo de Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT's) e a globalidade das tipologias de

Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI), nas condi¢es estabelecidas nos artigos seguintes;

e) As instalagdes afetas a fungBes de recreio e lazer e de interpretagdo ambiental, designadamente quintas pedagdgicas,
estruturas interpretativas da natureza ou das atividades rurais ou estruturas similares, bem como os edificios destinados a

estabelecimentos de restauragao e bebidas, quando ndo enquadradas em empreendimentos turisticos, ou ndo representadas
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na Planta de Ordenamento - Classificagéo e Qualificagdo do Solos na categoria de Espacos de infraestruturas e Equipamentos

devem cumprir os seguintes critérios e indices:
i) indice maximo de impermeabilizagéo: 0,3;

ii) indice méaximo de ocupago do solo: 0,1.

iy Namero maximo de pisos: 1;

iv) A instalagdo de novos estabelecimentos de restauragéo e bebidas apenas é admitida se enquadrada em projetos de
valorizagdo de edificios existentes, assegurada a sua correta inser¢éo territorial em termos paisagisticos e de servigo de
infraestruturas, bem como estar associado a utilizagéo agricola, pecuaria, aquicolas, piscicola da parcela onde se inserem.

f) Estabelecimentos industriais, incluindo os estabelecimentos associados a atividade extrativa, cuja localiza¢do exija
proximidade da matéria -prima ou que, pela sua natureza técnica e econdmica, justifique a sua localiza¢&o, devendo em todos
0s casos ser garantido o acesso as redes de infraestruturas (vias, abastecimento de agua, saneamento e energia), bem como
a adogdo de solugdes de edificacdo capazes de assegurar uma adequada e correta inser¢do paisagistica e ambiental com o

meio envolvente, em cumprimento dos seguintes pardmetros urbanisticos:

. . Indice maximo de | Area maxima de construgio
Tipologias ~
ocupacéo do solo (m?)

Estabelecimentos Industriais com atividade economica das 01 i
divisbes 05 a 09 da CAE-Rev.3 (industria extrativa) '
Estabelecimentos Industriais com atividade economica das
divisdes 10 e 11 da CAE-Rev.3 (industrias alimentares e das 0,1 2000
bebidas)
Outros estabelecimentos industriais das divisdes 12 a 39 da
CAE-Rev.3 0,05 1000

Possivel a ampliagdo de 40 % de &rea de construcéo
relativamente a area do edificio a data de entrada em
vigor do presente plano, ndo podendo dessa ampliagéo
resultar uma area de construcdo superior a 2000m?

Ampliagao de estabelecimentos industriais existentes

g) Equipamentos de utilizagéo coletiva na proximidade dos perimetros urbanos ou dos aglomerados rurais que permita uma
forte interacdo com estes e apenas quando néo existam alternativas técnicas viaveis ou o elevado grau de consolidagdo dos

aglomerados néo os permita acolher, nas seguintes condigdes:

i) Quando a natureza funcional e as caracteristicas do equipamento em termos de dimensionamento ndo provoquem um
impacto significativo em termos de inutilizag&o do solo agricola ou da qualidade ambiental e da unidade paisagistica em que

se integram;

iiy Ampliagao de equipamentos ja existentes, desde que justificada numa proposta de melhoria ou adequagao do servigo a

prestar/realizar.

iii) Respeitar um indice méaximo de impermeabilizagao de 0,4, indice maximo de ocupagéo do solo de 0,2 e um indice méaximo

de utilizagao do solo de 0,4.
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h) Infraestruturas territoriais, designadamente de apoio as atividades agrossilvopastoris, no dominios dos transportes, do
abastecimento de &gua, do saneamento, da energia, das comunicagdes, da protegdo civil e defesa da floresta contra
incéndios, de lazer e conservagéo da natureza, quando pela sua natureza ou fim se verifique a inexisténcia de alternativa

técnica e/ou economicamente viavel.

i) Edificios elou estruturas edificadas associadas ao exercicio das atividades de protecdo civil, quando se verifique a

inexisténcia de alternativa técnica e/ou economicamente viavel.

Artigo 49.°
Nucleos de desenvolvimento turistico
1 - Ainstalag&o de Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) no solo rustico deve cumprir os seguintes requisitos:
a) Integrar apenas empreendimentos turisticos e equipamentos e infraestruturas de apoio ao turismo;
b) Prever atividades preferenciais de recreio e lazer ao ar livre;

¢) A sua execucao deve ser enquadrada através de Planos de Urbanizagéo, Planos de Pormenor, Unidades de Execugéo ou

no ambito de operagdes urbanisticas que se conformem com as normas do presente regulamento;
d) Cumprir os seguintes critérios de insercao territorial, integragdo paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental;

i) A solugéo de ocupacéo do solo deve promover a concentragdo da edificagdo e das &reas impermeabilizadas devendo
respeitar uma area de concentragao inferior a 35 % da area total do NDT, sendo que a restante &rea deve compreender as
areas de equipamentos como o golfe, se for o caso, e 0s espagos verdes adequados, desempenhando também as fungdes

de area de enquadramento;
ii) A densidade de ocupagéo bruta méxima admitida para a area da concentragéo da edificagao:

60 camas/ha, podendo ser admitida uma densidade de 100 camas/ha em parcelas ocupadas exclusivamente por hotéis e

pousadas;

iiiy Categoria minima de 4 estrelas;

iv) A area minima dos NDT é de 15 hectares;

v) Respeitar um indice maximo de ocupagéo do solo (lo) de 10 %;

vi) O nimero maximo de pisos acima da cota de soleira € de 2 para novos edificios, ndo se admitindo a ampliagdo do nimero

de pisos das edificacdes existentes superior a 2 pisos acima da cota de soleira ou do nimero de pisos existentes se superior.
2 - Os empreendimentos turisticos a instalar em NDT devem, ainda, obedecer aos seguintes parametros de qualidade:

a) Eficiéncia na gestao dos recursos hidricos: tratamento e reutilizagao das aguas residuais e pluviais de acordo com critérios

do PNUEA e respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;
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b) Eficiéncia energética: adogao de meios de transporte interno “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos

nos edificios, incluindo a sua orientag&o e exposigao solar, e o aproveitamento de fontes renovaveis;

¢) Sustentabilidade na construgéo, opera¢do e manutengéo dos edificios e dos espagos ndo edificados: elevado grau de
incorporagdo de materiais e técnicas de construgao sustentavel, destinadas a promover a redugao dos residuos em fase de
construcdo, e a autossustentagdo dos espagos ndo edificados, tanto naturais como artificializados, em fase de operagéo e

manutenc&o;

d) Devem estar concluidas e em funcionamento na data do titulo valido de abertura dos ET, as ligagdes a rede viaria, aos
sistemas de infraestruturas urbanas publicas ou privativas do empreendimento, as solugdes dos espagos néo edificados € a

sua articulagdo com o espaco rural envolvente, e as medidas de protec&o e valorizag&o ambiental previstas no préprio projeto.

3 - A possibilidade de instalag&o de campos de golfe deve atender, tendo em vista a promogéo da sustentabilidade ambiental,

ao seguinte:

a) Existéncia de complementaridade funcional com alojamento turistico (existente ou a criar);

b) Garantir adequados acessos rodoviarios;

¢) Garantir disponibilidade de agua, recorrendo sempre que possivel a utilizagao de aguas residuais tratadas;
d) Utilizar espécies de relva menos exigentes no consumo de agua;

¢) Adotar solugdes de implantag&o coerentes com os aspetos mais significativos da paisagem designadamente a morfologia

natural do terreno, a rede hidrogréfica e elementos arboéreos ou patrimoniais relevantes;

f) Integragdo e enquadramento paisagistico, com a preservagdo das espécies locais e de eventuais espécies botanicas

classificadas, e com a conservagao das associagdes vegetais caracteristicas da regiao.

Artigo 50.°
Empreendimentos turisticos isolados
1 - Ainstalagdo de Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI) deve respeitar os seguintes critérios:

a) Adotar solugdes arquiteténicas e construtivas que assegurem a adequada inser¢&o na morfologia do terreno e garantam a

preservacao das vistas;

b) Adotar solugdes paisagisticas que valorizem o patrimonio natural e cultural do local e da envolvente;
¢) Os hotéis e hotéis rurais construidos de raiz devem obedecer aos seguintes pardmetros:

/) Categoria minima: 3 estrelas;

ii) Densidade maxima: 40 camas/ha;

iy Numero méaximo de camas: 200 camas;

iv) (Revogada.)
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v) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas, percursos pedonais e ciclovias);
vi) Aos hotéis deve-se, ainda, associar as teméticas especificas.
d) Respeitar um indice maximo de ocupagao do solo (lo) de 10 %;

2 - Sao excecionados das normas indicadas na alinea ¢) do nimero anterior os hotéis que resultem da reabilitagdo e

renovagao de edificios preexistentes e de valia patrimonial.

3 - Na alteragéo ou ampliagdo dos empreendimentos turisticos existentes aplicam-se os parametros definidos na alinea c) e
d) do n.° 1 do presente artigo ou admite-se que as obras de ampliagdo possam resultar num acréscimo de 40 % de area de
construgao relativamente a area preexistente do edificio, ndo podendo da ampliagédo resultar um aumento superior a 2 pisos

acima da cota de soleira, ou do numero de pisos existentes se superior.

Capitulo Il
Espacgos Agricolas
Artigo 51.°
Identificagédo e objetivos

1 - Os solos qualificados como espagos agricolas apresentam -se identificados e delimitados na Planta de Ordenamento -
Classificagao e Qualificago do Solo e compreendem o conjunto de dreas onde se desenvolvem ou poderao vir a desenvolver
atividades agricolas e agropecuérias, tendo por base o aproveitamento do solo vivo e dos demais recursos e condigbes

biofisicas que garantem a sua fertilidade.

2 - Os espagos agricolas integram todas as areas da Reserva Agricola Nacional, assim como as areas onde se verifica a

existéncia de usos predominantemente agricolas.

3 - A qualificagdo dos solos com espacos agricolas assume por objetivo promover a defesa da utilizagdo destes mesmos
solos para a realizagdo de atividades de cariz agricola e pecuario, assim como a promogao do desenvolvimento das atividades

agricolas assumidas como fundamentais para a defesa e consolidagdo do mosaico paisagistico agrossilvopastoril.

4 - Nos solos integrados e qualificados como espagos agricolas assume-se a prossecugao do desenvolvimento, em particular,
dos sistemas produtivos que se encontram associados a pratica de uma agricultura de socalcos das areas de montanha, as
areas de pastagens e as culturas arvenses de olival, fruteiras e vinha, incentivando a concretizagdo de estratégias de
crescimento e desenvolvimento das fileiras produtivas associadas aos produtos endégenos com potencial de valorizagéo,

nomeadamente o queijo da serra, o p&o, 0 vinho e outras produgdes locais com grande potencial de crescimento.

Artigo 52.°

Regime
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1 - Nos espagos agricolas sdo aplicaveis as normas e parametros de edificabilidade estabelecidos para o solo rustico, devendo

salvaguardar-se que a construcdo de edificios deve considerar, no &mbito da determinagéo da implantagdo dos mesmos, a
escolha de uma localizagéo na parcela que se constitua como sendo a menos lesiva para a integridade da exploragéo agricola,

salvaguardando, complementarmente, o abate de espécies arboreas e outros elementos naturais tidos como relevantes.

2 - Sem prejuizo do disposto no presente regulamento e demais legislagao aplicavel, nos solos do concelho qualificados como

espagos agricolas séo interditas as seguintes atividades:

a) A utilizagdo de técnicas de produgao agricola ou pastoril das quais resultem graves danos para a manutengéo da qualidade
dos solos e dos recursos hidricos;

b) A plantacéo ou o cultivo de espécies florestais de crescimento rapido;
¢) A demoli¢éo de estruturas tradicionais de suporte e modelagéo dos terrenos, nomeadamente os socalcos.

3 - A possibilidade de exploragéo florestal dos espagos agricolas deve ser devidamente justificada, sendo que as operagdes
de arborizagdo devem privilegiar o uso de espécies folhosas autoctones para a produgdo de madeira ou frutos de elevada

qualidade.

Capitulo Il
Espagos Florestais
Artigo 53.°
Identificagao, objetivos e subcategorias

1 - Os solos qualificados como espagos florestais apresentam-se devidamente identificados e delimitados na Planta de
Ordenamento - Classificagdo e Qualificagio do Solo, integrando as &reas que se encontram associadas a um uso florestal
dominante e para as quais se assume uma fungéo de aproveitamento do solo vivo, dos recursos e condiges biofisicas que
possuem a aptiddo adequada para este fim, compreendendo areas florestadas, areas com potencialidades para o
desenvolvimento de exploragdo florestal, areas de protecdo de ecossistemas e sistemas biofisicos e areas de defesa da

floresta contra incéndios.

2 - A exploragdo e valorizagdo das atividades associadas ao setor florestal do concelho devera atender aos seguintes

objetivos:

a) Dinamizagao de projetos de gestéo e exploragao suportados e baseados numa otimizagao funcional dos espacos florestais
pelo aproveitamento das potencialidades edafoclimaticas dos locais, tendo presente a premissa relativa a conveniéncia em
promover 0 aumento da area de espécies autdctones, especialmente folhosas, e a diversificagao e valorizago dos produtos

de origem florestal;

b) Realizagdo de agdes e intervengdes de prevencdo de potenciais constrangimentos e resolugdo de problemas,
nomeadamente em matéria de diminuigdo da perigosidade de incéndio, da eroséo dos solos e do controle das espécies

invasoras;
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¢) Promogéo da atividade silvicola enquanto atividade econdmica e empresarial de produgio e conservagao de recursos e

simultaneamente dinamizadora do empreendedorismo e da sustentabilidade.

3 - A qualificacéo dos solos como espagos florestais determina como utilizagdo dominante a atividade silvicola, silvopastoril
ou agrossilvopastoril, sendo admitida a possibilidade de conversdo de usos florestais em usos agricolas, em circunstancias

em que tal conversao se justifique e se entenda como desejavel.

4 - Os solos integrados em espagos florestais compreendem fungdes diferenciadas de produc&o que atendendo aos objetivos

de desenvolvimento florestal, sendo que este plano define as seguintes subcategorias:
a) Espacos florestais do tipo I;
b) Espacos florestais do tipo II;

¢) Espagos florestais do tipo II.

Artigo 54.°
Espécies arboreas a privilegiar

Em razo das fungbes gerais e das normas de silvicultura apliciveis a cada sub-regido homogénea do PROF Cl, as espécies

arbdreas a privilegiar séo as constates do Anexo IlI-A ao presente Regulamento.

Seccdo |
Espacgos Florestais do Tipo |
Artigo 55.°
Identificagédo e objetivos

1 - Os solos qualificados como espacos florestais do tipo | observam uma delimitagdo conforme com o que se representa na
Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo e assumem correspondéncia com grande maioria das areas

do concelho afetas ao espaco florestal.

2 - Preconiza-se para estes solos o desenvolvimento de modelos de exploracéo produtiva, de conservagéo, protecdo, recreio
ou silvo pastoricia, diferenciados em fungdo das condigbes edafoclimaticas e orograficas dos locais, tendo presente
otimizagdo dos recursos e a possibilidade de usos multiplos da floresta e o desenvolvimento de cadeias produtivas e de

aproveitamento e transformag&o dos produtos e servigos florestais.

3 - A produgéo florestal deve basear-se na utilizagdo de espécies com interesse econémico sem prejuizo de poderem vir a
ser introduzidas novas espécies, particularmente as espécies autoctones ou outras bem adaptadas as condigbes

edafoclimaticas locais, com menor indice de combustibilidade.
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Artigo 56.°
Regime

Nos espagos florestais do tipo | aplicam-se as normas e pardmetros de edificabilidade estabelecidos para o solo rustico.

Secgéo Il
Espacos Florestais do Tipo Il
Artigo 57.°
Identificagédo e objetivos

1 - Os solos qualificados como espagos florestais do tipo Il correspondem as &reas territoriais que apresentam potencial
ecolégico determinante para a preservacéo e disseminagéo das espécies silvicolas folhosas, que tém importancia para a
preservagao de habitats e biodiversidade e para a protegao e valorizagao dos recursos hidricos, observando uma delimitagao

que observa conformidade com o que se representa na Planta de Ordenamento - Classificagao e Qualificagdo do Solo.

2 - Os solos incluidos nesta subcategoria compreendem as linhas de &gua, as faixas de prote¢do das linhas de agua e areas
adjacentes definidas na Planta de Ordenamento, para eles se preconizando o desenvolvimento de modelos de exploragao
produtiva, de conservagao, prote¢ao, recreio ou silvo pastoricia diferenciados em fung¢éo das condigdes edafoclimaticas e
orograficas dos locais, tendo presente otimizagdo dos recursos e a possibilidade de usos multiplos da floresta e o

desenvolvimento de cadeias produtivas e de aproveitamento e transformacéo dos produtos e servigos florestais.

3 - Nas areas integradas nesta subcategoria de solo, as atividades associadas a exploragdo dos recursos florestais, deve

preferencialmente conferir primazia a produgao nao lenhosa, nomeadamente frutos e/ou outras culturas.

Artigo 58.°
Regime

Nos espagos florestais do tipo Il aplicam-se as normas e parametros de edificabilidade estabelecidos para o solo rdstico, ndo

sendo, no entanto, admitida a construgéo de novos edificios habitacionais, industriais e comerciais.

Secgao lll
Espacos Florestais do Tipo lll
Artigo 59.°

Identificagédo
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1 - As areas do concelho associadas a subcategoria de espagos florestais do tipo Ill integram os elementos definidos pelo
Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios em matéria da estrutura de faixas de gestdo e tidos como

fundamentais para a estruturacdo e ordenamento do espago florestal.

2 - Na planta de ordenamento apenas sdo representadas graficamente areas que integram a rede primaria de faixas de gestao
de combustivel, sendo o regime da presente subcategoria se aplica as redes secundarias e terciarias de faixas de gestao de

combustivel, neste ultimo caso definidas no @mbito dos instrumentos de gestdo florestal.

3 - Preconiza-se para estes solos o desenvolvimento de modelos de explora¢do produtiva, de conservagao, prote¢éo, recreio
ou silvo pastoricia diferenciados em fungéo das condi¢des edafoclimaticas e orograficas dos locais, tendo presente otimizagao
dos recursos e a possibilidade de usos multiplos da floresta e o desenvolvimento de cadeias produtivas e de aproveitamento

e transformagéo dos produtos e servigos florestais.

Artigo 60.°
Regime

1 - Nos espagos florestais do tipo Il aplicam -se as normas e pardmetros de edificabilidade estabelecidos para o solo rustico,

nao sendo, no entanto, admitida a construgdo de novos edificios habitacionais, industriais e comerciais.

2 - A gestéo florestal deve enquadrar -se no cumprimento das normas definidas pela legislagdo em vigor para as faixas de

gestéo de combustivel e em cumprimento do PROFCI e demais instrumentos de gestéo florestal aplicaveis.

Capitulo IV
Espagos Naturais e Paisagisticos
Artigo 61.°
Identificagéo, objetivos e subcategorias

1 - Os solos qualificados como espagos naturais e paisagisticos estao identificados e delimitados na Planta de Ordenamento
- Classificagéo e Qualificagdo do Solo e compreendem as areas onde se verifica um predominio de sistemas e valores que
devem ser salvaguardados de interveng@o humana que condicione ou diminua o valor das suas caracteristicas naturais que

a eles encontra diretamente associado.

2 - Preconiza-se para estes solos a salvaguarda e conservagéo dos valores naturais e o desenvolvimento de agdes tendentes
a recuperagdo dos habitats, das espécies da flora e fauna autdctones, valorizando o patriménio cultural, as atividades
agrossilvopastoris tradicionais, assim como a promogao de atividades de educagdo ambiental e atividades de turismo de

natureza.
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3 - Tida em consideragao a sensibilidade ecoldgica dos locais, a relevancia dos sistemas e valores naturais, ou a areas que
requeiram a tomada de agdes especiais de salvaguarda ou valorizagéo, as éreas do concelho qualificadas como espagos

naturais apresentam-se desagregados nas seguintes subcategorias:
a) Espacos naturais e paisagisticos do tipo I;
b) Espacos naturais e paisagisticos do tipo II;

¢) Espagos naturais e paisagisticos do tipo Ill.

Seccdo |
Espagos Naturais e Paisagisticos do Tipo |
Artigo 62.°
Identificagédo e objetivos

1 - Os solos integrados na subcategoria de espagos naturais e paisagisticos do tipo | encontram-se identificados e delimitados
na Planta de Ordenamento - Classificac&o e Qualificagéo do Solo e assumem correspondéncia com os solos que se localizam
no andar superior da Serra da Estrela, onde se observa uma presenga dominante de sistemas e valores naturais de interesse
excecional, nos quais se incluem formagdes geoldgicas e paisagens pouco humanizadas e que apresentam no seu conjunto

um caréter de elevada sensibilidade ecolégica.
2 - Constituem-se enquanto objetivos fundamentais dos espagos naturais e paisagisticos do tipo I:

a) A manutengéo do estado de conservagao favoravel das espécies e dos habitats naturais, assim como o funcionamento dos

ecossistemas;

b) A preservacgéo das formagdes geoldgicas e dos valores paisagisticos entendidos como relevantes para a conservacgéo da

natureza e da biodiversidade.

Artigo 63.°
Regime

Sem prejuizo do disposto no presente regulamento e demais legislagao aplicavel, nos espagos naturais e paisagisticos do

tipo | sdo interditas as seguintes atividades:

a) A realizagdo de obras de construcao, alteragéo, reconstrugdo e ampliagdo de edificios, com excegéo das obras necessarias

ao apoio de atividades relacionadas com a conservagdo da natureza;

b) A instalacdo de infraestruturas associadas a produgdo de energia elétrica, designadamente parques edlicos ou

aproveitamentos hidricos;

¢) A instalacdo de aproveitamentos hidricos para abastecimento publico ou rega;
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d) A prospecao, pesquisa € exploragdo de massas minerais;

€) Abertura de estradas, caminhos ou trilhos, assim como a beneficiagdo, ampliagdo ou qualquer modificagdo dos existentes,

com excegao das operagdes de manutengéo de caminhos rurais, bem como das estradas e caminhos florestais.

Secgdo Il
Espagos Naturais e Paisagisticos do Tipo Il
Artigo 64.°
Identificagdo e objetivos

1 - Os solos integrados na subcategoria de espagos naturais e paisagisticos do tipo Il estdo identificados e delimitados na
Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo e incluem os solos localizados nos andares superior e
intermédio da Serra da Estrela aos quais se encontram associados valores naturais e paisagisticos tidos como sendo de

interesse relevante ou, tratando-se de valores excecionais, que apresentam uma sensibilidade ecoldgica moderada.
2 - Constituem-se enquanto objetivos fundamentais dos espagos naturais e paisagisticos do tipo II:

a) A manutengdo do estado de conservagdo favoravel das espécies e dos habitats naturais e o funcionamento dos

ecossistemas;

b) A preservacdo das formagdes geoldgicas e dos valores bioldgicos e paisagisticos considerados relevantes para a

conservagao da natureza e da biodiversidade;

¢) A valorizagéo das atividades tradicionais da regido da Serra da Estrela.

Artigo 65.°
Regime

1 - Sem prejuizo do disposto no presente regulamento e demais legislagdo aplicavel, nos espagos naturais e paisagisticos do

tipo Il s&o interditas as seguintes atividades:

a) A realizag&o de obras de construgéo, com excegéo das previstas no ambito de agdes de conservagéo da natureza ou tidas

como necessarias a realizagdo de atividades de animagao ambiental;

b) As obras de ampliagdo ou a alteragdo de edificios existentes, com excegdo das previstas no ambito de agbes de

conservagao da natureza ou necessérias a realizagdo de atividades de animag&o ambiental;

¢) A instalacdo de infraestruturas de produgéo de energia elétrica, exceto quando se trate de pequenos aproveitamentos

hidroelétricos;

d) A prospecao, pesquisa € exploragdo de massas minerais;
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€) A abertura de novas vias, com excegao das vias tidas como indispensaveis para o desenvolvimento das atividades agricolas

e florestais e desde que assegurada a salvaguarda dos valores naturais;
2 - S&o admissiveis as seguintes atividades:

a) As obras de alteragdo, ampliagéo e reconstrugdo de edificio e infraestruturas de apoio as atividades agricolas e florestais,
destinadas a realizacdo de acgbes de conservagado da natureza ou tidas como necessarias a realizagdo de atividades de

animacg&o ambiental;
b) A alterag@o ou reconstrucéo de edificios existentes;

¢) A instalagdo de novos aproveitamentos hidricos destinados a abastecimento publico ou para rega, e de pequenos

aproveitamentos hidroelétricos.

Secgao lll
Espacos Naturais e Paisagisticos do Tipo Il
Artigo 66.°
Identificagédo e objetivos

1 - Os solos integrados na subcategoria de espagos naturais € paisagisticos do tipo Il estdo identificados e delimitados na
Planta de Ordenamento - Classifica¢do e Qualificagdo do Solo e assumem correspondéncia com os solos que se localizam
no andar intermédio da Serra da Estrela, designadamente solos que contém valores naturais e paisagisticos de interesse
relevante, que apresentam moderada sensibilidade ecoldgica e que assumem dependéncia dos sistemas culturais

tradicionais.
2 - Constituem-se enquanto objetivos fundamentais dos espagos naturais e paisagisticos do tipo IlI:

a) A manutengdo do estado de conservagdo favoravel das espécies e dos habitats naturais € o funcionamento dos

ecossistemas;
b) O uso sustentavel dos recursos naturais;
¢) A preservagao dos valores paisagisticos e culturais;

d) A valorizagao das atividades tradicionais da regido da serra da Estrela.

Artigo 67.°
Regime

1 - Sem prejuizo do disposto no presente regulamento e demais legislagdo aplicavel, nos espagos naturais e paisagisticos do

tipo Il sdo interditas as seguintes atividades:
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a) A realizagdo de obras de construgao e ampliagdo de edificios, com excec¢do das destinadas a agdes de conservagéo da

natureza e as mencionadas no n.° 2 do presente artigo;
b) A prospecao, pesquisa e a exploragdo de massas minerais.
2 - Sao admissiveis:

a) As obras de alteracdo, ampliagdo e reconstrugdo de edificagdes e infraestruturas de apoio as atividades agricolas e
florestais ou destinadas a realizagdo de agbes de conservagdo da natureza ou tidas como necessérias a realizagéo de
atividades de animag&o ambiental;

b) A alteragao ou reconstrugao de edificios existentes;

¢) A construgéo ou ampliacdo de ETI's considerando as tipologias de estabelecimentos hoteleiros, pousadas e hotéis de 4 ou
mais estrelas, os empreendimentos de turismo de habita¢do, os empreendimentos de turismo no espago rural e os parques
de campismo e caravanismo;

d) A instalagéo de aproveitamentos hidricos para abastecimento publico, para rega ou para produgéo de energia elétrica;

e) A instalacdo de aproveitamentos associados a energias renovaveis ndo incluidos na alinea anterior, nomeadamente os

parques eolicos.

Capitulo V
Aglomerados Rurais
Artigo 68.°
Identificagédo e objetivos

1 - Os solos qualificados como aglomerados rurais encontram-se identificados e delimitados na Planta de Ordenamento -
Classificagao e Qualificacdo do Solo e assumem correspondéncia com as formas tradicionais de povoamento rural que devem
ser preservadas, neles se integrando as areas em tipologia nucleada ou linear que, pela sua génese ou dimensao, aconselham

um crescimento em harmonia com a paisagem e a valorizagao do enquadramento paisagistico rural.

2 - As areas do concelho associadas aos aglomerados rurais correspondem, na sua generalidade, a lugares ou espagos de
ocupacdo edificada de pequena dimensdo e que apresentam ainda capacidade de edificagdo, assumido por objetivos a
manutengéo das vivéncias rurais, e onde a ocupagao entre a estrutura urbana consolidada sera concretizada através da
colmatag&o dos espacos intersticiais e adjacentes livres, tendo em vista a sua densificacdo e de modo a preservar a sua

identidade e a promover a sua valorizagéo.

Artigo 69.°

Regime de uso e ocupagéo do solo
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1 - Nos aglomerados rurais sdo permitidos os seguintes usos e tipologias:
a) Habitag&o unifamiliar, incluindo anexos;

b) Instalacbes adstritas & atividade agricola, florestal e pecuéria;

¢) Comércio tradicional e servigos;

d) Equipamentos de utilizagéo coletiva e de recreio e lazer;

¢) Empreendimentos turisticos nas tipologias de empreendimentos de turismo de habitac&o, empreendimentos de turismo no

espago rural, estabelecimentos hoteleiros e parques de campismo e de caravanismo;

f) Estabelecimentos industriais, desde que as tipologias dos estabelecimentos correspondam as que, de acordo com a
legislagéo em vigor, ndo se encontrem sujeitas a licenciamento, ou, estando sujeitas a licenciamento, a Cadmara Municipal

assuma o papel de entidade coordenadora;
g) Armazenagem e oficinas:
h) Edificagdes ligadas a prote¢ao civil.

2 - Tendo por base os usos admitidos, as regras de edificabilidade a observar nas &reas do concelho qualificadas como

aglomerados rurais observam conformidade com o seguinte:

a) Numero méaximo de pisos admitidos acima da cota de soleira: 2;
b) Numero méximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira: 1;
¢) Indice maximo de utilizagdo do solo: 0,4;

d) indice méaximo de ocupagéo do solo: 0,25:

e) Altura maxima da fachada: 7 metros.

3 - Os edificios deverdo observar implantagdes definidas em fun¢do do alinhamento dominante verificado no trogo do
arruamento em que os edificios se inserem, podendo a Cadmara Municipal indicar a adog¢&o de um outro alinhamento a
respeitar, desde que este resulte da definicdo de um plano de alinhamentos previamente definido e devidamente

fundamentado.

4 - Nas situagdes de construgdo associadas a colmatagdo ou de bandas de edificios contiguos, deverdo manter-se as
caracteristicas da altura da fachada, volumetria e alinhamento dominantes, salvo em casos excecionais indicados pela

Camara Municipal, em fungdo da execugao de projeto especifico de reformulagdo de rede viaria municipal.

5 - E admitida a ampliagdo de edificios existentes associados & funcdo industrial, desde que estes se encontrem legalizados,
e da ampliagcdo admitida resulte a melhoria das condi¢des ambientais e ndo sejam criadas situagdes de incompatibilidade,

designadamente em termos de estacionamento, circulagao viaria e ruido.

Capitulo VI
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Espacgos de Ocupagao Turistica
Artigo 70.°
Identificagéo e objetivos

1 - Os solos qualificados como espagos de ocupagdo turistica encontram-se delimitados na Planta de Ordenamento -
Classificagao e Qualificagdo do Solo e compreendem as areas para as quais se assume uma utilizagdo dominante sustentada

na presenca da atividade turistica.

2 - Enquadram -se nos espagos de ocupagao turistica as areas que se identificam no quadro seguinte.

Designacéo Fundamentagao
Jaqunda Espaco de Ocupagéo Turistica abrangido na area de interveng&o do Plano de Pormenor
9 da Jagunda

Area com aptidao para o desenvolvimento de atividades de recreio, animagao ambiental
e empreendimentos turisticos.

Crestelo Empreendimento turistico existente da Quinta do Crestelo

Area com aptiddo para o desenvolvimento de atividades de turismo natureza, de
valorizacao patrimonial e ambiental e para empreendimentos turisticos.

Area com potencialidades de valorizagdo ambiental e paisagistica e com aptidao para
a fixagdo de empreendimentos turisticos e atividades de animagéo turistica

Senhora do Espinheiro.

Senhora do Desterro

Quinta de Nogueira / Santana

Artigo 71.°
Regime de uso e ocupacgao do solo

1 - Nestes espagos apenas se admite a instalagdo de empreendimentos turisticos e equipamentos e infraestruturas de apoio

ao turismo.

2 - Sao admissiveis as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos
turisticos, empreendimentos de turismo de habitacao, empreendimentos de turismo no espago rural, parques de campismo e

de caravanismo e conjuntos turisticos que englobem as tipologias anteriores.

3 - Os projetos de empreendimentos turisticos admitidos nos espagos de ocupagao turistica devem observar e assegurar o

cumprimento das seguintes regras:

a) Adotar solugdes arquitetonicas e construtivas que contribuam para assegurar a valorizagdo paisagistica e adequada

insercéo na morfologia do terreno;

b) Assegurar uma gest&o eficiente dos recursos hidricos, promovendo para o efeito o tratamento e a reutilizagao das &guas
residuais e pluviais de acordo com os critérios constantes do Plano Nacional para o uso Eficiente da Agua;

¢) Promover a eficiéncia energética dos edificios e dos espagos exteriores que sustentam o seu enquadramento com o

territorio envolvente;

d) Fomentar a adogédo de materiais e técnicas de construgéo sustentaveis.
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4 - As operacgdes urbanisticas a realizar nos espagos de ocupagao turistica devem respeitar o regime geral da edificabilidade
para fins turisticos estabelecido para o solo rustico para a instalagdo de NDT's, sem prejuizo de outro regime que possa vir a
ser definido no &mbito de planos de urbanizag&o ou planos de pormenor, considerando um indice maximo de ocupagéo do
solo (lo) de 20 %.

Capitulo VI
Espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagées
Artigo 72.°
Identificagédo e objetivos

1 - Os espagos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagdes assumem correspondéncia com
as areas ocupadas ou que se prevé venham a ser ocupadas com equipamentos, infraestruturas e/ou outras infraestruturas
territoriais que desempenham fungdes de comunicagéo, produgéo, transporte ou logistica e que, dada a sua natureza, ndo

podem ou néo devem ser localizadas em solo urbano.

2 - Os elementos territoriais supra referenciados apenas encontram representacdo grafica na Planta de Ordenamento -

Classificagdo e Qualificagéo do Solo quando abrangem areas superiores a 0,5 hectares.

3 - Incluem-se nestes solos as vias de comunicag&o, infraestruturas de transporte, armazenamento e producéo de energia,
infraestruturas de telecomunicagdes, infraestruturas e equipamentos desportivos, de lazer e religiosos, infraestruturas
ambientais, de abastecimento de agua, tratamento de efluentes, recolha e processamento de residuos, e ainda as

infraestruturas de apoio a atividade agrossilvopastoril € de conservagdo da natureza.

Artigo 73.°
Regime

1 - A edificagdo de infraestruturas e equipamentos em solo rustico devera respeitar os principios gerais de enquadramento,
protecdo ambiental e integragdo paisagistica, assim como o carater excecionalidade de modificagdo das caracteristicas
naturais, justificadas no interesse publico do fim a que se destinam e na inexisténcia de alternativas técnicas e
economicamente viaveis de localizagdo em solo urbano, devendo ainda respeitar as normativas definidas no Plano de

Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela, sempre que ocorram na sua area de abrangéncia territorial.

2 - Na construgdo e ampliagdo de infraestruturas, que pode incluir edificagbes necessarias e complementares ao seu
funcionamento, o presente plano ndo define pardmetros de edificacdo, devendo a sua construgdo respeitar os principios

referidos no nimero anterior.

3 - Na infraestrutura aerédromo municipal, atendendo a sua natureza especifica, admite-se a instalagdo de fungdes
complementares associadas as valéncias aeronauticas, designadamente unidades logisticas, industriais, aerogare e servigos

associados.



|

S€1a

4 - A construcdo de equipamentos de utilizagao coletiva deve respeitar as condigdes fixadas nas normas e parametros de

edificabilidade aplicaveis no solo rustico.

Capitulo VIII
Espacos de Exploracao de Recursos Energéticos e Geolégicos
Artigo 74.°
Identificagéo

A categoria de espagos de exploragao de recursos energéticos e geologicos compreende as areas situadas em solo rustico,
de revelagéo e aproveitamento de recursos geoldgicos, visando o seu conhecimento, salvaguarda e exploracéo integrados

ou hdo no dominio publico, nomeadamente:

a) Areas integradas no dominio publico do Estado e designadas por:
a.1) Depositos minerais;

a.2) Recursos hidrominerais;

a.3) Recursos geotérmicos.

b) As areas que néo se integram no dominio publico do Estado, podendo ser objeto de propriedade privada ou outros direitos

reais e designados por:
b.1) Massas minerais;

b.2) Aguas de nascente.

Artigo 75.°
Funcdes dos espagos de exploragao de recursos energéticos e geolégicos

1 - Os espacgos qualificados e integrados na categoria de espagos de exploragdo de recursos energéticos e geoldgicos

possuem trés niveis de fungdes:

a) Funcédo de valorizagdo e explorag&o, que inclui as &reas de exploragdo de recursos geoldgicos, ja licenciadas e/ou

concessionadas, efetivamente exploradas ou passiveis de exploragao;
b) Fungao de conhecimento, que inclui todas areas territoriais onde pode e deve ser feita pesquisa de recursos geoldgicos;

¢) Fungdo de conservacdo; 4reas de reconhecido potencial geoldgico passivel de dar origem a diferentes formas de

aproveitamento e a proteger.

2 - Os solos associados a espagos de exploragdo de recursos energéticos e geoldgicos dividem-se ainda de acordo com a

situagdo atual de aproveitamento dos recursos em:
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a) Areas de exploracdo de recursos geoldgicos, que correspondem as areas onde efetivamente se identificam recursos

geoldgicos, incluindo as areas de exploragéo consolidada, as areas em recuperagéo e as areas de salvaguarda de exploragao;

b) Areas Potenciais de recursos geologicos, que correspondem as 4reas sitas em unidades em que os estudos existentes
possibilitam inferir uma certa probabilidade de existéncia de recursos geologicos suscetiveis de vir a ser explorados e
valorizados do ponto de vista economico. Estas areas poderdo vir a ser objeto de contratos de pesquisa, prospegao e eventual
exploragéo, sendo que neste Ultimo caso integrardo a subcategoria dos espagos de exploragéo de recursos energéticos e

geoldgicos.

Artigo 76.°
Uso e ocupagio

Nas areas associadas a espagos de exploragéo de recursos energéticos e geoldgicos aplica-se o regime de uso e ocupagao
definido em geral para o solo rustico e para as respetivas categorias e subcategorias que a ele se encontram associadas,
salvaguardando a possibilidade de poderem vir a ser realizados estudos de prospegéo e, caso se revele a presenga de
recursos geoldgicos relevantes objeto de planos de exploracéo, a possibilidade dos solos poderem vir a ser utilizados para

esse fim.

TiTULO VI
SOLO URBANO
Capitulo |
Disposigoes Gerais
Artigo 77.°
Principios

1 - Os solos qualificados como solo urbano compreendem ao solo que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e,

como tal, afeto em plano territorial & urbanizagéo ou a edificacéo.

2 - O solo urbano caracteriza-se por dispor ou poder vir a adquirir, diferenciando-se dos restantes solos, uma maior densidade
de infraestruturas e edificios, e por se destinar fundamentalmente as fungées urbanas de habita¢do, equipamento, comércio,

servigos e de industria.

3 - O regime de uso, ocupac&o e transformagéo no solo urbano privilegia uma otimizagéo do aproveitamento das redes de
infraestruturas e equipamentos ja existentes, sendo entendidas as agdes de reabilitagdo urbana e de consolidagdo dos

espagos urbanos existentes como agdes preferenciais de qualificagdo do solo urbano.

Artigo 78.°
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Artigo 79.°
Categorias de uso do solo

Em fungado dos usos dominantes que observam e do papel especifico assumido em cada trogo urbano no contexto do sistema
urbano e dos aglomerados que dele fazem parte integrante, o solo urbano compreende as seguintes categorias e
subcategorias, cuja delimitagdo observa conformidade com o representado na Planta de Ordenamento - Classificacdo e

Qualificagdo do Solo:

i) Espacos centrais:

i.1) Centros histéricos do tipo I;

i.2) Espagos centrais do tipo I;

i.3) Espagos centrais do tipo II;

ii) Espagos habitacionais;

iii) Espagos de atividades econdmicas;
iv) Espagos verdes;

v) Espagos de uso especial;

vi) Espagos urbanos de baixa densidade:
vi.1) Espagos urbanos de baixa densidade;

vi.2) Centros histéricos do tipo Il.

Artigo 80.°
Normas e parametros gerais de edificabilidade aplicaveis no solo urbano

1 - Nas diversas categorias do solo urbano aplicam-se os parametros de edificabilidade estabelecidos no quadro seguinte:

Indice Indice ] N° méximo de
Categoria/ maximo de maximo de | Indice maximo de ) -
. Usos = - . e pisos acima da
Subcategoria ocupacao do | utilizagdo do | impermeabilizagao .
cota de soleira
solo solo
Habitag&o unifamiliar <04 <08 <06 2
Espacos centrais / | Habitagdo  coletiva,
Centros historicos | edificios comerciais,
do tipo | de servigos, mistos ou <04 <16 <08 4
outros
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indice indice ] N° méximo de
Categoria / U maximo de maximo de | Indice maximo de . ima d
Subcategoria S0S ocupacao do | utilizagdo do | impermeabilizagao PISOS acima da
cota de soleira
solo solo
Habitag&o unifamiliar <04 <08 <06 2
Espacos centrais / | Habitagdo  coletiva,
Espacos centrais | edificios comerciais,
do tipo | de servigos, mistos ou <06 =30 =08 5
outros
Habitag&o unifamiliar <04 <08 <0,6 2
Espacos centrais / | Habitagdo  coletiva,
Espacos Centrais | edificios comerciais,
do tipo Il de servigos, mistos ou <04 <16 <08 4
outros
Habitag&o unifamiliar. <04 <08 <06 2
Espagos Habitacdo  coletiva,
habitacionais edificios comerciais, <04 <12 <08 3
de servicos ou mistos.
Espacos de _— -
atvidades Indistria,  logistica, | <1,0 <08 2
- COMErcio, Servigos.
econdmicas
Infraestruturas e
equipamentos de
Espagos verdes utiizagdo  coletiva, i i <01 1
apoios agricolas
Espagos de uso Infrgestruturas e <07 <10 i 9
especial equipamentos
Espago urbanos | Edificios habitacionais
de baixa | ou mistos, comércio, <04 <0,6 - 2
densidade Servicos, industria
Espacos urbanos
de baixa | Edificios habitacionais
densidade /| ou mistos, comércio, <04 <06 - 2

Centros historicos
do tipo Il

servigos, industria

2 - Os parametros do quadro anterior podem assumir diferentes expressdes, nas situagdes seguintes:

a) Na aplicagdo do regime estabelecido ou a estabelecer por outros planos municipais de ordenamento do territério, planos

de urbanizag&o ou de pormenor;

b) No cumprimento de condicionantes impostas por regime legal, serviddo ou restricio por utilidade publica;

¢) Nas operagdes urbanisticas que incidem em “zonas urbanas consolidadas” e que correspondem a situagbes de

“colmatagao” do tecido urbano.

3 - Os parémetros de edificabilidade nas situages referidas na alinea ¢) do nimero anterior, devem ter em consideragéo o

seguinte:

a) O alinhamento, a implantagao e o volume dos edificios € determinado em fungéo das caracteristicas tipoldgicas dominantes

na envolvente, devendo os edificios a construir ou a ampliar respeitar as caracteristicas dominantes do local onde se inserem;
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b) Os edificios a construir ou a ampliar ndo poderao resultar num aumento injustificado do nimero de pisos acima da cota de
soleira relativamente aos edificios confinantes, ou alterar a distancia e/ou alinhamento dominante relativamente as vias
publicas confinantes, sendo que, por principio a fixagdo do méximo nimero pisos acima da cota de soleira deve resultar da
média do niimero de pisos dos edificios confinantes;

¢) Nas circunstancias anteriores, a admissibilidade das solugdes urbanisticas é fixada pela Camara Municipal em face dos
estudos e projetos que definem as operagdes urbanisticas em concreto a apresentar no ambito dos pedidos de informagéo,

de informagao prévia, de licenciamento ou comunicag&o prévia.

4 - As obras de modelagao do terreno para implantagéo dos edificios ndo podem recorrer a solugdes que aumentem o risco
de estabilidade das vertentes ou que impliquem a realiza¢&o de aterros e escavagdes e/ou a constru¢do de muros de suporte
de dimensao suscetivel e capaz de degradar a qualidade paisagistica dos lugares, devendo para o efeito ser consideradas
as seguintes regras:

a) Na construgéo de novos edificios, em que se encontre prevista a execugéo de trabalhos de escavagéo ou aterro em relagao
ao terreno natural, deve ser assegurada entre a nova plataforma da cota de soleira do edificio e o terreno natural uma

pendente inferior a 30 %;

b) A construgdo de muros de suporte que estabelecam diferengas de cota entre plataformas contiguas ou entre as plataformas
e o terreno natural ndo devem exceder uma altura superior a 3 metros, constituindo exce¢éo os muros de suporte associados
a vias ou situagdes em que seja tecnicamente inviavel a conjugagao da altura maxima supra estabelecida com outras técnicas

de suporte de terras.

5 - Os afastamentos laterais dos edificios isolados ao limite do lote ou parcela, na situagdo mais desfavoravel, quando nao
existam situacdes de encosto ja existentes ou previstas em Plano Municipais de Ordenamento do Territdrio ou loteamentos

urbanos aprovados é, para qualquer edificagdo, igual a metade da altura, mas nunca inferior 3 metros.

6 - O disposto no niimero anterior é valido para os afastamentos ao limite posterior do lote ou parcela, sendo nestes casos de

considerar um afastamento nunca inferior a 5 metros.

7 - A construcdes de edificios anexos, entendidos como pequenos edificios destinados a uso complementar e dependente do
edificio principal, podera ser admitida nas circunstancias em que a sua viabilizagao néo condicione a exposi¢ao, ventilagao,

vistas dos edificios confinantes, desde que observado o cumprimento, cumulativo, dos seguintes requisitos:
a) Altura méxima da edificagao de 3,5 metros;

b) Area maxima de implantagéo de 50 m2

c) Nao exceder 20 % da area de construgdo do edificio principal;

d) Nao poderéo ser implantados nos limites da parcela confinantes com via ou area publica.

8 - (Revogado.)
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Capitulo Il

Solo Urbano

Seccdo |
Espagos Centrais
Subsecgao |
Disposigoes Gerais
Artigo 81.°
Identificagao, objetivos e subcategorias

1- Os solos integrados na categoria de espacos centrais apresentam-se identificados e delimitados na Planta de Ordenamento
- Classificagao e Qualificagéo do Solo e integram as areas do concelho onde se concentram as fungdes de maior centralidade
ou que se destinam a assegurar o reforgo da centralidade dos aglomerados onde se inserem, assumindo correspondéncia

com as areas do concelho onde se observa uma maior densidade urbana.

2 - As éreas qualificadas como espagos centrais correspondem maioritariamente a zonas urbanas consolidadas
caracterizando-se pela presenga de uma grande diversidade de tipologias formais e funcionais, épocas de construgéo, que
atendendo aos respetivos objetivos de desenvolvimento urbano e regime de uso e ocupagéo a estabelecer por este plano de

subdividem nas seguintes subcategorias de qualificagéo do solo:
a) Centros histéricos do tipo I;
b) Espagos centrais do tipo [;

¢) Espagos centrais do tipo II.

Artigo 82.°
Regime de uso e ocupagao

1 - Nos espagos centrais e nas respetivas subcategorias aplicam-se as normas e parametros gerais de edificabilidade

estabelecidos para o solo urbano.

2 - Estes espagos tém por destino a localizagdo e implantagéo de atividades, fungdes e instalagdes com fins habitacionais,
comerciais e de servigos, lazer e turismo, assim como outros usos tidos como compativeis com as fungdes dominantes ja

existentes e admitidas.
3 - Séo considerados usos compativeis com os usos identificados no nimero anterior:

a) Estabelecimentos industriais, desde que as tipologias dos estabelecimentos correspondam as que, de acordo com a
legislagdo em vigor, ndo se encontrem sujeitas a licenciamento, ou, estando sujeitas a licenciamento, a Camara Municipal

assuma o papel de entidade coordenadora;



|

S€1a

b) Armazenagem.

Subsecgéo Il
Centros Historicos do Tipo |
Artigo 83.°
Identificagdo, objetivos e regime

1 - Os solos integrados na subcategoria de centros historicos do tipo | assumem correspondéncia com as areas de génese
urbana de Seia e de Sdo Romao, observando uma delimitagdo que se apresenta em conformidade com a delimitagao

constante da Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo.

2 - Estes solos mantém os tragos das estruturas e tecidos urbanos e edificios de valor patrimonial relevante e que se

pretendem ver preservados, para eles se estabelecendo como agdes preferenciais de intervengao:

a) A regeneragao e reabilitagdo urbana, numa perspetiva de protecdo e valorizagdo dos valores patrimoniais associada a

dinamizag&o das fungdes residencial, comercial, de servigos e turismo;
b) A qualificagao do espago publico e a consolidagdo do tecido urbano;

¢) A promogao, protegdo, conservagao, recuperacao e revitalizagdo dos valores historicos, arquiteténicos, arqueologicos e

urbanisticos.

3 - Sdo aplicaveis as normas e pardmetros de edificabilidade estabelecidos no artigo referente as normas e pardmetros gerais

de edificabilidade aplicaveis no solo urbano, respeitando cumulativamente o seguinte:

a) A alteragdo do espago publico e dos edificios, € em particular dos edificios considerados como elementos patrimoniais

relevantes, devem ser enquadradas numa perspetiva de preservagéo das caracteristicas arquitetonicas preexistentes;

b) Na alteracéo dos edificios deverd sempre atender -se & necessidade de promover a corre¢ao de situagdes de dissonancia,
nomeadamente, quando em situagdes de edificios de génese mais recente, se verificou um aumento despropositado dos
volumes construtivos até entao existentes, ou houve lugar a uma adocao de expressdes arquiteténicas de menor valia que

contribuiram para a criagdo de situagdes de rutura e perda da qualidade arquiteténica e urbana;

¢) Nas situagdes relacionadas com a construgao de novos edificios, ou com a reconstrugao de edificios existentes, as solugdes
a assumir em matéria de implantagao e volumetria de edificado devem respeitar os alinhamentos e/ou recuos e a altura de
fachada dominantes que se verificam na frente urbana onde estas intervengdes se enquadram, exceto nas situagbes de

dissonancia a que se refere o nimero anterior.

Subsecgéo lll

Espacgos Centrais do Tipo |
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Artigo 84.°
Identificagdo, objetivos e regime

1 - Os solos integrados na subcategoria dos espacgos centrais tipo | observam uma delimitagéo que se apresenta conforme
com o representado na Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo e compreendem areas centrais de Seia
e S&o Romé&o que se caracterizam por uma maior densidade urbana em termos de edificios de maior volume edificatérios e

onde se localizam fungBes comerciais e servigos que lhe conferem relevancia e centralidade para o sistema urbano concelhio.
2 - Para os espagos centrais do tipo | preconizam-se 0s seguintes objetivos:

a) Em Seia, a qualificagdo urbana, desenvolvendo solugdes adequadas de enquadramento e articulagdo com as areas
urbanas adjacentes e a colmatag&o dos vazios urbanos com o objetivo de consolidar e reforcar as fungdes urbanas centrais,

designadamente comércio, servigos, turismo e qualificago dos espagos publicos;

b) Em S&o Romao, a consolidagdo do tecido urbano existente e a qualificagdo dos espagos publicos enquanto fator de

valorizagao das centralidades comerciais e de servigos que se observam ja no local.

3 - Sdo aplicaveis as normas e pardmetros de edificabilidade estabelecidos no artigo referente as normas e pardmetros gerais
de edificabilidade aplicaveis no solo urbano, apenas se admitindo fungdes urbanas associadas & habitacao, comércio, servigos

e turismo.

Subsecgdo IV
Espacgos Centrais do Tipo Il
Artigo 85.°
Identificagdo, objetivos e regime

1 - Os espagos centrais do tipo Il integram as areas com uso predominantemente associado a fungéo residencial e onde se
localizam de forma mais ou menos dispersa as fungdes comerciais e de servigos de relevancia, possuindo em geral uma

grande diversidade tipolégica, mas com uma menor densidade urbana relativamente aos espagos centrais do tipo |.

2 - Os objetivos de desenvolvimento dos espagos centrais do tipo Il estédo fundamentalmente relacionados com a colmatagéo
do tecido urbano e com a qualificagdo do espago publico tendente a melhorar a qualidade dos aspetos relacionados com a

qualidade das infraestruturas, paisagismo e mobilidade.

3 - Sdo aplicaveis as normas e pardmetros de edificabilidade estabelecidos no artigo referente as normas e pardmetros gerais
de edificabilidade aplicaveis no solo urbano, sendo de respeitar, cumulativamente, que quando as operagdes urbanisticas,
incidem em varias parcelas ou conjunto de parcelas onde a definigdo tipoldgica ndo é determinavel no contexto de colmatagao
do tecido urbano, deve assegurar-se que pelo menos 50 % da area das parcelas das novas edificagdes se destinam a fungéo

residencial, turistica ou similar.
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Secgéo Il
Espacos Habitacionais
Artigo 86.°
Identificagédo

As éareas integradas na categoria de espagos habitacionais observam uma delimitagdo conforme com o representado na
Planta de Ordenamento - Classificagéo e Qualificagdo do Solo e assumem correspondéncia com os solos que apresentam
como destino dominante a fixag&o de fungdes de cariz habitacional, nelas podendo ser admitidos outras tipologias de usos,

desde que compativeis com a fungao habitacional dominante.

Artigo 87.°
Regime de uso e ocupacgao do solo

1 - Admite-se nestes solos o desenvolvimento de operagdes de urbanizagéo e edificacdo de unidades residenciais, de tipologia

unifamiliar e plurifamiliar, assim como edificios mistos e exclusivamente afetos a fungées de comércio, servigos e turismo.

2 - S&o aplicaveis as normas e pardmetros de edificabilidade estabelecidos no artigo referente as normas e pardmetros gerais

de edificabilidade aplicaveis no solo urbano, respeitando, cumulativamente, o seguinte:

a) A tipologia dominante a adotar nestas areas devera considerar a moradia unifamiliar (isolada, geminada ou em banda),
sendo que a construgéo de outras tipologias de edificado que ndo estas apenas podera ocorrer se ja se encontrar prevista
em operacao de loteamento urbano ou se resultar de enquadramento em programagdo desenvolvida em sede de plano

municipal de ordenamento do territério ou unidade de execugéo;

b) No sentido assegurar a concretizagdo dos usos e tipologias dominantes previstas para estes solos, a ocupagao total das
areas a intervir devera considerar a dotagdo de uma area destinada a parcelas afetas a tipologia de moradia unifamiliar em,

pelo menos, 50 % da area total de parcelas destinadas a edificagao.

Secgao lll
Espacgos de Atividades Econdmicas
Artigo 88.°
Identificagdo, objetivos e regime

1 - Os solos qualificados e integrados na categoria de espacos de atividades econdmicas apresentam-se identificados e
delimitados na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo e correspondem a areas ocupadas e com
aptiddo para a localizagéo de atividades econdémicas com necessidades especiais de afetacdo e organizagao do espago

urbano, entre as quais se incluem atividades de cariz industrial, logistico, comercial e de servigos.
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2 - Nao se admite nestes solos a construcéo de edificios destinados a habitagdo, exceto para o pessoal encarregado da

guarda e vigilncia dos estabelecimentos.

3 - Sdo aplicaveis as normas e pardmetros de edificabilidade estabelecidos no artigo referente as normas e pardmetros gerais
de edificabilidade estabelecidos para o solo urbano, respeitando, cumulativamente, o seguinte:

a) As novas edificacdes devem assegurar um afastamento minimo de 6 metros aos limites laterais das parcelas;
b) A ampliagao de estabelecimentos existentes beneficia de uma majoracéo de 10 % relativamente aos indices estabelecidos;

4 - A ampliagéo de edificagdes habitacionais existentes apenas é admitida desde que néo seja excedida uma area bruta de

construgao de 300m2.

Secgao IV
Espagos Verdes
Artigo 89.°
Identificagéo

Os solos qualificados e integrados na categoria de espagos verdes observam uma delimitagéo conforme com o delimitado na
Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo e incluem as areas que assumem fungdes de equilibrio
ecoldgico e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto, agricolas ou florestais, coincidindo, no seu

todo, ou em parte, com a estrutura ecolégica municipal.

Artigo 90.°
Regime de uso e ocupagéo do solo

1 - S&o aplicaveis as normas e parametros de edificabilidade estabelecidos no artigo referente as normas e parametros gerais
de edificabilidade estabelecidos para o solo urbano, respeitando, cumulativamente, o seguinte:

a) Nao é admitida a realizagdo de operagdes urbanisticas que resultem na construgdo de novos edificios, exceto quando as
mesmas se justifiquem na necessidade de servir o apoio a atividades de cariz agricola ou para qualificagdo do uso publico,
concretamente a construgdo de infraestruturas e equipamentos de utilizagéo coletiva;

b) Os novos edificios ndo poderdo apresentar uma altura de fachada com altura superior a 3,5 metros;

¢) A alteragdo ou ampliag&o dos edificios apenas é admitida se a alteragdo de uso se enquadrar nas tipologias de utilizagao
anteriormente definidas, ou, tratando-se de edificios afetos a fungdes residenciais, num aumento da érea de construc&o tida
como indispensavel a satisfagdo das condigdes minimas de habitabilidade, e desde que néo exceda 20 % da &rea de

implantagdo associada ao edificio preexistente.
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Secgio V
Espacos de Uso Especial
Artigo 91.°
Identificagédo

Os solos integrados na categoria de espagos de uso especial apresentam uma delimitagdo em conformidade com o
representado na Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificacdo do Solo e compreendem as areas onde se localizam
ou para as quais se encontra programada a instalag&o de equipamentos de utilizagao coletiva, infraestruturas estruturantes

ou outros elementos urbanos especificos, nomeadamente associados ao recreio, lazer e turismo.

Artigo 92.°
Regime de uso e ocupacgao do solo

Nos espagos de uso especial aplicam-se as normas e pardmetros gerais de edificabilidade estabelecidos para o solo urbano,

respeitando cumulativamente o seguinte:

a) A construgdo de novos edificios ou a ampliagéo de edificios preexistentes deve assegurar a criagdo de lugares de

estacionamento adequados as necessidades dos usos previstos;

b) A altura maxima da fachada dos novos edificios ndo devera exceder 9 metros, com exce¢éo de situagbes devidamente

justificadas com base em requisitos técnicos e legais aplicaveis.

Secgéo Vi
Espagos Urbanos de Baixa Densidade
Subsecgéo |
Disposigdes Gerais
Artigo 93.°
Identificagéo, objetivos e subcategorias

1 - As areas do concelho qualificadas como espagos urbanos de baixa densidade estao identificadas e delimitadas na Planta
de Ordenamento - Classificacdo e Qualificagdo do Solo e correspondem a areas do territorio as quais se encontram

associadas a grande maioria dos aglomerados urbanos que integram a rede urbana concelhia.

2 - Estas areas, e o0s aglomerados que a elas se encontram associados, caracterizam-se por uma baixa densidade urbana e
funcionam de forma relativamente autéonoma, apresentando-se predominantemente ocupados com estruturas edificadas
associadas a tipologias de habitagdo unifamiliar, com as quais se articulam, de forma concentrada ou dispersa, fungdes

variadas de comércio, servigos e industria.
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3 - No sentido de promover a defesa do valor patrimonial das areas de génese mais antiga dos aglomerados é definida a
subcategoria designada “Centros Histéricos do Tipo II’, nela se compreendendo as areas urbanas antigas e que mantém

tragos urbanisticos e arquitetonicos de especial relevancia patrimonial que interessa ver preservados e valorizados.

Artigo 94.°
Regime de uso e ocupagéo do solo

1 - S&o aplicaveis as normas e parametros de edificabilidade estabelecidos no artigo referente as normas e parametros gerais
de edificabilidade estabelecidos para o solo urbano, respeitando, cumulativamente, que a instalagao ou ampliagao de edificios
elou atividades distintas da fung&o residencial ou turistica, designadamente associadas a fungdes de comércio, servigos e
industria ndo é admitida, caso se verifique que da sua presenca resulta uma sobrecarga insustentavel para os sistemas de
redes de infraestruturas ou a gerem impactes ambientais nao mitigaveis sobre areas residenciais envolventes.

2 - Os procedimentos de urbanizagdo e edificagdo a desenvolver nestes solos, ndo sendo em geral enquadrados em
instrumentos de programagao e planeamento de pormenor deveréo ser objeto de especial ponderagao ao nivel das solucdes

urbanisticas e arquiteténicas a adotar, designadamente no que respeita:

a) As condicdes de insergdo em termos paisagisticos, particularmente no que se refere a uma correta adaptago das solugées

construtivas as condigbes orograficas existentes;

b) A utilizagao de solugdes arquitetonicas adequadas as caracteristicas particulares e préprias dos locais, privilegiando -se o
recurso a utilizagdo de materiais, formas e elementos caracteristicos dos locais e nao recorrendo a adogdo de solugdes

exoticas ou que resulte em impactes paisagisticos inadequados.

3 - Ainstalagdo de estabelecimentos afetos a fungdes de comércio, servigos ou industria em edificios de uso exclusivo ou
mistos devera observar o carater predominantemente residencial destas areas e fica condicionada ao cumprimento dos

parametros ambientais estabelecidos em matéria de ruido, qualidade do ar e outros legalmente aplicaveis.

Subsecgéo Il
Centros Histéricos do Tipo Il
Artigo 95.°
Identificagao

1 - Os solos qualificados e integrados nesta subcategoria de centros histéricos do tipo Il apresentam uma delimitagao que
observa conformidade com o representado na Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificagdo do Solo e assume
correspondéncia com as areas que estiveram na génese de alguns aglomerados, podendo em algumas situagdes abranger

a totalidade dos mesmos.
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2 - Estas areas assumem caracteristicas peculiares, uma vez que mantém tragos urbanisticos e arquiteténicos reveladores
da identidade dos lugares, de valor patrimonial relevante e que importa ver salvaguardado, designadamente em atenc&o a

singularidade ou especial vulnerabilidade dos elementos que o compdem ou do conjunto a proteger.

Artigo 96.°
Regime de uso e ocupagéo do solo

1 - S&o aplicaveis as normas e parametros de edificabilidade estabelecidos no artigo referente as normas e parametros gerais

de edificabilidade estabelecidos para o solo urbano, respeitando, cumulativamente, o seguinte:

a) Nestas areas de génese antiga privilegia -se a realizagdo de operagdes urbanisticas de reabilitagdo baseadas na
recuperagdo das caracteristicas preexistentes e tradicionais dos edificios e na adogdo de solugdes arquitetonicas que

promovam a incorporacgdo de elementos materiais e formas tradicionais;

b) A construgao de novos edificios ou a ampliagao de edificios preexistentes apenas se admite em situagdes que se traduzam
na colmatagéo do tecido urbano, sendo de manter as caracteristicas dominantes no local onde se inserem, designadamente
em termos de implantagdes e volumetrias, assim como a adogéo de solugdes arquiteténicas que ndo resultem na implantagéo

de elementos edificados dissonantes.

Capitulo Il
(Revogado.)

Artigo 97.°
(Revogado.)

Artigo 98.°
(Revogado.)

TiTULO VI

REDE VIARIA E ESTACIONAMENTO
Artigo 99.°

Rede e hierarquia rodoviaria
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1 - A rede rodoviaria do concelho de Seia representada na Planta de Ordenamento - Classificagéo e Qualificagdo do Solo,
compreende as vias que integram a rede rodoviaria nacional, as estradas regionais (ER), as estradas nacionais (EN), as

estradas nacionais desclassificadas sob jurisdi¢do das Infraestruturas de Portugal (IP,SA) e a rede rodoviaria municipal.

2 - Em fungéo do fim que cada uma das vias desempenha na estrutura rodoviaria aos niveis regional e concelhio é definida a

seguinte hierarquia da rede, por ordem decrescente de importéncia:

a) Rede Rodoviéria Nacional e Estradas Regionais que integram as vias incluidas no Plano Rodoviério Nacional (PRN2000),

designadamente:

i) Rede Nacional Complementar (ltinerarios Complementares):

i.i) O Itinerario Complementar IC 6 - previsto (a ser assegurado pela EN230);

i.if) O Itinerario Complementar IC 7 - previsto (a ser assegurado pela EN17);

i.iif) O ltinerario Complementar IC 37 - previsto (a ser assegurado pela EN231);

ii) Estradas Nacionais sob a jurisdigdo das Infraestruturas de Portugal (IP,SA), designadamente:

ii.i) EN231, entre Seia (entroncamento da EN17 -Ponte de Santiago) e o entroncamento da EN230 (Limite de Concelho da
Covilhd);

ii.if) EN232, a Este de Seia, entre os Limites de Gouveia;

iii) Estradas Regionais sob a jurisdi¢do das Infraestruturas de Portugal (IP,SA),

fii.i) ER 338, entre Vide (entroncamento da EN230) e o Limite de Concelho da Covilha;

jii.ii) ER 339, entre Seia e Lagoa Comprida (entroncamento da ER338);

b) Estradas Nacionais desclassificadas sob a jurisdigdo das Infraestruturas de Portugal (IP,SA), designadamente:

i) EN17, entre o Limite de Concelho de Oliveira do Hospital e o Limite de Concelho de Gouveia, a assegurar o corredor do
IC7;

i) EN230, entre o Limite de Concelho de Oliveira do Hospital e o Limite de Concelho da Covilha, a assegurar o corredor do
IC6;

iiy EN231 (2), entre o Limite de Concelho de Mangualde e o entroncamento da EN17, a assegurar o corredor do IC37,;

iv) EN231 (antiga), desde o entroncamento com a Circular de Seia (Norte) (prox. km 42,320) até ao entroncamento com a
Circular de Seia (Sul) (préx. Km 46,270);

v) EN 338 -1, entre o Limite de Concelho e a Torre;
vi) EN 339 -1, entre o entroncamento da ER339 e o Limite de Concelho de Gouveia;

¢) Estradas Municipais, designadamente:
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EM 339-1, EM 502, EM 502-1, EM 502-2, EM 503, EM 503-1, EM 504, EM 504-1, EM 504-2, EM 504-3, EM 505, EM 505-1,
EM 506, EM 507, EM 508, EM 510, EM 511, EM 512, EM 512, EM 513, EM 514, EM 515, EM 515-1, EM 516, EM 517, EM
517-1, EM 518, EM 519, EM 521, EM 521-1, EM 522, EM 522-2, EM 522-3, EM 522-4;

d) Caminhos Municipais, designadamente:

CM 1115, CM 1116, CM 1117, CM 1118, CM 1119, CM 1120, CM 1122, CM 1123, CM 1124, CM 1125, CM 1126, CM 1127,
CM 1128, CM 1129, CM 1129-1, CM 1131, CM 1133, CM 1134, CM 1135, CM 1136, CM 1137, CM 1139, CM 1203;

e) Os arruamentos urbanos municipais;

f) Os caminhos rurais ¢ florestais definidos como caminhos de utilizagao publica.

Artigo 100.°
Seguranga e protegdo da rede rodoviaria

1 - Nas vias referidas nas alineas a) e b) do nimero anterior é aplicavel a Lei n.° 34/2015, de 27 de abril, que aprova o Estatuto
das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional que estabelece as regras de prote¢do da estrada e sua zona envolvente, fixando
as condiges de seguranga e circulagdo dos seus utilizadores e as de exercicio das atividades relacionadas com a sua gestéo,

exploragao e conservagao.

2 - Nas restantes vias que integram a rede viaria municipal, designadamente as estradas municipais (EM), os caminhos

municipais (CM) e os arruamentos urbanos, estabelecem -se as seguintes normas de seguranga prote¢ao viaria:

a) Nas EM’s fora dos perimetros urbanos as edificagdes ndo devem implantar -se numa faixa de 10 metros ou de 20 metros

de largura medida a partir da plataforma, respetivamente para habitagao ou para outras edificagdes de utilizagdes diversas;

b) Nos CM e nas restantes vias publicas fora dos perimetros urbanos as edificagdes ndo devem implantar-se numa faixa de

5 metros para cada lado da plataforma;

¢) Dentro dos perimetros urbanos serdo os planos de urbanizagéo e de pormenor a regulamentar sobre esta matéria e, na
falta deles, compete a Camara Municipal a definigdo do alinhamento das construgdes, que tera por referéncia os alinhamentos

definidos por preexisténcias de edificado em ambos os lados da plataforma da vig;

d) Nas vias integrantes da rede rodoviaria municipal que se desenvolvem em perimetros urbanos, sempre que as
caracteristicas da infraestrutura viaria (arruamento, estacionamento e passeios) ndo garantam as melhores condigdes de
circulagdo e mobilidade, automével e/ou pedonal, deve ter-se por referéncia nas novas operagdes urbanisticas, os perfis
resultantes dos pardmetros de dimensionamento da rede rodoviéria estabelecidos no presente regulamento ou outros que
resultem de alinhamentos para a totalidade ou parte destas vias com plataformas especificas que resultem mais adequadas

ao local;

e) O disposto nas alineas anteriores néo é aplicavel aos equipamentos de apoio & estrada, designadamente as areas de
servigo, areas de repouso, parques de estacionamento, locais de paragem de transporte coletivo de passageiros e postos de

abastecimento de combustiveis ou energia.
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Artigo 101.°
Espagos-canal

1 - A Rede Rodoviaria existente integra-se em espagos-canal que tém por objetivo garantir as adequadas condigbes de
funcionamento ou de execugao da rede e que compreendem a plataforma da via e as faixas de prote¢do non aedificandi que

a lei estipula para cada caso concreto.

2 - Com a concretizag&o das vias propostas passam a funcionar automaticamente as disposigdes legais quanto a constituicéo
das serviddes administrativas.

3 - Os espagos-canal integram ainda os equipamentos de apoio a estrada, designadamente as areas de servigo, areas de
repouso, parques de estacionamento, locais de paragem de transporte coletivo de passageiros e postos de abastecimento de

combustiveis ou energia.

Artigo 102.°
Parametros de dimensionamento da rede rodoviaria municipal

Sem prejuizo de situagdes excecionais devidamente justificadas, nomeadamente por limitagdes resultantes da situagao
existente ou necessidade de preservacéo de valores patrimoniais e ambientais, a rede rodoviaria resultante de projetos de

loteamento deve adquirir as caracteristicas fisicas e operacionais constantes do quadro seguinte:

Tipos de Ocupacao Infraestruturas - Arruamentos
Habitac&o a.c. hab. > 80 % a.c. Perfil tipo 2 9,7 m.
Faixa de rodagem = 6,5 m.
Passeio = 1,6 m (x 2).
Estacionamento = [(2,5 m) (x 2)] (opcional).
Caldeiras para arvores = [(1,0 m) (x 2)] (opcional).
Habitagdo (se a.c. hab. < 80 %), comércio | Perfil tipo =12 m.
€ 0U Servigos Faixa de rodagem = 7,5 m.
Passeios = 2,25 m (x 2).
Estacionamento = [(2,25 m) (x 2)] (opcional).
Caldeiras para arvores = [(1 m) (x 2)] (opcional).
Quando exista indUstria € ou armazéns. Perfil tipo = 12,2 m.
Faixa de rodagem =9 m.
Passeios = 1,6 m (x 2).
Estacionamento = [(2,25 m) (x 2)] (opcional).
Caldeiras para arvores = [(1 m) (x 2)] (opcional).

Artigo 103.°

Parametros de dimensionamento de estacionamento
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1 - Os parametros de dimensionamento do estacionamento a observar nas operagdes urbanisticas, determinados em fungéo

do tipo de ocupagéo, sem prejuizo de legislacédo especifica aplicavel, sdo os constantes do seguinte quadro:

Tipo de Ocupacao

Parametros de dimensionamento

Privado (no interior do lote ou parcela)

Publico (apenas aplicavel nas
operagoes de loteamento ou em
edificios com impacte
semelhante a loteamento)

Habitagdo unifamiliar

1 lugar / fogo com area de construgdo 120 < m2;
2 lugares / fogo com area de construgéo entre 120
mZ e 300 m;

3 lugares / fogo com &rea de construgio > 300 m2.

Dotacéo de lugares correspondente
a 20 % dos lugares de
estacionamento privado

Habitag&o coletiva

Com indicag&o de tipologia:

1 lugar/fogo-TOe T1;

1,5 lugares / fogo - T2 e T3;

2 lugares / fogo - T4, T5 e T6;
3 lugares / fogo > T6.

Sem indicagéo de tipologia:

1 lugar / fogo — &rea média fogo < 90 m?;

1,5 lugares / fogo — 90 m2 < &rea média fogo < 120
m?,

2 lugares / fogo — 120 m2 < area média fogo < 300
m?;

3 lugares / fogo - &rea média fogo > 300 m2.

Com indicagao de tipologia:
Dotag&o de lugares correspondente
a 20 % dos |lugares de
estacionamento privado

Sem indicagéo de tipologia:
Dotag&o de lugares correspondente
a 20 % dos lugares de
estacionamento privado

1 lugar / 30 m2 de &rea de construg¢édo de comércio,
para estabelecimentos com area < 1000 m?;

1 lugar /25 m2 de area de construgédo de comércio,
para estabelecimentos com area > 1000 m? e <

Dotac&o de lugares correspondente

5 lugares / 100 m2 de &rea de construgédo de
servicos, para estabelecimentos com érea > 500
m2.

Comércio 2500 mz; a 30 % dos |lugares de
1 lugar / 15m2 de area de construgdo de comércio, | estacionamento privado
para estabelecimentos com area > 2500 m2 e,
cumulativamente, 1 lugar de pesado / 200 m? de
area de construgéo do edificio.
3 lugares / 100 m2? de area de construgdo de
| ;ezmgos, para estabelecimentos com area < 500 Dotagéio de lugares correspondente
Servigos ' a 30 % dos lugares de

estacionamento privado

Industria e/ou armazém

1lugar/ 75 m2 de area de construgédo de industria
| armazém;

1 lugar de pesados / 500 m2 de é&rea de
constru¢do de industria / armazém, com um
minimo de 1 lugar (a localizar no interior do lote).

Dotac&o de lugares correspondente
a 20 % dos |lugares de
estacionamento privado

Estabelecimentos hoteleiros e
hotéis rurais de 4 e 5 estrelas

Assegurar espago para um numero de veiculos
correspondente a 25 % das unidades de
alojamento do estabelecimento, bem como local
que permita o estacionamento temporario de
viaturas (ligeiros ou pesados) para tomada e
largada de utentes e bagagens

Outros empreendimentos
turisticos, com excegdo dos

Assegurar espago para um numero de veiculos
correspondente @ 20 % das unidades de
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parques de campismo e | alojamento do estabelecimento, bem como local
caravanismo que permita o estacionamento temporario de
viaturas (ligeiros ou pesados) para tomada e
largada de utentes e bagagens

Assegurar espago para um n.° de lugares de
estacionamento equivalente a 10% da capacidade
de utentes.

Parques de campismo e de
caravanismo

2 - Admite -se a dispensa, total ou parcial, do cumprimento da dotac&o de estacionamento estabelecida no niumero anterior,

desde que técnica e economicamente se justifique e que se verifique uma das seguintes condicdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificacdo da arquitetura original de edificios ou da continuidade do conjunto edificado,
que pelo seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua integragdo em conjuntos caracteristicos ou em areas de reconhecido

valor paisagistico, devam ser preservados;

b) A operagdo urbanistica tenha manifestamente impacto sobre vestigios arqueoldgicos conservados no subsolo, cuja

preservagao se imponha;

¢) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungéo das caracteristicas geolégicas do
terreno, dos niveis fredticos, do condicionamento da seguranca de edificagdes envolventes, da interferéncia com

equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas publicos de circulagéo de pessoas e veiculos;

d) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposi¢des imperativas relativas a implantagao dos
edificios.

3 - Nao ficam obrigadas ao cumprimento das dotagdes de estacionamento:

a) As obras de ampliagao de edificagdes legalmente existentes, de que ndo resulte um acréscimo de construgao superior a
20 % da &rea de construco da licenga inicial;

b) Em &reas consolidadas, nas situagdes de alteragdo de uso ou de nimero de unidades de utilizago independente, em
edificios ja dotados de licenga de utilizagdo, desde que dai n&do resultem inconvenientes de ordem urbanistica e de

funcionamento dos sistemas de circulagéo publica.
c) Os empreendimentos turisticos cuja dotagao deve ser estabelecida em fun¢do do nimero de unidades de alojamento.

4 - A dotagdo de estacionamento inferior ao estabelecido no regime juridico dos empreendimentos turisticos para os
empreendimentos turisticos cuja classificagdo é competéncia do Turismo de Portugal carece de autorizagao expressa desta
entidade.

TiTuLo vl
PROGRAMAGAO E EXECUGAO DO PLANO

Capitulo |
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Disposigdes Gerais
Artigo 104.°
Disposigbes gerais

1 - A programagéo e execugdo do contetudo normativo do PDM concretiza-se pela elaboragéo e execugao de instrumentos
de ordenamento do territrio como os planos de urbanizagao, pormenor, unidades de execugao e na realizagdo das operagoes

urbanisticas.

2 -0 Plano estabelece, constando do relatério, um conjunto de orientagdes de natureza programatica que serdo concretizadas
no ambito de outros instrumentos de natureza regulamentar ou estratégica e em dominios territoriais especificos do solo

urbano e rustico, que envolvem o Municipio e demais agentes com responsabilidades de intervencéo territorial.

Capitulo Il
Unidades Operativas de Planeamento e Gestédo
Artigo 105.°
Identificagédo e delimitagao

1 - As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo asseguram a demarcagdo de espagos de interven¢do com uma
planeada ou pressuposta coeréncia, que requerem uma abordagem integrada e de conjunto, com programas diferenciados,
por forma a sustentar um tratamento a um nivel de planeamento mais detalhado, tendo em vista a sua execuc&o, prevalecendo

as suas disposicdes sobre as restantes disposigoes estabelecidas no presente Regulamento.

2 - O PDM institui as seguintes Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo, cuja identificagio e delimitagdo se apresenta

em conformidade com o representado na Planta de Ordenamento - Classifica¢do e Qualificag&o do Solo:

a) (Revogada.);

b) (Revogada.);

¢) (Revogada.);

d) (Revogada.);

e) UOPG 1 - Area Envolvente & Escola Superior de Turismo e Telecomunicaces e EB 2.3 - Dr. Abranches Ferréo:
f) UOPG 2 - Area de Intervencéo Especifica da Torre;

g) UOPG 3 - Espaco de Ocupagéo Turistica da Senhora do Espinheiro;

h) UOPG 4 - Espago de Ocupagéo Turistica da Quinta da Nogueira / Santana.

3 - Para as Unidades Operativas de Planeamento e Gestao estabelecem -se as regras e contetidos programaticos definidos

no Anexo IV ao presente regulamento, que dele é parte integrante.
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4 - A delimitagdo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo pode ser objeto de pequenos ajustes, por forma a

assegurar a sua adequacao a limites cadastrais e a limites fisicos, como taludes, linhas de agua e caminhos existentes.

5 - Sem prejuizo das UOPG anteriormente referidas, podem vir a ser definidos niveis mais detalhados de planeamento em

outras areas, tendo as mesmas que ser submetidas a disciplina dos planos de urbanizagéo ou de pormenor.

Artigo 106.°
Disposigoes supletivas

1 - O processo de planeamento e gestao das areas integradas nas Unidades Operativas de Planeamento e Gestao devera
compatibilizar-se, em matéria de regime do uso, ocupagéo e transformagao do solo, com as normas constantes no presente
regulamento aplicaveis as diversas categérica de qualificagdo do uso do solo em que se inserem, apenas podendo ser
alterados no ambito da aprovagéo de outros instrumentos de gestéo territorial.

2 - Na auséncia dos instrumentos previstos para a execugéo das unidades operativas de planeamento e gestdo, apenas se
admitem ocupagdes e usos compativeis com as que se encontram definidas para as respetivas categorias de uso do solo

correspondentes.

3 - As ocupagdes e usos a que se refere o nimero anterior regem-se pelos regimes de edificabilidade definidos para as
respetivas categorias de uso do solo e apenas sdo admitidas desde que n&do colidam com os objetivos definidos para a

respetiva unidade operativa de planeamento e gestéo.

Capitulo Il
Orientagoes para a Programacao e Execugao
Artigo 107.°
Sistemas de execugéo

1 - Nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, os sistemas de execugdo aplicaveis a area
abrangida pelo Plano assumem a designagdo de “sistema de compensagdo’, no caso em que a iniciativa parte dos
proprietarios dos prédios abrangidos sem interferéncia do municipio, de “sistema de cooperagao”, quando a iniciativa dos
particulares tem a cooperagdo municipal, ou de “sistema de imposi¢do administrativa®, quando a iniciativa da intervengao
urbanistica é da responsabilidade do municipio.

2 - Para as intervengdes territoriais, integradas em Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo e que o municipio define,
ao longo do tempo, e tendo em atengao o processo de desenvolvimento do territorio e as orientagdes do PDM, devem ser

delimitadas “unidades de execugéo”, a sujeitar ao “sistema de cooperagdo” ou ao “sistema de imposi¢éo administrativa”.
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3 - Para as intervengdes territoriais ndo consideradas prioritarias € em que, para um desenvolvimento ordenado, se mostre
conveniente a associagdo de proprietarios, devem ser delimitadas “Unidades de Execug&o” a sujeitar ao “sistema de

compensagao”.

Artigo 108.°
Mecanismos de perequagéo

1 - Os mecanismos de perequagdo compensatoria visam assegurar a justa reparticio de beneficios e encargos decorrentes

da execugao do Plano entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.

2 - Os mecanismos de perequacdo compensatdria definidos no presente plano séo aplicados nas éreas a sujeitar a Plano de
Pormenor ou Unidades de Execugdo que venham a ser delimitadas, mesmo que n&o integradas em Unidade Operativa de

Planeamento e Gestéo estabelecida pelo presente plano.

3 - Os mecanismos de perequagao a utilizar pelo Municipio para garantir o cumprimento do principio da perequagao
compensatéria dos beneficios e encargos decorrentes do plano s&o os previstos no regime juridico dos instrumentos de

gestéo territorial, designadamente o estabelecimento de um indice médio de utilizag&o e de uma &rea de cedéncia média.

4 - Os valores numéricos do indice médio de utilizagao serdo estabelecidos no &mbito de cada Plano de Pormenor ou Unidade
de Execucdo, sendo calculados através da média dos indices de utilizagdo do solo das parcelas integradas no perimetro a

abranger por estes instrumentos de gestéo territorial, na sequéncia da solugio de desenho urbano desenvolvida.

5 - A cedéncia média é a mesma para Planos de Pormenor e Unidades de Execug&o, assumindo um valor de 0,53 mZ/por

cada m2 de area total de construgéo.

Artigo 109.°
Aplicagdo dos mecanismos de perequagao

1 - E fixado para cada um dos prédios sobre os quais recai a aplicacdo dos mecanismos perequacdo um direito abstrato de
construcdo, que se designa por edificabilidade média, sendo direito este conferido através produto do indice médio de

utilizagéo pela area do respetivo prédio.

2 - Na realizagdo de operagdes urbanisticas, quando se verifique que a edificabilidade na parcela atribuida por Plano de
Pormenor ou Unidade de Execugéo é diferente da edificabilidade média, haverd lugar a um agravamento ou desagravamento
do valor das taxas municipais de urbanizagdo para realizagdo dessas operagdes, sendo este valor calculado com base na

proporcionalidade dos desvios ao indice médio de utilizacao.

3 - Quando o proprietario ou promotor, podendo concretizar a edificabilidade média no seu prédio, ndo o queira fazer, ndo ha
lugar @ compensagao ou alteragdo do calculo do valor dos agravamentos as taxas municipais de urbanizag&o anteriormente

referidas.
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4 - Quando a cedéncia média efetiva for superior @ média, o proprietario sera recompensado nos termos do disposto no RJIGT

e de acordo com o previsto em regulamento municipal.

5 - Quando a éarea de cedéncia efetiva for inferior & cedéncia média, o proprietario devera compensar o Municipio em

numerario ou espécie, nos termos do disposto em regulamento municipal.

Capitulo IV
Areas de Espagos Verdes e Equipamentos de Utilizagao Coletiva
Artigo 110.°
Parametros de dimensionamento das areas de espagos verdes e equipamentos de utilizagéo coletiva

1 - Nas operagdes urbanisticas de loteamento, de construgdo de edificios com impacte urbanistico semelhante a um
loteamento ou impacte urbanistico relevante, em areas nao abrangidas por PP ou PU, aplicam-se os seguintes parametros

de dimensionamento das areas de espagos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva.

Espagos verdes e de utilizagdo

Tipo de ocupagao coletiva (m?)

Equipamento de utilizagao coletiva (m?)

Habitagdo em moradia unifamiliar

28 m2 / fogo

35 m2/ fogo

Habitag&o coletiva

28 m?/ 120 m2 de area de construcéo

35 m2/120 m? de area de construgdo

Comércio

28 m?/ 100 m2 de area de construcéo

25 m2 /100 m2 de area de construgdo

Servicos

28 m?/ 100 m2 de area de construcdo

25 m2 /100 m2 de area de construgdo

Industria e/ou armazéns

23 m?/100 m2 de area de construcéo

10 m?/ 100 m2 de area de construgéo

2 - Para efeitos do dimensionamento das areas de cedéncia para dominio municipal, referidos no presente regulamento, para

as diferentes categorias funcionais previstas, estabelece-se o seguinte:

a) N&o se consideram, para efeito de dimensionamento de espagos verdes e de utilizagdo coletiva, areas continuas onde nao

seja possivel inscrever uma area de 100 m;

b) N&o se consideram, para efeito de dimensionamento de espagos de equipamento de utilizagéo coletiva, &reas continuas

onde néo seja possivel inscrever uma area de 300 m;

¢) Em qualquer das situagdes referidas nas alineas anteriores as areas de cedéncia devem apresentar-se confinantes com

arruamento publico.

Artigo 111.°
Dispensa de cedéncia para o dominio municipal

1 - As areas destinadas a espacgos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva devem ser cedidas ao dominio municipal,
tendo por base os pardmetros de dimensionamento estabelecidos pelo Plano, podendo as mesmas ser total ou parcialmente

dispensadas quando se verifiquem as seguintes situagdes:
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a) Inviabilidade, pela sua reduzida dimensao ou configuragéo, das areas verdes ou de equipamentos, exigiveis por aplicagao

dos parametros estabelecidos pelo Plano;

b) Manifesta impossibilidade de uma correta insergao urbanistica das referidas areas, tendo em conta as caracteristicas fisicas

e funcionais do espago envolvente.

2 - Em caso de dispensa, total ou parcial, da cedéncia, sera a mesma compensada pelo pagamento de uma compensagéo

em numerario ou espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.

TITULO IX
DISPOSIGOES FINAIS
Artigo 112.°
Entrada em vigor

O PDM entra em vigor no dia imediato ao da sua publicagdo no Diario da Republica.

Artigo 113.°
Disposigdes revogatorias

Com a entrada em vigor da revisdo do PDM de Seia s&o revogados os seguintes planos municipais de ordenamento do

territorio:

a) Plano Diretor Municipal de Seia, ratificado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.® 121/97 de 24 de julho, publicada
pelo Diario da Republica, 1.2 série -B, n.° 169, de 24 de julho de 1997, com a primeira alteragdo de regime simplificado

publicada através da Declaragéo n.° 248/2003, no Diario da Reptblica, 2.2 série, n.° 178, de 4 de agosto de 2003;

b) Plano de Pormenor da Quinta da Veiga, publicado pelo Aviso n.° 22648/2009, de 16 de dezembro, apenas na area definida
na Planta de Implantagdo como “Verde de enquadramento”, que passa a integrar Solo Rustico na categoria de “Espago

Agricola”.

(1) Inclui o trogo da (antiga) EN231, substituido pela Circular de Seia.
(2) Inclui o trogo da (antiga) EN231, substituido pela Circular de Seia.

ANEXOS
ANEXO |

Patriménio classificado e em vias de classificagao

Nome Freguesia Classificagdo Observagdes Tipologia Subtipo
Casa da Cerca de Santa UF de Seia, Séo | Classificado como IIP - Decreto
Romao e Lapa dos | n.°47508, DG, | Série,n.°20,de | Largo de Santa Rita Arquitetura Civil Conjunto

RiaeCapelaAnexa | pinneiros 24-01-1967
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UF de Seia Sio Classificado como MIP - Portaria
’ 0 - Ari 0
Solar dos Botelhos Romao e Lapa dos ;;52740 EP|/2012’ DR’(ljl Seg$,1n2. Largo da Misericordia | Arquitetura Civil Solar
Dinheiros (suplemento), de  31-12-
2012
UF de Seia, S&o | Classificado como MIP - Portaria laro Dr. Antonio
Casa das Obras Romao e Lapa dos | n.°180/2013, DR, Il Série, n.° 67, Borg os Pirés Arquitetura Civil Casa
Dinheiros de 5-04-2013 9
Classificado como MN - Decreto Casa dos Mouros de
Antas de Paranhos Paranhos de 16-06-1910, DG n.° 136, de . . Arqueologia Anta
Camides no Chaveiral
23-06-1910
Classificado como IIP - Decreto
Solar de Sao Julido Paranhos n.°5/2002, DR, | Série -B.N.°42, | Largo de S&o Julido Arquitetura Civil Solar
de 19-02-2002
Classificado como IIP - Decreto Rua dos Cruzeiros -
Pelourinho de Carvalhal | Paranhos n.° 23 122, DG, | Série, n.° 231, Arquitetura Civil Pelourinho
Carvalhal da Louga
de 11-10-1933
Classificado como IIP - Decreto
Casa da Bica Santa Comba n.°67/97, DR, | Série-B, n.° 301, | Rua Sacadura Bote Arquitetura Civil Casa
de 31-12-1997
. . Classificado como IIP - Decreto
pelourinho - de - Santa. | UF do Banta Marinha | 253 12, DG, I Serie, n° 231, | Largo do Pelourinho | Arquitetura Civil | Pelourinho
de 11-10-1933
. Classificado como IIP - Decreto .
Pelourinho de Casal de |, 2ncinha 0o 23122, DG, | Série, no 231, | La90 do Pelourinho - 1 o otia Givil | Pelourinho
Travancinha Casal de Travancinha
de 11-10-1933
Classificado como IIP - Decreto
Pelourinho de Valezim Valezim n.° 23 122, DG, | Série, n.° 231, | Largo do Pelourinho Arquitetura Civil Pelourinho
de 11-10-1933
Capela de Sdo Pedro UF de Seia, Séo | Classificado como MN - Decreto Arquitetura
! omao e Lapa dos | n. , DG, | Série n. ,de | Largo da Misericordia - apela
(Seﬁa) Romé Lapa d ©9953,DG, | Sérien.° 171, de | Largo da Misericordi R(::I iosa Capel
Dinheiros 31-07-1924 9
Capela do Senhor do UF de Seia, Sao | Classificado como MIP - Portaria Arquitetura
CaIF\)/ério Romao e Lapa dos | n.°284/2013,DR, Il Série,n.°91, | Rua 1°de Dezembro Reqli iosa Capela
Dinheiros de 13-05-2013 9
lareia da Misericordia e UF de Seia, Sao | Classificado como MIP - Portaria Arquitetura
(Lgasja do Despacho Romao e Lapa dos | n.®234/2013,DR, Il Série,n.° 72, | Largo da Misericordia Reqli iosa Igreja
P Dinheiros de 12-04-2013 9
Santudrio de  Nossa UF de Seia, Sao | Classificado como CIP - Portaria | Nossa Senhora do Arquitetura
Senhora do Desterro Romao e Lapa dos | n.°298/2014,DR, Il Série,n.°87, | Desterro, Margem do Re?li i0sa Santuario
Dinheiros de 7-05-2014 Rio Alva 9
ANEXO Il
Inventario do patriménio construido do concelho de Seia
[ Nimero | Designagio [ Codigo | Freguesia
Aldeia
| 1 Conjunto Arquiteténico de Casal do Rei [ 01/CAXXVIII [ UF de Vide e Cabega
Capela
2 Capela de Nossa Senhora do Espinheiro 08/CP/XXI UF de Seia, Sdo Romao e Lapa dos Dinheiros
3 Capela de Santo Cristo 03/CP/XIX UF de Seia, Sdo Rom&o e Lapa dos Dinheiros
4 Capela de Nossa Senhora da Conceigéo 05/CP/XIX UF de Seia, Sdo Romao e Lapa dos Dinheiros
5 Capela de Santo Anténio 01/CP/l Alvoco da Serra
6 Capela de Séo Silvestre 01/CP/I UF de Carragozela e Varzea de Meruge
7 Capela do Senhor do Calvario 01/CPIV UF de Torrozelo e Folhadosa
8 Capela de Nossa Senhora da Ribeira 02/CPNV UF de Torrozelo e Folhadosa
9 Capela de Nossa Senhora da Cabega 03/CPIV Girabolhos
10 Capela de Sdo Pedro 01/CP/X Pinhangos
11 Capela de Santo Anténio 01/CP/XII UF de Sameice e Santa Eulalia
12 Capela de S&o Pedro 01/CP/XVI UF de Santa Marinha e S&o Martinho
13 Capela de Sao Jodo 02/CP/XVI UF de Santa Marinha e Sao Martinho
14 Capela de Sao Jodo 02/CP/XXVI Valezim
15 Capela de Sdo Domingos 01/CP/XXVI Valezim
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Nimero Designagéo Cadigo Freguesia
16 Capela do Senhor do Calvario 01/CPIXXVIII UF de Vide e Cabeca
17 Capela de Sao Bento 02/CP/XII Sandomil
18 Capela de Sdo Sebastido 03/CP/XII Sandomil
19 Capela de Sdo Jodo Baptista 01/CP/XII Sandomil
20 Capela de Sao Sebastido 03/CP/l Alvoco da Serra
21 Capela de Sdo Pedro 02/CP/I Alvoco da Serra
22 Capela de Sao Sebastido 02/CP/XII UF de Sameice e Santa Eulalia
23 Capela de Sao Bento 01/CP/XXIIl UF de Torrozelo e Folhadosa
24 Capela de Santo Anténio 02/CP/X Pinhangos
25 Casa de Pinhangos 01/S/X Pinhancos
26 Capela de Sao Jodo 03/CP/XXI UF de Seia, Sdo Rom&o e Lapa dos Dinheiros
27 Capela de Santo Estevdo 04/CP/XXI UF de Seia, Sd0 Romao e Lapa dos Dinheiros
28 Capela de Sao Jodo Batista 03/CP/XVII Santiago
29 Capela de S&o Marcos 04/CP/XVII Santiago
30 Capela da Nossa Senhora das Neves 02/CP/XVII Santiago
31 Capela de Santo Amaro 01/CP/XVII Santiago
32 Capela de Nossa Senhora das Neves 01/CPNIX Paranhos
33 Capela da Nossa Senhora da Nazaré 01/CP/ UF de Vide e Cabega
34 Igreja da Divina Pastora 01/ UF de Vide e Cabeca
35 Capela de Santo Anténio 02/CP/I UF de Vide e Cabeca
36 Igreja Matriz da Nossa Senhora do Rosério 01/IMN Alvoco da Serra
37 Igreja Matriz 01/IMNV Girabolhos
38 Capela de Sdo Nicolau 02/CPV Girabolhos
39 Capela de Sdo Simao 04/CPIV Girabolhos
40 Capela do Senhor dos Milagres 01/CPNVI UF de Tourais e Lajes
41 Capela de S&o Marcos 03/CPNIX Paranhos
42 Capela de Nossa Senhora de Fatima 05/CP/IX Paranhos
43 Capela do Nosso Senhor do Calvéario 06/CP/NIX Paranhos
44 Capela da Nossa Senhora da Conceigéo 04/CPNIX Paranhos
45 Capela da Nossa Senhora da Boa Viagem 02/CP/IX Paranhos
46 Capela de Sao Miguel 03/CP/XIV Santa Comba
47 Capela de S&o Sebastido 01/CP/XIV Santa Comba
48 Capela Anjo da Guarda 02/CPIXIV Santa Comba
Cruzeiro
49 Cruzeiro Santa Marinha 01/CZ/XVI UF de Santa Marinha e S&o Martinho
50 Cruzeiro 01/CZ/XII UF de Sameice e Santa Euldlia
51 Cruzeiro 01/CZIXI Sabugueiro
52 Cruzeiro 01/CZ/XXIll UF de Torrozelo e Folhadosa
53 Cruzeiro 01/CZ/IXXVI Valezim
54 Cruzeiro 01/Cczi UF de Carragozela e Varzea de Meruge
55 Cruzeiro 01/CZIX Pinhangos
56 Cruzeiro 01/CzZIv UF de Torrozelo e Folhadosa
57 Padrao Centenario 01/PC/XXI UF de Seia, Sdo Rom&o e Lapa dos Dinheiros
58 Cruzeiro 01/PIXXI UF de Seia, Sdo Romao e Lapa dos Dinheiros
59 Cruzeiro 01/CZIXVII Santiago
60 Cruzeiro 02/CZIXVII Santiago
61 Cruzeiro do Carvalhal da Louga 01/CZIIX Paranhos
62 Cruzeiro 02/CZNX Paranhos
63 Cruzeiro 03/CZNX Paranhos
Edificio
64 Casa da Familia Ferreira da Fonseca 02/S/XIX UF de Seia, Sdo0 Rom&o e Lapa dos Dinheiros
65 Antiga Casa da Camara 01/S/XVI UF de Santa Marinha e S&o Martinho
66 Casa do Casal 02/S/XVI UF de Santa Marinha e S&o Martinho
67 Casa Senhorial 02/S/XVII Santiago
68 Casa da Torre 01/CS/XVIII UF de Santa Marinha e S&o Martinho
69 Antiga Casa da Camara 02/S/XXIV UF de Tourais e Lajes
70 Casa da Prebenda 03/S/XXIV UF de Tourais e Lajes
Al Casa da Camara 01/SIXXV Travancinha
72 Forno Comunitario e Museu Etnografico 01/FCT./XI Sabugueiro
73 Estalagem de Seia 07/S/XXI UF de Seia, Sdo0 Rom&o e Lapa dos Dinheiros
74 Antiga Casa da Familia Miranda Branddo 01/S/XXI UF de Seia, Sdo Romao e Lapa dos Dinheiros
75 Casa Manuelina da Praca da Republica 03/CS/XXI UF de Seia, Sdo Romao e Lapa dos Dinheiros
76 Casa das Artes e Colégio de Musica 04/S/XXI UF de Seia, Sdo Romao e Lapa dos Dinheiros
77 Edificio dos Correios 06/CS/XXI UF de Seia, Sdo Romao e Lapa dos Dinheiros




|

S€1a

Nimero Designagéo Cadigo Freguesia
78 Edificio Santander 08/S/XXI UF de Seia, Sdo Romao e Lapa dos Dinheiros
79 Solar dos Oliveiras 01/SIV Girabolhos
80 Edificio da Junta de Freguesia 02/SIV Girabolhos
81 Central Ponte de Jugais 01/CHE/I UF de Seia, Sdo Romao e Lapa dos Dinheiros
Fonte
82 Fonte dos Mouros 01/FT/XXIII UF de Torrozelo e Folhadosa
83 Fonte do Amieiro 01/FT/XII UF de Sameice e Santa Euldlia
84 Fonte de Santo Antdo 01/FTIXIX UF de Seia, Sd0 Romao e Lapa dos Dinheiros
85 Fonte das Quatro Bicas 01/FT/XXI UF de Seia, Sdo Romao e Lapa dos Dinheiros
86 Fonte da Casa das Obras 02/FT/XXI UF de Seia, Sdo Rom&o e Lapa dos Dinheiros
87 Fonte do Ferreiro 01/FT/XI Sabugueiro
88 Fontanério 01/F/N UF de Carragozela e Varzea de Meruge
89 Fonte de S&o Pedro 01/FT/X Pinhancos
90 Fonte de S&o Lourengo 02/FTIX Pinhangos
91 Fonte de S&o Jodo 02/FT/XXI UF de Seia, Sdo Romao e Lapa dos Dinheiros
Igreja
92 Igreja de Sdo Romé&o 021111 UF de Vide e Cabeca
93 Igreja Matriz de Loriga 01/IMNVIII Loriga
94 Igreja Matriz de Sazes da Beira 01/IM/XX Sazes da Beira
95 Igreja Matriz de Seia 01/IM/IXXI UF de Seia, Sdo Romao e Lapa dos Dinheiros
96 Igreja Matriz de Vide O1/IM/XXVII UF de Vide e Cabeca
97 Igreja de Nossa Senhora do Rosario 02/1IXXV Valezim
98 Igreja Matriz de Santa Luzia 01/IM/X Pinhancos
99 Igreja Matriz de Santa Comba 01/IM/IXIV Santa Comba
100 Igreja Matriz de Santiago 01/IM/XVII Santiago
101 Igreja Matriz de S&o Martinho 01/IMIXVIIL UF de Santa Marinha e S&o Martinho
102 Igreja Matriz de Torrozelo 01/IM/XXII UF de Torrozelo e Folhadosa
103 Igreja Matriz e Casa do Passal 01/IM/XIX UF de Seia, S&o Romao e Lapa dos Dinheiros
104 Igreja Matriz do Sabugueiro 01/IM/XI Sabugueiro
105 Igreja Paroquial de Sdo Domingos 01/IPNI UF de Tourais e Lajes
106 Igreja Paroquial de Varzea de Meruge 01/IP/XXVI UF de Carragozela e Varzea de Meruge
107 Igreja Matriz de Vila Cova a Coelheira 01/IMIXXIX Vila Cova a Coelheira
108 Igreja Paroquial de S&o Pedro 01/1IP/XII Sandomil
109 Igreja Paroquial 01/1P/XII UF de Sameice e Santa Eulalia
110 Igreja Paroquial do Santissimo Sacramento 01/IP/XXV Valezim
111 Igreja Paroquial 01/1IP/lIl UF de Carragozela e Varzea de Meruge
112 Igreja Paroquial 01/IP/IV UF de Torrozelo e Folhadosa
113 Igreja Matriz 01/IMNX Paranhos
114 Igreja Paroquial 01/IP/IXV UF de Santa Marinha e S&o Martinho
Moinho
115 Moinho de Agua 01/MA/XXVI [ Valezim
Pelourinho
116 Pelourinho 01/P/XXIII | UF de Torrozelo e Folhadosa
Ponte
117 Ponte Medieval 01/CMIXIX UF de Seia, Sdo0 Romao e Lapa dos Dinheiros
118 Ponte Medieval 01/PM/XVI UF de Santa Marinha e S&o Martinho
119 Ponte Medieval 01/PM/XVII Santiago
120 Ponte Medieval 01/PM/XXVI Valezim
Santuario
121 Santuario de Nossa Senhora da Lomba 01/8T/X Pinhancos
122 Santudrio de Santa Eufémia 01/ST/IX Paranhos
123 Santuario da Nossa Senhora da Salde 01/ST/XXVI Valezim
Sepulturas Antropomérficas
124 Antigo Cemitério 01/C/X | Pinhancos
Solar
125 Solar dos Morgados de Santa Euldlia 01/S/XV UF de Sameice e Santa Eulalia
126 Solar dos Abranches de Magalhaes 03/S/XVII Santiago
127 Solar de Torrozelo 01/S/XXIll UF de Torrozelo e Folhadosa
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128 Solar dos Montenegro 01/S/XXIV UF de Tourais e Lajes
129 Solar da Familia Castelo Branco 01/S/XXVI Valezim
130 Solar dos Ferrdes Castelo Branco 01/S/IXVII Santiago
131 Solar dos Condes de Sandomil 01/S/XIIl Sandomil
Nota: UF - Unido das Freguesias.
ANEXO Il

Inventario do patriménio arqueolégico do concelho de Seia

[ Namero | Sitio [ cNs ] Freguesia
Abrigo
| 1 Lapa de Tourais 4 - Penedo Furado [ 30810 [ UF de Tourais e Lajes
Achado(s) Isolado(s)
| 2 Tourais 3 - Peso do lagar | 30807 [ UF de Tourais e Lajes
Anta
3 Antas de Paranhos - Anta do Fontao 756 Paranhos
4 Antas de Paranhos - Anta 2 do Chaveiral 22397 Paranhos
5 Anta da Mofaina 30808 UF de Tourais e Lajes
Arte Rupestre
6 Pedras Lavradas 19315 Teixeira
7 Ferraduras 19568 UF de Vide e Cabeca
8 Carvalhinhos 19569 UF de Vide e Cabega
9 Portela da Casa Branca 2 27144 Teixeira
10 Portela da Casa Branca 4 32946 Teixeira
1 Portela da Casa Branca 3 32947 Teixeira
12 Balocas 3 32948 Teixeira
13 Pedras Lavradas 2 33527 Teixeira
14 Quarteirdes 25316 UF de Tourais e Lajes
Habitat
15 Carreiros 33697 Girabolhos
16 Perméncia 33698 Girabolhos
Igreja
| 17 Cemitério Velho da Varzea de Meruge | 30621 | UF de Carragozela e Varzea de Meruge
Mamoa
18 Antas de Paranhos - Anta 1 do Chaveiral 22396 Paranhos
19 Monte Valeiro das Trepada / Balocas 30921 UF de Vide e Cabeca
Necrépole
| 20 Travancinha [ 4912 [Travancinha
Ponte
21 Ponte Romana de Vila Rosa 30806 Paranhos
22 Ponte de Vila Cova-a-Coelheira 30812 Vila Cova a Coelheira
23 Ponte Romana de Sandomil 30805 Sandomil
Povoado
| 24 Buraco da Moura de Sao Roméao | 5833 | UF de Seia, S&o Roméo e Lapa dos Dinheiros
Povoado Fortificado
25 Cabego do Castro de Sdo Romé&o 2983 UF de Seia, Sd0 Romao e Lapa dos Dinheiros
26 Castro Verde 3398 UF de Santa Marinha e S&o Martinho
Sepultura
| 27 Quinta dos Lameiros [ 28193 [ UF de Seia, Séio Roméo e Lapa dos Dinheiros
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28 Séo Cosme 30796 Sandomil
29 Sepultura antropomorfica de Figueiredo 30809 UF de Tourais e Lajes
30 Cemitério de Santa Euldlia 19564 UF de Sameice e Santa Euldlia
31 Caix&o da Moura 19729 UF de Seia, Sdo Romao e Lapa dos Dinheiros
32 Tumulo de Santo Aleixo 19567 UF de Seia, Sdo0 Romao e Lapa dos Dinheiros
33 Quinta dos Carvalhais 19565 UF de Sameice e Santa Euldlia
34 Paranhos 19566 Paranhos
Vestigios de Superficie
35 Cabecas 19759 Vila Cova a Coelheira
36 Quinta da Lameira 30811 UF de Tourais e Lajes
37 Vila Cova a Coelheira 30814 Vila Cova a Coelheira
Vestigios Diversos
| 38 Lapa dos Tourais | 1142 ] UF de Tourais e Lajes
Via
| 39 Loriga | 927 lLoriga
Nota: UF - Uniéo das Freguesias.
ANEXO Illl-A

Orientagoes e Determinagdes do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Interior

Por forma a garantir a compatibilizagdo com o Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Interior (PROF Cl)
enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina de ocupagéo, uso e transformag&o dos solos qualificados como espagos
florestais do concelho de Seia, cumulativamente com o acatamento das disposi¢des legais aplicaveis e as disposicdes
especificamente estabelecidas no presente regulamento para esses espagos, deve integrar as orientagdes estratégicas

florestais constantes do programa suprarreferido, a seguir explicitadas, dando cumprimento ao disposto no n.° 4 do artigo 1.°

do seu Regulamento.

As subsequentes referéncias aos Anexos | a IV do Regulamento do PROF Cl remetem para o conteido dos mesmos que
consta do Anexo A da Portaria n.° 55/2019, publicada no Diério da Republica n.° 29, 1.2 série, de 11 de fevereiro de 2019,

alterada pela Portaria n.° 18/2022, publicada no Diario da Republica n.® 3, 1.2 série, de 5 de janeiro de 2022, que para todos

os efeitos aqui se consideram reproduzidos.

| - DISPOSIGOES GERAIS

1.1 - Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizagao territorial

A realizagdo de agdes nos espacos florestais nas sub-regides do PROF Cl deve obedecer as orientagdes constantes das
normas de intervengao e modelos de silvicultura definidos, respetivamente, nos Anexos | e Il do Regulamento do PROF Cl.

1.2 - Areas florestais sensiveis
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As intervengdes nas areas florestais sensiveis - em termos de perigosidade de incéndio; com risco de erosdo muito alto e
alto; ou suscetiveis a pragas e doengas - devem respeitar as normas de silvicultura especificas para estes espagos definidas

no Anexo | do Regulamento do PROF ClI.

Il - SUB-REGIOES HOMOGENEAS
Il - 1. Sub-regido homogénea Alto Alva

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagao e o desenvolvimento das seguintes

fungdes gerais dos espacos florestais:
i) Fung&o geral de conservagéo de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos;
ii) Fungao geral de produgéo;

iy Fungdo geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas das fungdes referidas na alinea

anterior, definidas no Anexo | do Regulamento do PROF Cl;

c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
i) Espécies a privilegiar (Grupo |):
Azevinho (llex aquifolium);

Eucalipto (Eucalyptus globulus);
Medronheiro (Arbutus unedo);

Aveleira (Corylus avellana);
Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);
Castanheiro (Castanea sativa);

Freixo (Fraxinus angustifolia);
Nogueira-preta (Juglans nigra);
Cerejeira-brava (Prunus avium);
Carvalho portugués (Quercus faginea);

Carvalho-alvarinho (Quercus robur);
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Sobreiro (Quercus suber);

ii) Outras espécies a privilegiar (Grupo II):
Carvalho-americano (Quercus rubra);
Lodao-bastardo (Celtis australis);
Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);
Pinheiro-insigne (Pinus radiata);
Pinheiro-manso (Pinus pinea);

Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii).

I - 2. Sub-regido homogénea Alto Mondego

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagao e o desenvolvimento das seguintes

fungdes gerais dos espacos florestais:

i) Fungdo geral de producao;

ii) Fungao geral de prote¢ao;

iiiy Func@o geral de silvopastoricia, da caca e da pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas das fungdes referidas na alinea
anterior, definidas no Anexo | do Regulamento do PROF Cl;

c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

i) Espécies a privilegiar (Grupo |):
Aveleira (Corylus avellana);

Carvalho portugués (Quercus faginea);
Carvalho-alvarinho (Quercus robur);
Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);
Castanheiro (Castanea sativa);
Cerejeira-brava (Prunus avium);
Eucalipto (Eucalyptus globulus);

Lodao-bastardo (Celtis australis);
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Medronheiro (Arbutus unedo);
Nogueira-preta (Juglans nigra);
Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);
Pinheiro-insigne (Pinus radiata);
Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii);

Sobreiro (Quercus suber);

ii) Outras espécies a privilegiar (Grupo II):
Azevinho (llex aquifolium);
Carvalho-americano (Quercus rubra);
Freixo (Fraxinus angustifolia);

Pinheiro-manso (Pinus pinea).

Il - 3. Sub-regido homogénea Estrela

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa -se a implementagdo e o desenvolvimento das seguintes

fungdes gerais dos espacos florestais:

i) Fung&o geral de conservagéo de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos;
ii) Fungao geral de recreio e valorizagdo da paisagem;

iy Fungdo geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas das fungdes referidas na alinea

anterior, definidas no Anexo | do Regulamento do PROF Cl;

c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
i) Espécies a privilegiar (Grupo |):

Aveleira (Corylus avellana);

Azevinho (llex aquifolium);

Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

Carvalho-americano (Quercus rubra);

Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);

Castanheiro (Castanea sativa);
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Cerejeira-brava (Prunus avium);
Medronheiro (Arbutus unedo);
Nogueira-preta (Juglans nigra);
Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

Sobreiro (Quercus suber)

ii) Outras espécies a privilegiar (Grupo II):
Azinheira (Quercus rotundifolia);

Carvalho portugués (Quercus faginea);
Cedro-do-Bugaco (Cupressus lusitanica);
Cedro-do-Oregon (Chamaecyparis lawsoniana);
Choupos (Populus sp);

Eucalipto (Eucalyptus globulus);

Freixo (Fraxinus angustifolia);

Lodao-bastardo (Celtis australis);

Pinheiro laricio (Pinus nigra);

Pinheiro silvestre (Pinus sylvestris);
Pinheiro -insigne (Pinus radiata);
Pinheiro -manso (Pinus pinea);

Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii),

Il - 4, Sub-regido homogénea Torre

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa -se a implementagdo e o desenvolvimento das seguintes

fungdes gerais dos espagos florestais:

i) Fung&o geral de conservagéo de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos;
ii) Fungo geral de protegéo;

iy Fungdo geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas das fungdes referidas na alinea
anterior, definidas no Anexo | do Regulamento do PROF Cl;

c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
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i) Espécies a privilegiar (Grupo I):
Aveleira (Corylus avellana);

Azevinho (llex aquifolium);
Carvalho-alvarinho (Quercus robur);
Carvalho-americano (Quercus rubra);
Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);
Castanheiro (Castanea sativa);
Cedro-do-Oregon (Chamaecyparis lawsoniana);
Cerejeira-brava (Prunus avium);
Nogueira-preta (Juglans nigra);
Pinheiro laricio (Pinus nigra);
Pinheiro silvestre (Pinus sylvestris);

Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii);

ii) Outras espécies a privilegiar (Grupo II):
Eucalipto (Eucalyptus globulus);

Pinheiro-bravo (Pinus pinaster).

Normas comuns a todas as sub-regides homogéneas

1 - Para cada sub-regi&o homogénea s&o identificadas as espécies florestais a privilegiar, distinguidas em dois grupos (Grupo

I e Grupo II) em resultado da avaliagao da aptidéo do territério para as mesmas.

2 - Nao podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com espécies do Grupo I, exceto se for

utilizada na replantagdo outra espécie igualmente do Grupo |, sem prejuizo dos regimes legais especificos de protegao de

determinadas espécies e do regime juridico das agdes de arborizagao e rearborizagao.

3 - O recurso a outras espécies que ndo se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo II, ou reconversdes em situagdes

distintas das referidas no nimero anterior, tem de ser tecnicamente fundamentado, com base nas caracteristicas da espécie

a usar e condi¢des edafocliméaticas do local de instalacéo, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, I. P.

4 - O disposto no n.° 1 ndo se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies do Grupo |, quando a espécie a

replantar for o llex aquifolium (azevinho), o Quercus rotundifolia (azinheira) ou o Quercus suber (sobreiro) e estas espécies

fizerem parte das espécies do Grupo Il.
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5 - Admitem-se reconversdes de povoamento puro de espécies do Grupo |, para povoamentos mistos com espécies do Grupo

Il, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

Il - Planos de Gestao Florestal (PGF)
Il - 1 - Exploragdes sujeitas a PGF

a) Estéo sujeitas a PGF as exploragdes florestais e agroflorestais publicas e comunitarias, tal como definido no artigo 5.° da

Lei de Bases da Politica Florestal.

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboragao obrigatéria de PGF exploragdes florestais e agroflorestais privadas com

area igual ou superior a 25 ha.

c) Sem prejuizo da legislacdo especifica estdo excluidas da necessidade de elaboragéo de PGF, as exploragdes florestais e

agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de Intervengéo Florestal (ZIF) que abranja a area da exploragao.

Il - 2 - Exploragdes nao sujeitas a PGF

As exploracdes florestais e agroflorestais privadas de area inferior & minima obrigatéria submetida a PGF, desde que ndo

integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes normas minimas:
a) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo | do Regulamento do PROF Cl;
b) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo | do Regulamento do PROF Cl;

¢) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a exploragdo, definidos no Anexo Il do
Regulamento do PROF ClI.

IV - Medidas de intervencao comuns e especificas por sub-regides homogéneas

Visando alcangar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF Cl, sdo estabelecidas as medidas de
intervengdo comuns a regido do PROF Cl e as medidas de intervengao especificas para as sub-regiées homogéneas definidas

no Anexo Ill do Regulamento do PROF ClI.

V - Limite maximo de area a ocupar por eucalipto

Para efeitos de aplicagéo do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na sua redag&o atual, e em conformidade
com o estabelecido no Anexo IV do Regulamento do PROF Cl, o limite méximo de &rea (em hectares) a ocupar por espécies

do género Eucalyptus spp., no concelho de Seia é de 634 hectares.
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ANEXO IV
Unidades operativas de planeamento e gestéo
UOPG 1 - Area Envolvente a Escola Superior de Turismo e Telecomunicagdes e EB 2.3 - Dr. Abranches Ferréo
1 - Objetivos:
Os objetivos gerais estabelecidos para a presente UOPG séo os seguintes:

a) Criacdo de uma érea residencial, complementada com fungdes de comércio e servigos, que manifeste qualidade em termos

de desenho urbano;

b) Definigdo de solugdes de integracdo urbana da area de intervengao no perimetro urbano da cidade existente, sobretudo

com o nucleo central que se desenvolve a Sudeste;

¢) Qualificagéo dos espagos de carater assumidamente urbano, promovendo a criagéo de imagens de qualidade na cidade

preexistente e de uma estrutura edificada dotada de elevada visibilidade;

d) Promog&o do ordenamento urbanistico e da construgdo de um suporte qualificado capaz de sustentar o surgimento de
novas centralidades e a promog&o de um processo de expanséo urbana gerador da integracéo de atividades de naturezas
diversas e capazes de se articularem com a cidade e com as funcionalidades preexistentes na area de interveng&o e previstas

para sua envolvente imediata;

e) Promogéo programada da expansdo urbana da cidade ja existente a Sudeste, preconizando formas de implantagéo e
escalas urbanas capazes de assumir complementaridades com as formas de ocupag&o que se apresentam como dominantes

na cidade e no territorio envolvente;

f) Potenciar a criagdo de condigdes que sustentem o incremento das acessibilidades e a criagdo de alternativas de circulagao
viaria, ndo apenas ao nivel interno na area de intervengéo do Plano, mas também ao nivel das ligagdes com o territorio

envolvente que a enquadra;

g) Enquadramento e articulagdo da estrutura viaria futura com as preexisténcias viarias que se encontram ja presentes na
area de intervengao, designadamente ao nivel dos perfis transversais das faixas de circulagdo e das tipologias de ocupagao
marginais, com particular atengdo para o dimensionamento das &reas a reservar para a criagao de areas a afetar a fungées

de estacionamento publico;

h) Assegurar a integracéo e localizagdo das unidades de equipamentos de utilizagao coletiva, existentes e futuras, com a
estrutura urbana envolvente, reforgando o seu papel enquanto elementos polarizadores e geradores de atratividade, e

contribuir para o reforgo do seu caréater de subcentros funcionais da area de intervengéo;

i) Definir as zonas de intervengao urbanistica prioritaria, nas quais se destaque a criagao de espagos de utilizagdo publica
qualificados e capazes de traduzir o reforgo da urbanidade e vivéncia urbanas que se pretendem ver futuramente

preconizados para esta area de expansdo urbana da cidade de Seia.



|

S€1a

2 - Regime de edificabilidade:

a) O regime de edificabilidade a cumprir na presente UOPG rege-se pelo conjunto de disposi¢cbes que se encontra
estabelecido no Plano para as categorias e subcategorias de solos que se encontram presentes na sua area de abrangéncia
territorial, sem prejuizo de outro que com elas observe compatibilidade e que possa resultar de definicdo em sede de plano

de pormenor;

b) As linhas de orienta¢&o do plano de pormenor deverao privilegiar o enquadramento de intervengdes estruturadas no sentido
de promover a colmatag&o urbana desta zona de expansé&o da cidade e a sua qualificagéo urbanisticos e num contexto urbano

de integracdo com a cidade existente.

3 - Formas de execugao:

A execucdo da presente UOPG deve ser enquadrada por plano de pormenor.

UOPG 2 - Area de Intervengéo da Torre
1 - Objetivos:

Para a area preconiza-se o desenvolvimento de um projeto de requalificagdo das areas edificadas e de medidas destinadas
a valorizag&o do espago publico com objetivo de qualificar aquela area para a fruigdo, educagdo ambiental e para o turismo
devendo o projeto de interveng&o ter dmbito intermunicipal (Seia, Covilhd, Manteigas) e no &mbito de cooperagao das varias
entidades com interesses territoriais ali presentes (Municipios, JF, Turiestrela, ICNF, ERT, M Defesa, GNR).

2 - Regime de edificabilidade:

a) O regime de edificabilidade a cumprir na presente UOPG rege-se pelo conjunto de disposi¢cbes que se encontra
estabelecido no Plano para as categorias e subcategorias de solos que se encontram presentes na sua area de abrangéncia
territorial, sem prejuizo de outro que com elas observe compatibilidade e que possa resultar de definicdo em sede de plano

de pormenor;

b) As linhas de orientagdo do plano de pormenor deverao privilegiar o enquadramento de intervengdes estruturadas no sentido
de promover a requalificagdo ambiental e paisagistica desta zona, concretizando intervengdes de qualificagdo e valorizagao

dos espagos publicos e do parque edificado.

3 - Formas de execugao:

A execucao da presente UOPG deve ser enquadrada por plano de pormenor.
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UOPG 3 - Espago de Ocupagao Turistica da Senhora do Espinheiro
1 - Objetivos:

Programar o desenvolvimento da area explorando a aptiddo para as valéncias de recreio, hotelaria, restauragéo e animagéo
ambiental em area de altitude moderada e de baixa densidade, tendo presente o pressuposto fundamental de integragéo e

valorizagao paisagistica que resulta das suas caracteristicas e da insergao no Parque Natural da Serra da Estrela.

2 - Regime de edificabilidade:

O regime de edificabilidade a cumprir na area de abrangéncia territorial da presente UOPG rege-se pelo conjunto de

disposicdes que se encontra estabelecido no Plano para a categoria de espagos de ocupagdes turisticas.

3 - Formas de execugao:

A execucao da presente UOPG deve ser enquadrada em plano de pormenor, unidade de execugédo que podera reportar-se a

totalidade ou a parte da area da UOPG.

UOPG 4 - Espago de Ocupagéo Turistica da Quinta de Nogueira / Santana
1 - Objetivos:

Os objetivos gerais estabelecidos para a presente UOPG séo os seguintes:

a) Desenvolvimento e concretizagdo de estratégia de ordenamento do territério assumida pelo municipio, de forma a
aproveitar as potencialidades locativas da &rea para a instalagdo de empreendimentos turisticos e atividades de animagéao

turistica;

b) implementagdo de um modelo de reestruturacédo fundiaria e estruturagdo infraestrutural que enquadre a instalagéo de

empreendimentos turisticos;

c) Criacdo de uma area turistica e de lazer que resulte no refor¢o de uma oferta qualificada a visitantes/turistas, na qual se

enquadre a instalagé@o de equipamentos e zonas de lazer para os habitantes da cidade;
d) Enquadramento e reforgo das funcionalidades associadas ao Museu do Pao;

e) Enquadramento dos elementos patrimoniais da capela de Sant'Anna e requalificag&o da sua envolvente.

2 - Regime de edificabilidade:
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O regime de edificabilidade a cumprir na area de abrangéncia territorial da presente UOPG rege-se pelo conjunto de

disposicOes que se encontra estabelecido no Plano para a categoria de espagos de ocupagdes turisticas.

3 - Formas de execugao:

A UOPG sera executada sob a forma de plano(s) de pormenor, que podera reportar-se a totalidade ou a parte da area da
UOPG.
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A nova redagao do regulamento do PDM de Seia, resulta, sobretudo, das alteragdes introduzidas devido as atuais regras de
classificagdo e qualificagao do solo, tendo sofrido uma redugao do nimero total de artigos que integrava a anterior estrutura
regulamentar do Plano, sendo revogados o artigo 78.° (Categorias operativas), o artigo 97.° (Identificacéo) e 98.° (Regime),
todos ,eles diretamente relacionados com disposi¢des anteriormente associadas a solo que detinham um estatuto de solo

urbanizavel.

Foi igualmente alterado o Anexo IV do Regulamento (Unidades operativas de planeamento e gestdo), em resultado da
supressdo das UOPG 1 a 4 e da delimitagdo de uma nova UOPG (UOPG 4 - Espago de Ocupacéo Turistica da Quinta de
Nogueira / Santana) na envolvente imediata do perimetro urbano da cidade de Seia, sendo ainda aditado um novo Anexo ao
Regulamento (Anexo Illl-A — Orientagdes e Determinagfes do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro
Interior), no qual se assegura, como a sua designac&o indicia, a transposigao das orientagdes e determinagdes do Programa

Regional de Ordenamento Florestal do Centro Interior.

Complementarmente, foram ainda revogadas algumas das disposigdes inicialmente assumidas e introduzidas outras
alteragdes de carater ndo estruturante, resultando as mesmas da necessidade de clarif9icagdo de algumas disposigdes, da
corregdo de lapsos de ordem gramatical e de escrita, assim como da aplicagdo de normas ao longo do periodo de vigéncia
do PDM de Seia, assim como algumas alteragdes decorrentes de algumas situagdes identificadas pelos servicos municipais

e de alguns contributos formulados pelas entidades que acompanharam o procedimento de alteragéo do Plano.

As alteragdes introduzidas ao nivel do Regulamento do PDM de Seia, e que assumem igualmente express@o em alguns dos
elementos desenhados que integram o contelido documental do Plano, ndo assumem, na sua generalidade, um caréater
estruturante, pelo que n&o resulta da sua introdugao quaisquer alteragdes que conflituem com o0 modelo de desenvolvimento

e ordenamento, nem com as estratégias estabelecidas aquando da 1.2 Revisdo do Plano, aprovada em 2015.



