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Ministério da Coesdo Territorial
Comissdo de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Centro

2.2 ALTERAGAO A REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE
SEIA

— Ata da Reuniao de Conferéncia Procedimental —
[@mbito do n.23 do Art.286.2, para emissdo de parecer nos termos do n.22 do Art.285.2, do RJIGT]

LOCAL: Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC)
Reunido realizada em sistema de videoconferéncia

DATA: 13.julho.2023

HORA: 10h30m — 12h30m

PRESENCAS:

_ CCDRC:
- Zulmira Duarte — Técnica Superior, representante designada, a presidir a reunido;
- Sandra Santos — Técnica Superior;

_ Camara Municipal:
- Presidente, Antdnio Luciano Ribeiro;
- Vice-Presidente, Célia Barbosa;
- Pedro Conde — Técnico Superior;
- Equipa Externa — Ciberarq, Lda.: Carlos Faustino;

_ Entidades:
- ANEPC — Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil: José Rabaga;
- DRAPC — Diregdo Regional de Agricultura e Pescas do Centro: Moisés Teixeira;
- ICNF — Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas, IP: Helena Azeredo;

- TP — Turismo de Portugal, IP: Henriqueta Reis.

PROCESSO DA PCGT: ID 742 (ex-324).

A _ INTRODUGAO E ENQUADRAMENTO

Aos treze dias do més de julho do ano de dois mil e vinte e trés, pelas dez horas e trinta
minutos, realizou-se uma reunido de Conferéncia Procedimental, nos termos do disposto no
n.23 do Art.286.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Territério (RJIGT) — na
redacdo dada pelo DL n.280/2015, de 14/05, com ultima alteragdo pelo DL n.225/2021, de
29/03 —, tendo como objeto a emissdo de parecer sobre a proposta de 2.2 Alteragdo a revisdo
do Plano Diretor Municipal (PDM) de Seia, por solicitagdo da Camara Municipal (CM).
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Iniciou a reunido Zulmira Duarte, representante da CCDRC, dando as boas vindas aos
participantes, passando a transmitir o enquadramento da reunido no RJIGT, dando conta de que
este procedimento decorre sob a Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT) — da
responsabilidade da DGT, prevista no RJIGT, na al. a) do n.22 do Art.2190.2 —, relembrando que
na Conferéncia Procedimental deverdao ser transmitidas as posicées de todas as entidades
convocadas, conforme determina o Art.284.2 do RJIGT, para emissdo do parecer nos termos do
disposto no n.22 do Art.285.9, sobre os seguintes aspetos:

- Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis;

- Conformidade ou compatibilidade da proposta de plano com os programas territoriais

existentes.

Prosseguiu, a mesma representante da CCDRC, informando que os pareceres emitidos pelas
Entidades e remetidos ou disponibilizados na PCGT até ao presente, consideram-se como
Anexo desta Ata, dela fazendo parte integrante, para além de transmitidos durante a sessao.

Transmitiu, ainda, que face ao objeto, as caracteristicas da area e da proposta do Plano, foram
convocadas para a reunido as seguintes Entidades representativas dos interesses a ponderar
(ERIP) e entidades com responsabilidades ambientais especificas (ERAE), sendo que a CCDRC
preside a CP, pronunciando-se ainda enquanto ERIP e ERAE:

- ARS-C — Administragdo Regional de Saude do Centro;

- APA/ARH-C — Agéncia Portuguesa do Ambiente, IP /Administracdo de Regido
Hidrografica do Centro;

- ANEPC — Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecao Civil;

- DGT - Direcdo-Geral do Territério;

- DRAPC — Diregao Regional de Agricultura e Pescas do Centro;

- ICNF — Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas, IP;
- TP — Turismo de Portugal, IP.

Das Entidades convocadas, as seguintes ndo se fizeram representar na reunido, tendo,
contudo, submetido previamente os respetivos pareceres na PCGT, os quais fazem parte
integrante da presente ata:
- APA/ARH-C — Agéncia Portuguesa do Ambiente, IP /Administracdo de Regido
Hidrografica do Centro;

- DGT - Direcdo-Geral do Territério.

A seguinte Entidade, apesar de regularmente convocada, ndo se fez representar nem emitiu
parecer até a reunido, pelo que, nos termos do n.23 do Art-284.2 do RIJIGT, considera-se que
nada tem a opor a proposta de plano:

- ARS-C — Administracdo Regional de Saude do Centro.

Da parte da CCDRC, prosseguiu a representante, com a apresentacao do objeto da reunido e
alguns considerandos de enquadramento da proposta presente pela CM:

A Camara Municipal de Seia apresenta uma proposta de 2.2 Alteracdo a 1.2 revisdo do Plano
Diretor Municipal (PDM), cuja deliberagdo foi publicada pelo Aviso n.218426/2021, no Diario
da Republica n.2190, 2.2 série, de 29/09.
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Dos Termos de Referéncia da CM — proposta 85/2021, de 23.07.2021 -, decorre,
sinteticamente, o objetivo de alteracgao:
- Adequacao as novas regras de classificacdo e qualificacdo do solo;
- Acertos, atualiza¢des dos elementos fundamentais do Plano (regulamento, planta de
ordenamento e condicionantes).

A proposta incide sobre o PDM em vigor, cuja Revisdo foi publicada pelo Aviso 9736/2015 (DR
167, II-S, 2015.08.17), com uma alteracdo por adaptacdo (ao POPNSE - incidente sobre o
Regulamento e a Planta de Ordenamento) pelo Aviso 13424/2021 (DR 136, II-S, 2021.07.15).

No Municipio encontra-se em vigor a Carta da delimitacdo da REN publicada pela Portaria
299/2015 (DR 184, I-S, 2015.09.21), sobre a qual a CM apresenta uma proposta de
reintegracdo de areas e de correcao material.

B _ POSICAO/PARECERES DAS ENTIDADES

Cada Entidade passou a expor a sua posi¢do, ou, nos casos em que os representantes nao
participaram na videoconferéncia, mas disponibilizaram os respetivos pareceres, os mesmos
foram transmitidos pelos representantes da CCDRC, fazendo parte integrante da Ata, como
Anexo desta.

B.1 | CCDRC - Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro, I.P.

Foi, pela representante Zulmira Duarte, transmitida a apreciacdo dos elementos do Plano, e
por Sandra Santos, da REN:

1. INTRODUGAO E ENQUADRAMENTO

A proposta de alteragdo, presente pela Camara Municipal, trata predominantemente a
integracdo das novas regras de classificagdao e qualificagdo do solo, estabelecidas no RIIGT
publicado pelo DL 80/2015, de 14/05, para cumprimento do determinado pelo artigo 199.2 do
mesmo diploma, na redacdo dada na alteracdo pelo DL 25/2021, de 29/03.

2. ANALISE E PARECER
2.1. Procedimento e Instrugdo Processual

Em termos de instrucdo processual, os documentos disponibilizados pela CM permitem
concluir quanto ao RJIGT:

e Publicacgdo em Didrio da Republica da Deliberagdo da CM de abertura do
procedimento, tomada em sessdo ordinaria de 23.07.2021, em cumprimento do n.21
do Art.276.2 e da alinea c) do n.24 do Art.2191.2, efetuada pelo Aviso n.218426/2021
(no DR n.2190, 2.2 série, de 29/09).

e Relativamente a divulgacdo da deliberagdo nos meios de comunicacdo social e na
pagina da Internet da Camara Municipal, verifica-se no “Relatdrio de Fundamentacdo”
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comprovativo de divulgagdo na comunica¢do social — no Jornal de Santa Marinha
(edicdo n.2571, de 30 de setembro de 2021) /Fig.4 —, ndo se encontrando, contudo, a
divulgacao no sitio da Internet da CM. Esta situacdo devera ser esclarecida e sanada,
para que se verifique o total cumprimento do disposto no ja mencionado n.2 1 do
Art.762 do RJIGT, bem como da al. a) do n.23 do Art.2.62 quanto ao direito de
participacdo, e ser ainda disponibilizados na PCGT esses comprovativos, para
transparéncia do processo.

e Deliberacdo da CM em conformidade com o n.21 do Art.276.2, no que se refere a
definicdo do prazo de elaboracdo (de 18 meses) e do periodo de participagdo preventiva.

e Definicdo da oportunidade e dos Termos de Referéncia, em cumprimento do n.23 do
Art.276.2,

e Definicdo da Participacdo Preventiva, conforme disposto no n22 do Art2882, com
indicacdo do prazo de 20 dias e das condigdes para formulagdo de sugestdes.

Relativamente ao prazo de elaboracéao:

- A CM estabeleceu 18 meses, o qual terminou a 29.03.2023, com possibilidade,
contudo, de prorrogacdo por mais 18 meses, nos termos do previsto no n.26 do
Art.286.2 do RJIGT.

- Temos, contudo, a esclarecer a CM, que a recente 3.2 Alteragao ao RJIGT — pelo DL
45/2022, de 08/07 — vem determinar, no seu artigo 4.2 um “Regime excecional” e no seu
artigo 5.2 um “Regime transitorio”, que ndo ha lugar a sancdes de caducidade do
procedimento pelas questdes do prazo — nos quais o presente procedimento de Revisdo
do PDM se enquadra, uma vez que trata a integra¢do das novas regras de classificacdo e
qualificacdo do solo da Lei de Bases/ artigo 199.2 do RJIGT. Neste contexto, transmite-se
a redacado dos referidos artigos do RIJIGT:

«Artigo 4.9 - Regime excecional

O disposto nos n.”* 6 e 7 do artigo 76.2 do Decreto-Lei n.280/2015, de 14 de
maijo, na sua redagdo atual, nGo é aplicdvel aos procedimentos de
elaboragdo, alteragdo ou revisdo de planos municipais ou intermunicipais
para efeitos do disposto no artigo 199.° do mesmo decreto-lei.

Artigo 5.2 - Regime transitério

O disposto no presente decreto-lei é aplicdvel aos procedimentos pendentes a
data da sua entrada em vigor e aos procedimentos caducados nos termos do
artigo 76.2 do Decreto-Lei n.¢ 80/2015, de 14 de maio, na sua redagéo atual.»

2.2. Contetudo Material e Documental

A proposta de Plano apresenta o seguinte conteudo documental — pecas escritas e desenhadas:
e Relatdrio de Fundamentacdo das Alteracées do Plano;
e Proposta de Regulamento;
e Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo (N.2 1.2.1);
e Planta de Ordenamento — Estrutura Ecoldgica Nacional (N.2 1.2.2);
e Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico (N.2 1.2.3);
e Planta de Ordenamento — Elementos Patrimoniais (N.2 1.2.5);
¢ Planta de Ordenamento — Zonamento do Parque natural da Serra da Estrela (N.2 1.2.6);
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Planta de Condicionantes — Recursos Ecolégicos (N.2 1.3.1);

Planta de Condicionantes — Recursos Agricolas e Florestais (N2 1.3.2);

Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Rural (N2 1.3.4);

Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes (N2 1.3.5);

Programa de Execucdo, Plano de Financiamento e Sustentabilidade Econédmica e Financeira;
Planta de Compromissos Urbanisticos;

Relatério Ambiental e Resumo Nao Técnico;

Ficha de Dados Estatisticos.

Acrescido dos seguintes documentos, identificadas na listagem da CM como se tratando dos
de apoio a fundamentacao da proposta:

- Relatdrio de Fundamentacao das Alteracdes ao Regulamento;

- Relatdrio de Fundamentacao da Alteracao dos Perimetros Urbanos;

- Participacdo Preventiva — no Ponto 3.2 do Relatério de Fundamentacgao.

A CM apresenta, ainda, uma proposta de alteracdo a REN:

Relatdrio de Fundamentacao e Cartas.

Observados os documentos apresentados e sem prejuizo das situacdes a complementar
elencadas ao longo da apreciacdo que se segue, verifica-se que maioritariamente se revelam

os adequados em termos de conteido documental, indo parcialmente ao encontro do
disposto no Art.297.2 (Conteddo documental). Contudo, e uma vez que o procedimento de
alteracdo ao plano deve, conforme estabelece o Art.2119.2 do RIJIGT, seguir com as devidas
adaptacgGes o procedimento previsto para a elaboragdo, estdo em falta alguns documentos que
se revelam necessarios face a alteracdo de PDM em apreco, concretamente:

Relatério dos Compromissos Urbanisticos [prevista na alinea c) do n.23 do Art.297.2
do RIGT] - “Planta e relatério com a indica¢éo dos alvards de licenca e dos titulos de
comunicagdo prévia de operagdes urbanisticas emitidos, bem como das informagdes
prévias favordveis em vigor” ou declaragdo comprovativa da inexisténcia dos
referidos compromissos urbanisticos na area do plano — para apoio a proposta,
nomeadamente em termos de fundamentagdo do solo urbano, quanto aos
compromissos validos. Ndo obstante ser presente a “Planta dos Compromissos
Urbanisticos”, estd em fata o Relatério. Nao é, assim, dado o total cumprimento a
alinea c) do n.23 do Art.297.2 do RJIGT.

Indicadores (qualitativos e quantitativos) que suportem a avaliagdo prevista no
capitulo VIII do RJIGT (para elaboragdo do REOT), em funcdo da proposta — prevista
no n.24 do Art.297.2 do RIJIGT. Note-se que estes Indicadores s3ao os de
monitorizacdo de implementac¢do do Plano, pelo que, face a alteracdo, havera lugar a
alteracdo (nomeadamente decorrente da eliminacdo da categoria de solo
urbanizavel) ou estabelecimento de novos indicadores, que deverdo ser ponderados,
nomeadamente inerentes a nova UOPGS8 e ao grau de execugdo de infraestruturas
urbanas em falta.

Relativamente ao conteudo material, o mesmo é analisado ao longo da aprecia¢cdo, com
identificacdo das matérias em falta ou que necessitem de melhor desenvolvimento.
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2.3. Cartografia

No Relatdrio de Fundamentacdo do Plano (ponto 5.1.2. — pag.58), bem como no rétulo das pecas
desenhadas, identifica-se, para além de informacdo/caracterizacdo da cartografia, que a
Entidade proprietdria da cartografia base e também a produtora, é o Instituto Geografico do
Exército, que se trata da Série cartogrdfica oficial Carta Militar de Portugal, Série M888
(1:25000), e que existe uma licenca de utilizacdo da mesma cartografia pela CM Seia (com o
n.2 038-CCO-2003).

Sobre esta, cabe, contudo, a pronuncia a Direcdo-Geral do Territério (DGT), entidade
convocada para a Conferéncia Procedimental.

2.4. Regulamento

A CM apresenta uma proposta de alteracdo ao Regulamento, no documento “Relatério de
Fundamentacgio das Alteragées ao Regulamento”, desdobrado em:

- Capitulo 4 - Fundamentacdo da Alteracdo do Regulamento do Plano — explicacdo em
Quadro comparativo de 4 colunas, de cada Artigo, entre redacdo do “PDM em vigor” e
“Proposta de Alteracdo”, com nota explicativa/observacdes;

- Capitulo 5 - Alteracdes ao Regulamento do Plano — integra o Regulamento nos artigos
alterados, revogados ou acrescentados, e ainda, a republicacdo integral do Regulamento.

2.4.1. Notas Prévias

Entendemos oportuno transmitir os seguintes considerando prévios, genéricos, a atender na
presente alteragdo ao PDM.

De salientar, quanto as alteracdes introduzidas pela LBGPPSOTU, RJIGT e D.Reg. n.215/2015 de
19/08, ao nivel da classificagdo e qualificacdo do solo urbano e rustico, que estas vio muito para
além da extingdo da categoria de solo urbanizavel, compreendendo também o estabelecimento
de critérios para a classificacdo do solo como urbano, a alteracdo da designacdo de algumas
categorias de solo e o estabelecimento de usos incompativeis com o solo rustico.

O D.Reg. n.215/2015 de 19/08, vem ainda clarificar, através do n.22 do Art.216.9, que:
«A edificago em solo rustico s6 pode ser admitida pelos planos territoriais de
dmbito intermunicipal e municipal como excecional e limitada aos usos e agdes
compativeis com os respetivos critérios de classificago e de qualificagdo
constantes no presente decreto regulamentar, em coeréncia com o definido no
PNPOT, aprovado pela Lei n.258/2007, de 4 de setembro, e com as orientagdes dos
programas regionais».

PNPOT: Dever-se-a atender as condi¢des de incompatibilidade detetadas ao longo do
Regulamento face as disposicdes da Norma 74 do Programa Nacional da Politica de
Ordenamento do Territério (PNPOT) — cuja revisdo foi publicada pela Lei n.299/2019, de 05/09:

- A Norma 74 estabelece:

«Travar a artificializacGo do solo, adequar a extensdo do solo urbano,
promover a regeneracgdo, reabilita¢do, reutilizacdo e revitalizacGo urbana, e
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restringir a nova edificagdo dispersa e isolada em solo rustico. O solo rustico
deve tendencialmente limitar-se a acolher as atividades econdmicas
relacionadas com as utilizacbes que lhe sdGo proprias, sequindo as diretrizes
que, para o efeito, estejam contempladas nos Programas Regionais. Por outro
lado, as novas construgdes destinadas a habitacdo, devem cingir-se ao solo
urbano, aglomerados rurais ou dreas de edificagcdo dispersa, nestas ultimas
nos termos das orientacdes dos Programas Regionais e salvaguardando as
vulnerabilidades aos perigos, nomeadamente de incéndio, cheia e inundag¢do
e deslizamento de vertentes.»

- Consideramos oportuno divulgar o entendimento da Comissdao Nacional do Territério
(CNT), decorrente da sua recente 33.2 reunido, sobre o ambito e alcance da aplicacdo da
N74 do PNPOT aos PDM, em termos de salvaguarda de habitacdo associada as
exploragdes agricolas — destacando-se a seguinte simula do documento CNT_30.03.2023:

“..)

Acresce que a Lei n? 99/2019, de 5 de setembro, que aprova o PNPOT ndo inclui
norma que derrogue ou suspenda o quadro reqgulamentar e orientador pré-existente,
seja o constante do decreto regulamentar da classificagdo, reclassificacdo e
qualifica¢do do solo que estabelece regras para a edificagdo em solo rustico e atribui
aos PROT um papel de orienta¢do especifica em matéria de admissibilidade da
edifica¢do para usos de habitagdo e turismo, seja as proprias diretrizes dos PROT (...)
(...)

Nesta medida a diretriz 74 do PNPOT, a par das diretrizes 34 e 61, deve ser entendida
como uma orientagdo que visa reforcar o previsto no decreto regulamentar n®
15/2015, de 19 de agosto, ou seja, o cardter excecional e limitado da edificacdo em
solo rustico, e enquadrar o papel dos PROT na modelagdo de orientagbes regionais.

Neste quadro, entende-se que a edificacdo para habitacGo passivel de ser admitida no
solo rustico, quando ndo se trate de aglomerado rural ou de drea de edificacto
dispersa, estd fortemente condicionada pelos principios da excecionalidade e da
limitagcdo e pela demonstracdo da estrita necessidade e efetiva associacGo a usos e
acoes de aproveitamento produtivo do solo rustico, no dmbito de exploracées
sustentdveis, existentes ou que comprovadamente se venham a constituir, e
contribuintes da melhoria da estrutura¢do fundidria, podendo os PROT densificar as
diretrizes para a ponderagéo destas condigdes, em fungdo de circunstancias territoriais
especificas.

Mais se entende que as diretrizes dos PROT em vigor podem continuar a ser aplicadas
até a sua revisdo e que nas regibes em que os PROT estdo ainda em elaboragdo
podem as CCDR, como sucede noutras matérias, exercer as suas competéncias
seguindo o quadro que decorre do decreto requlamentar 15/2015, de 19 de agosto, e
das diretrizes do PNPOT."

Neste contexto, com a publicacdo daquele Decreto Regulamentar e do PNPOT revisto — que
ocorreram apés a entrada em vigor da revisdo do PDM de Seia, e com o qual o presente
procedimento de altera¢do tera de se conformar —, e tomando ainda por base o entendimento
da CNT conforme documento CNT_30.03.2023:

- E admitida habitacdo nos Aglomerados Rurais e nas Areas de Edificagdo Dispersa;
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- Salvaguarda-se a admissdo de habitacdo associada as exploracdes agricolas (Espacos
Agricolas), nas condicGes/regras do PROT-C;

- Atendendo aos riscos de incéndio rural, ndo deve ser admitida habitacdo nos Espacos Florestais.

2.4.2. Apreciacdo especifica:

As alteracbes presentes pela CM incidem sobre seguintes artigos — de acordo com a
explicitacdo no Artigo 1.2 “Alteracdo” da proposta de alteragdo ao Regulamento (pag.97 do
Relatorio):

32,49 59,6272 9.2 12.2,13.2,14.2,15.2,17.2, 20.2, 21.9, 24.2, 26.92, 28.2, 32.2, 33.2, 34.9,
37.2, 38.2, 40.2, 41.2, 46.2, 47.2, 48.2, 50.2, 53.2, 54.2, 56.2, 57.2, 58.2, 60.2, 61.2, 62.2, 63.9,
64.2, 65.9, 66.2, 67.2, 68.2, 69.9, 71.2, 73.9, 74.2, 75.2, 76.2, 77.2, 79.9, 80.9, 85.2, 86.2, 87.9,
88.9,89.2,91.2,93.2,94.92,99.2,104.2, 105.2, 106.2, 110.9, 113.9.

S3o revogados algumas alineas ou numeros dos seguintes artigos — de acordo com a
explicitacdo no Artigo 2.2 “Revogagdo” da proposta de alteracdo ao Regulamento (pag.135 do
Relatdrio):

subalinea iv) da alinea b) do n.21 do artigo 3.9, subalinea iii) da alinea c) do n.21 do artigo 3.9,
subalinea iv) da alinea b) do n.21 do artigo 6.2, n.21 e n.22 do artigo 7.2, n.24 do artigo 14.9,
n.24 do artigo 28.9, alinea c) do n.21 do artigo 37.9, alinea d) do n.24 do artigo 40.2, a subalinea
iv) da alinea c¢) do n.21 do artigo 50.9, artigo 78.2, n.2 8 do artigo 80.2, os artigos 97.2 e 98 e
respetivo Capitulo Ill “Solo urbanizavel” (do Titulo VI “Solo Urbano”).

E Aditado o Anexo IlI-A — de acordo com a explicitacdo no Artigo 3.2 “Aditamento” da proposta
de alteragdo ao Regulamento (pag.135 do Relatdrio): com “Orientacées e Determinacdes do
Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Interior”.

Observacdo da CCDRC: Falta, contudo, nos mencionados:

- Artigo 1.2 “Alteracdo” da Alteragdo — identificar a alteragdo da alinea a) do n22 do Artigo
45.2 “Regime” (nos Usos Especiais), e identificar a alteragdo ao Anexo IV “UOPG”;

- Artigo 2.2 “Revogag¢do” da Alteragao — identificar a revogagao dos n?* 1 e 2 do Artigo
54.2 “Espécies arbdreas a privilegiar”.

TITULO | — DISPOSICOES GERAIS

Artigo 3.2 - Composicao do PDM

1 - b)-iv) — Revogado

1 - ¢)-iii) — Revogado

1 - ¢)-iv) — Reformulagdo da identificacdo da carta, de “Perigosidade de Risco de Incéndio” para
“Perigosidade de Incéndio Rural”.

— Nada a obstar. Trata-se de adaptacao a diplomas mais recentes. Conformar. Contudo, a
identificagcdo da carta em todos os documentos.

Artigo 4.2 - Instrumentos de gestao territorial a observar

1 - a) — Reformulacdo da identificacdo da publicacdo do PNPOT, para “Programa Nacional da
Politica de Ordenamento do Territério (Lei n.2 99/2019, de 5 de setembro de 2019)” .

1 - ¢) — Reformulagdo da identificacdo da publicacdo do Plano de Gestdo da Regido Hidrografica
do Vouga, Mondego e Lis (RH4).
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1 - d) — Reformulacdo da identificacdo da publicacdo do Plano de Gestdo da Regido
Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5).

— Nada a obstar. Trata-se de adaptagao as mais recentes publicacdes em DR.

2 — Reformulacdo para adequacdo ao o Programa Regional de Ordenamento Florestal do
Centro Interior (PROF-CI). Nada a obstar.

3 — Neste ponto deverdao estar identificados os Planos Territoriais municipais em vigor.
Contudo, quer a explicacdo da alteragdao ao artigo, quer a redacdo final no Regulamento
encontram-se incompletas e incorretas. Falta o n.23. Estdo identificados apenas dois dos 4
Planos de Pormenor em vigor, o que devera ser reformulado/retificado no Regulamento e na
Planta de Ordenamento, em conformidade entre todos os documentos. Conformar, ainda,
com as UOPG, no Anexo ao Regulamento na Planta de Ordenamento.

Artigo 5.2 - DefinicGes

1 - ¢) - Reformulacdo da definicao de “Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI)” adaptada a
“solo rustico”.

1 - f) — Reformulacdo da definigdo de “Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT)” adaptada
a “solo rustico”.

— Nada a obstar.
TiTULO Il - CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6.2 - Identificacao
1 - b)-iv) - Revogado
— Foi, corretamente, eliminada a condicionante “Povoamentos florestais percorridos por incéndios”.

1 - b)-v) — Reformulagdo da identificagdo da condicionante, de “Perigosidade de Risco de
Incéndio” para “Perigosidade de Incéndio Rural”.

—Nada a obstar.

3 - ¢)-i)-ii), 3 - ¢)-ii), 3 - c)-iii) — Reformulacdo para adaptacdo a designacdo da entidade, de
“Estradas de Portugal, SA” para “Infraestruturas de Portugal, IP, SA”.

—Nada a obstar.

Artigo 7.2 - Regime
1 - Revogado. A redagdo passa para ponto Unico do artigo.
2 - Revogado.

— Reformulado em consequéncia da eliminagdo da condicionantes dos incéndios rurais. Nada a obstar.

TITULO Il - SALVAGUARDAS

Capitulo | — Sistema Ambiental
Seccdo | — Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 9.2 - Identificacao

3 - d) — Reformulagdo da identificacdo, de “Plano Regional de Ordenamento Florestal da Beira
Interior Norte (PROF BIN)” para “Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Interior
(PROF-CI)”.
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— Reformulado em consequéncia do atual Programa, que substitui o antigo Plano. Nada a obstar.
Secgdo Il — Areas Sujeitas a Riscos Naturais

Subsecgdo | — Zonas Inundaveis

Artigo 12.2 Regime

A redacdo foi alterada, com a fundamentacgao, da CM, de que foi adequada ao posicionamento
assumido pela Agéncia Portuguesa do Ambiente em processos analogos.

— Nada a obstar; a validar, ainda, pela APA.

Subsecgdo Il — Areas Suscetiveis a Ocorréncia de Movimentos de Massa em Vertentes

Artigo 13.2 - Identifica¢do e regime

A redagdo foi alterada, com a fundamentagdo, da CM, de que: «Uma vez que o Plano Municipal
de Emergéncia de Protegdo Civil (PMEPC) do Municipio de Seia deixou de identificar as dreas de
moderada ou elevada suscetibilidade de ocorréncia de movimentos de massa, entende-se que o
condicionamento ao uso em solos associados as tipologias REN de “dreas com risco de erosGo” e
“escarpas e faixas de protecdo”, assequram a salvaguarda dos riscos inicialmente considerados».

— Nada a obstar quanto a reformulacdo da redac¢do para adaptacdo ao PMEPC, com eliminacdo das
referidas “dreas de moderada ou elevada suscetibilidade de ocorréncia de movimentos de massa”.

Subseccdo Il - Perigosidade de Incéndio Rural
Artigo 14.2 - Identificagdo e regime

1, 2 e 3 — Reformulada a redacdo, para adapta¢do aos mais recentes diplomas, nomeadamente
o Decreto-Lei n.282/2021, de 13 de outubro, e a revogacdo do Decreto-Lei n.2327/90, de 22 de
outubro (que estabelecia proibigdes nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por
incéndio).

— Nada a obstar quanto a reformulagao da redag¢do para adaptagdo aos diplomas, com excec¢do
do ponto 1, onde a redacdo deverd ser clara, corrigindo para “(...) fora das dreas de solo
urbano e dos aglomerados rurais (...)", em vez de apenas “(...) fora das dreas urbanas e dos
aglomerados rurais (...)".

4 - Revogado.

— Nada a obstar quanto a revogacdo, em consequéncia da eliminacdo da condicionantes dos
incéndios rurais.

Seccao lll - Zonamento Acustico
Artigo 15.2 - Classificagao acustica
1 - Breve reformulagdo da sintaxe. Nada a observar.

Secgdo IV — Areas Integradas Na Rede Natura 2000 e Lista Nacional de Sitios
Artigo 17.2 - Identificagdo e regime
2 — Breve reformulacdo da sintaxe. Nada a observar.

Capitulo Il — Sistema Patrimonial

Seccdo | — Patrimoénio Arquitetdnico
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Subsecgdo | — Patrimonio Classificado e em Vias de Classificagao

Artigo 20.2 - Regime
1 - Breve correcdo de lapso de escrita. Nada a observar.

Subseccgdo Il — Outros Bens Imadveis de Interesse Patrimonial
Artigo 21.2 - Identificacdo
1 - Breve correcdo de lapso de escrita e reformulacao da sintaxe. Nada a observar.

Seccao Il — Patrimoénio Arqueolégico
Artigo 24.2 - Regime
2 — Breve corregdo de lapso de escrita. Nada a observar.

Seccao Il — Patrimonio Natural

Artigo 26.2 - Regime

1 - Adequada adaptacdo a nova designacdo da categoria dos “espacos naturais e paisagisticos”
do Decreto Regulamentar n.215/2015, de 19/08.

Capitulo Il - Equipamentos e Infraestruturas
Artigo 28.2 - Prote¢ao de equipamentos de ensino
4 - Revogado.

— A CM fundamenta a revogacao deste niumero, referindo tratar-se de uma disposicdo redundante,
com base no facto de existir legislacdo prépria que regula o exercicio de atividades nestas areas.
Nada a obstar.

TITULO IV - USO DO SOLO
Capitulo I — Classificagao e Qualificagao do Solo

Artigo 32.2 - Classifica¢ao do Solo
1 - Adequada adaptagdo a nova designacdo da classe de “Solo rustico”, conforme Art.271.2 do
RJIGT.

Artigo 33.2 - Qualificagdo do solo rustico

— Adequada adaptacdo a nova designagao da classe de “Solo rustico”, conforme Art.271.2 do RIIGT.
1 - Adequada adaptagdo ao conceito de “Solo rustico” da alinea b) do n.22 do Art.271.2 do RJIGT.

2 — Retificar para “solo rustico” em vez de “solo rural”.

2 - ¢) — Adequada adaptagdo da designagdo da categoria (e respetivas subcategorias), para
“Espacos naturais e paisagisticos” em conformidade com a alinea e) do n.21 do Art.217.2 do
D.Reg. n.215/2015, de 19/08.

2 - f) — Mantiveram a designacdo de “Espacos de infraestruturas e equipamentos”, pelo que
guestionamos o porqué de ndo efetuaram a adaptacao a designacdo de “Espagos destinados a
equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagdes”, conforme previsto no ponto iii)
da alinea f) do n.21 do Art.217.2 do D. Reg. n.215/2015, de 19/08. Retificar em conformidade.
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2 - g) - Adequada adaptacdo da designacdo da categoria (e respetivas subcategorias), para
“Espacos de exploragdo de recursos energéticos e geoldgico” em conformidade com a alinea c)
do n.21 do Art.217.2 do D. Reg. n.215/2015, de 19/08.

Artigo 34.2 - Qualifica¢do do solo urbano
1 - Adequada adaptagdo ao conceito de “Solo urbano” da alinea a) do n.22 do Art.271.2 do RJIGT.
2 — Adequada adaptacdo, com elimina¢do dos termos relativos a categorias operativas e funcionais.

2 - b) - Adequada adaptacdo da designacdo da categoria para “Espacos habitacionais” (em vez
de “... Residenciais”), em conformidade com o n.21 do Art.225.2 do D. Reg. n.215/2015, de 19/08.

Capitulo lll — Disposigdes Comuns ao Solo Rural e ao Solo Urbano

Artigo 37.2 - CondigGes gerais de edificabilidade
1 - c) - Revogado.
— A CM fundamenta a revogacao pelo facto de as interdi¢cdes e condicionamentos a construcao por

forca do Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais se encontrarem estabelecidas no artigo 14.2
do Regulamento. Nada a obstar.

Artigo 38.2 - Insercao urbanistica e paisagistica
4 — Mera correcdo de lapso de escrita. Nada a observar.

Artigo 40.2 - Integracao e transformagao de preexisténcias
1 - Mera corregao de referéncia. Nada a observar.

4 — c) — Adequada correcdo de lapso de escrita.

4 — d) — Revogado. Adequado/aceite.

Artigo 41.2 - Regularizagao de situages de desconformidade com o Plano

2 — b) — Adequada corregdo da redacdo, de forma a admitir outras provas documentais.
Capitulo IV — Usos Especiais

Artigo 45.2 - Regime

2 - a) — Adequada adaptacdo da designacdo da categoria para “Espacos naturais e
paisagisticos”. Encontra-se, contudo, em falta, no documento “Relatério de fundamentacdo da
alteracdo do regulamento do Plano” (pdg.113), a devida identificacdo desta alteragdo no
computo dos artigos alterados integrados no Artigo 1.2 “AlteracGo” — tal como ja atras referido
no inicio da aprecia¢cdo ao Regulamento.

TITULO V — SOLO RUSTICO
— Adequada adaptacdo a nova designacdo da classe de “Solo rustico”.

Capitulo | — Disposi¢Oes Gerais

Artigo 46.2 - Principios
— Adequada adaptacdo a nova designagao da classe de “Solo rustico”.
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Artigo 47.2 - Categorias de uso do solo
c), c)-i), c)-ii e c)-iii) — Adequada adaptacdo da designacao da categoria para “Espagos naturais
e paisagisticos”, bem como das trés subcategorias.

f) — Mantiveram a antiga designacdo da categoria de “Espacos de infraestruturas e
equipamentos”, o que devera ser reformulado [ver a apreciacdo sobre 2-f) do artigo 33.2].

g) — Adequada adaptacdo da designacao da categoria para “Espagos de exploragdo de recursos
energéticos e geoldgicos”.

Artigo 48.2 - Normas e parametros de edificabilidade aplicaveis no solo rustico
1 - Adequada adaptacdo a nova designacao da classe de “Solo rustico”.
3 — Falta adequar o termo para “solo rustico” em vez de “solo rural”.

3 — a) — N3do obstante ndo ter sido alvo de alteracdo, este ponto merece-nos a seguinte
reflexdo. A redagdo é no sentido da admissdo de novas habitagdes em Solo Rustico, com a
seguinte redacdo: “Constru¢ées de edificios para fins residenciais, integradas em parcelas
associadas a explora¢des agricolas ou agropecudrias, que enquadrem a fungdo residencial,
tendo em observacdo os seqguintes pressupostos: (...)".

— Embora se verifique, e muito bem, a referéncia a “parcelas associadas a exploracoes
agricolas ou agropecudrias”, alerta-se, contudo, para a Norma 74 do PNPOT conjugada com a
CNT_30.03.2023 — conforme explicado nas Notas Prévias da apreciacdo ao Regulamento —, em
que a nova habitacdo no Solo Rustico, para além dos Aglomerados Rurais e das Areas de
Edificacdo Dispersa, apenas se admite quando associada as exploracdes agricolas (Espagos
Agricolas) e nas condi¢cdes/regras do PROT-C. Chama-se, assim, a atencdo para que este ponto
do artigo ndo deixe em aberto expetativas de edificacdo de nova habitacdo em toda e
gualquer categoria de solo rustico.

3 — a)-i) a 3 — a)-v) — Os pressupostos devem respeitar o preconizado na alinea a) do n.25 da
norma TG10 da proposta de PROT-C (versdo maio.2011), enquanto ndo forem apresentadas
normas no Programa em desenvolvimento. Assim, admite-se para os Espagos Agricolas, a
“Edificacdo para fins habitacionais de quem exerca atividade agricola ou atividades conexas ou
complementares a atividade agricola, nas sequintes condigcées:

i. Comprovacgdo da inexisténcia de qualquer outra habitacGo na mesma exploragdo agricola
e de alternativas de localizagdo;

ii. Tipologia unifamiliar;

iii. Area minima do prédio com valores variando entre 3 e 4 hectares, em funcéo da drea
meédia de exploracdo agricola do municipio e de acordo com o sequinte escalonamento:

(...)
- 3,25ha quando a drea média da explorac¢do agricola do municipio, for superior a 2,3ha
e igual ou inferior a 4,6ha;

iv. O valor da drea minima do prédio definido no numero anterior pode, excecionalmente, ser
reduzido para 2 hectares em freguesias com uma estrutura fundidria agricola caracterizada
por uma forte dominéncia de pequena propriedade e desde que se verifique as seguintes
situagoes:

- Nos municipios onde a drea média de explora¢do agricola seja igual ou inferior a 4,6ha
a exce¢do pode aplicar-se as freguesias cuja drea média de exploracGo seja em pelo
menos 25% inferior a drea média do respetivo municipio;
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- Em qualquer caso tal ajustamento ndo deve pér em causa as opgOes estratégicas e o
modelo territorial do PROT Centro ou promover padrées de edificacdo dispersa”.

— A d4rea minima do prédio [em 3 — a)-i] dever3, assim, ser reformulada para 3,25ha (em vez
de 3ha) — uma vez que a area média de exploracdo agricola no Municipio de Seia é de 3,1ha —,
para conformidade com o ponto iii) da alinea a) do n.25 da norma TG10 da proposta de
PROT-C. Podera a CM averiguar da existéncia de freguesias a que se seja aplicavel a reducao
até 2ha.

3 —a)-vi) — Foi alterada a drea maxima de construcdo para 100m?, em vez dos anteriores 50m?,
resultando: “A drea mdxima de construcdo destinada a edificios anexos igual ou inferior a
100m?”. Fundamentam o aumento da drea de constru¢do admitida para edificios anexos, em
razao de necessidades manifestadas relativamente a utilizacdo desta tipologia de edificios para
armazenagem de alfais agricolas e outras viaturas de suporte ao exercicio das atividades
econdmicas em solo rustico. Nada a observar.

3 - ¢) — Nada a obstar a alteracdo da identificacdo das tipologias dos edificios de apoio.

3 —e) — A redacgdo foi aumentada, de modo a que as tipologias admitidas (no ponto 3) passam
a integrar também, nesta alinea, o sublinhado seguinte: “As instalacées afetas a fun¢ées de
recreio e lazer e de interpretacGo ambiental, designadamente quintas pedagdgicas, estruturas
interpretativas da natureza ou das atividades rurais ou estruturas similares, bem como os
edificios destinados a estabelecimentos de restauracdo e bebidas, quando néo enquadradas
em empreendimentos turisticos, ou ndo representadas na Planta de Ordenamento -
Classificagdo e Qualificacdo do Solos na categoria de Espacos de infraestruturas e
Equipamentos devem cumprir os sequintes critérios e indices {(...)".

3 — e)-iii) — Foi acrescentado este ponto: “Numero mdximo de pisos: 1”. Nada a obstar.

3 - e)-iv) — Foi acrescentado este ponto: “A instalacGo de novos estabelecimentos de
restauracdo e bebidas apenas é admitida se enquadrada em projetos de valorizacdo de
edificios existentes e assequrada a sua correta insercdo territorial, em termos paisagisticos e de
servico de infraestruturas”.

— Relativamente ao 3-e)-iv), conjugado com o 3-e), alerta-se para a questdo dos novos
estabelecimentos de restauragao e bebidas em solo rustico. Ndo obstante se verificar algum
acautelamento por parte da CM, de admissdo apenas se enquadrada em projetos de
valorizacdo de edificios existentes, este requisito ndo é, contudo, suficiente, face as
incompatibilidades determinado pelo n.23 do Art.216.2 do Decreto-Regulamentar 15/2015,
de 19/08, o qual estabelece:

“3 — Consideram -se incompativeis com a classificagdo e qualificagcéo do solo
rustico, designadamente, os seguintes usos:
a) As novas instalagbes de comércio, servicos e industria que ndo estejam
diretamente ligados as utilizagbes agricolas, pecudrias, aquicolas, piscicolas,
florestais ou de exploragdo de recursos energéticos ou geoldgicos;”

No ponto 3-e)-iv), deverd, assim, a redacdo ser reformulada em conformidade com o
referido diploma.

3 — f) — Refere-se aos “Estabelecimentos industriais”. Muito embora a redagdo nao
tenha sido alvo de alteragao, entendemos oportuno destacar a atras transcrita alinea
a) do n.23 do Art.216.2, no sentido de a CM ponderar reformular e tornar mais
abrangente a redagdo deste ponto.
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Artigo 50.2 - Empreendimentos turisticos isolados

1 - c)-iv) = Revogado. Passa a constar da nova alinea d). Trata-se de reestruturagao do artigo.
Nada a obstar.
3 - Adequacao da referéncia em resultado da reestruturacdo do ponto 1.

Capitulo Il — Espagos Agricolas

Artigo 52.2 - Regime
1 - Falta adequar o termo para “solo rustico” em vez de “solo rural”.

— Atender a apreciacao efetuada sobre o artigo 48.2 do Regulamento, nomeadamente quanto
aos requisitos para admissao de nova habitacao.

Capitulo Ill — Espacos Florestais

Artigo 53.2 - Identificacdao, objetivos e subcategorias
4 — Mera correcdo de lapso de escrita. Nada a obstar.
5 — Inclusdo de nova disposicdo, de forma a assegurar a integra¢do das normas do PROF Cl que

condicionem a ocupacao, uso e transformacdo do solo, com remissdo para o novo Anexo llI-A.
Nada a obstar, cabendo a verificagdo ao ICNF.

Artigo 54.2 - Espécies arbdreas a privilegiar

— Alterada a identificacdo do artigo, anteriormente “Espécies arbdreas a promover e a proteger”.
1 - Revogado.

2 — Revogado.

— Alterada a redacdo do artigo, para “Em razdo das funcbes gerais e das normas de silvicultura
aplicaveis a cada sub-regiGio homogénea do PROF Cl, as espécies arbdreas a privilegiar sGo as
constates do Anexo IlI-A ao presente Regulamento”, com consequente revogag¢do dos antigos 1
e 2. Nada a obstar, cabendo a verificagcdo ao ICNF.

Secgdo | — Espacos Florestais do Tipo |

Artigo 56.2 - Regime

1 - Adequada adaptacdo a nova designacdo da classe de “Solo rustico”. Contudo, a redacgdo
constante, de que “Nos espacos florestais do tipo | aplicam-se as normas e pardmetros de
edificabilidade estabelecidos para o solo rustico”, estd em incumprimento da Norma 74 do
PNPOT conjugado com a CNT_30.03.2023, porquanto ndo salvaguarda a interdi¢cdo de novas
habita¢gdes nesta categoria de espago. Atendendo aos riscos de incéndio rural, ndo deve ser
admitida habitacdo nos Espacgos Florestais — conforme explicagdo transmitida nas Notas
Prévias da apreciacdo ao Regulamento.

2 — Mera corregao de lapso de escrita.

Seccao Il — Espagos Florestais do Tipo Il

Artigo 57.2 - Identificagdo e objetivos

3 — Mera reformulacdo da sintaxe.
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Artigo 58.2 - Regime
1 - Adequada adaptacdo a nova designacdo da classe de “Solo rustico”. Concorda-se com a
reda¢do mantida, de ndo admissdo de “constru¢do de novos edificios habitacionais”.

Seccao Il — Espacos Florestais do Tipo Il

Artigo 60.2 - Regime

1 - Adequada adaptacdao a nova designacdo da classe de “Solo rustico”. Concorda-se com a
redacao mantida, de ndo admissao de “construcéo de novos edificios habitacionais”.

Capitulo IV — Espagos Naturais e Paisagisticos

— Adequada alteracdo da identificacdo do capitulo para “Espagos Naturais e Paisagisticos” em
vez do antigo “Espagos Naturais”.

Artigo 61.2 - Identificagdo, objetivos e subcategorias

1 - Adequada adaptacdo a nova designacdo da categoria e respetivas subcategorias.

Seccao | — Espagos Naturais e Paisagisticos do Tipo |
Artigo 62.2 - Identificagdo e objetivos
Artigo 63.2 - Regime

— Adequada adaptacdo a nova designacdo da subcategoria.

Seccao Il — Espagos Naturais e Paisagisticos do Tipo Il
Artigo 64.2 - Identificacdo e objetivos
Artigo 65.2 - Regime

— Adequada adaptacdo a nova designacdo da subcategoria.

Seccao Il — Espagos Naturais e Paisagisticos do Tipo Ill
Artigo 66.2 - Identificacdo e objetivos
Artigo 67.2 - Regime

— Adequada adaptacdo a nova designacdo da subcategoria.

Capitulo V — Aglomerados Rurais

Artigo 68.2 - Identificacdo e objetivos
1 - Mera correcdo de lapso de escrita.
2 — Mera reformulagao de sintaxe.

Artigo 69.2 - Regime de uso e ocupagao do solo
2 — Mera reformulagao de sintaxe.

Capitulo VI — Espagos de Ocupagao Turistica
Artigo 71.2 - Regime de uso e ocupagdo do solo

4 — Adequada adaptagdo a nova designacao da classe de “Solo rustico”.

Capitulo VII — Espagos de Infraestruturas e Equipamentos

- Ver apreciagdo efetuada sobre o 2-f) do artigo 33.9, relativa a adequac¢do da designagdo da categoria
para “Espagos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagoes”.
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Artigo 73.2 - Regime
1 e 4 - Adequada adaptacdo a nova designacao da classe de “Solo rustico”.

Capitulo VIII — Espagos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos

— Adequada alteracdo da identificacdo do capitulo para “Espacos de Explora¢éo de Recursos
Energéticos e Geoldgicos” em vez do antigo “Espacos de Recursos Geoldgicos”.

Artigo 74.2 - Identificagao
— Adequada adaptacao a nova designacao da categoria.

Artigo 75.2 - Fungdes dos espacos de exploragdo de recursos energéticos e geoldgicos

1 e 2 - Adequada adaptacdo a nova designagao da categoria.

Artigo 76.2 - Uso e ocupagao

— Adequada adaptacdo a nova designacdo da categoria e a nova designacdo da classe de “Solo
rustico”.

TiTULO VI - SOLO URBANO
Capitulo | — Disposi¢des Gerais

Artigo 77.2 - Principios
1 - Adequada adaptacdo ao conceito de “Solo urbano” da alinea a) do n.22 do Art.271.2 do RJIGT.

Artigo 78.2 - Categorias operativas
- Revogado.

— Aceite a revogacgao, por nos atuais diplomas ja ndo constarem “categorias operativas”.

Artigo 79.2 - Categorias de uso do solo

— Adequada adaptacdo da identificagdo do artigo, para “Categorias de uso do solo” em vez de
“Categorias funcionais”, por nos atuais diplomas — RJIGT e D. Reg. 15/2015, de 19/08 — ja ndo
constar a distingdo entre “categorias funcionais” e “categorias operativas”.

1 —ii) — Adequada adaptacdo a nova designacdo da categoria “Espacos habitacionais” em vez
de “Espacos residenciais” .

Artigo 80.2 - Normas e parametros gerais de edificabilidade aplicaveis no solo urbano

1 - No Quadro, falta adequar a designagao da categoria para “Espagos habitacionais” em vez
de “Espagos residenciais”.

7 — Reformulado, para reforgar os requisitos a cumprir para na construgao de edificios anexos.
Nada a obstar.

8 — Revogado, para conformar com a redacdo reformulada do ponto 7. Nada a obstar.

Capitulo Il — Solo Urbano

— Adequada adaptacdo da identificacdo do artigo, para “Solo Urbano” em vez de “Solo
Urbanizado”, em conformidade com o n.22 do Art.271.2 do RJIGT.
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Secgao | — Espagos Centrais

Subseccgdo IV - Espagos Centrais do Tipo Il
Artigo 85.2 - Identificacao, objetivos e regime
1 - Mera correcao de lapso de escrita.

Seccao Il — Espagos Habitacionais
— Adequada adaptacdo da identificacdo da seccdo a nova designacdo da categoria “Espagos
habitacionais” em vez de “Espacgos residenciais” .

Artigo 86.2 - Identificagdo

— Adequada adaptacdo a nova designacao da categoria “Espacos habitacionais” em vez de
“Espagos residenciais”. Sugere-se, contudo, que a redacdo seja também adaptada em
conformidade com a alinea b) do n.21 do Art.225.2 do D.Reg. 15/2015, e 19/08.

Artigo 87.2 - Regime de uso e ocupagao do solo
2 —a) — Mera corregdo de lapso de escrita.

Seccao Il — Espagos de Atividades Econémicas
Artigo 88.2 - Identificacdo, objetivos e regime
1 - Mera reformulagdo de sintaxe.

4 - Reformulacdo da redacdo, no sentido de clara definicdo da area bruta de construcdo
maxima a admitir na ampliacdo de habitacdo existente. Nada a obstar.

Secgao IV — Espagos Verdes
Artigo 89.2 - Identificacdo
1 — Mera reformulagdo de sintaxe.

Seccdo V — Espagos de Uso Especial
Artigo 91.2 - Identificacdo
— Mera reformulag¢do de sintaxe.

Secgao VI - Espagos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 93.2 - Identificacdo, objetivos e subcategorias

1 e 2 - Mera reformulagdo de sintaxe.

Artigo 94.2 - Regime de uso e ocupagao do solo

2 — b) — Mera correcdo de lapso de escrita.

Capitulo 11l - Solo Urbanizavel

Artigo 97.2 - Identificagcao

Artigo 98.2 - Regime

— Revogados. Capitulo e artigos corretamente eliminados, para adequagdo aos novos diplomas —
RJIGT e D.Reg. 15/2015, de 19/08 —, por eliminacdo da designac¢io “Solo urbanizdvel”.
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TiTULO VII - REDE VIARIA E ESTACIONAMENTO

Artigo 99.2 - Rede e hierarquia rodoviaria

1 e 2 - Adequacdo a atual entidade Infraestruturas de Portugal (IP, SA).

Artigo 101.2 - Espagos-canais

— Sugere-se que seja efetuada a adequacdo da designacdo, para “Espacos-canal’, em
conformidade com o Art.214.2 do D.Reg. 15/2015, de 19/08, para “

TITULO VIIl - PROGRAMAGAO E EXECUGAO DO PLANO

Capitulo | — Disposi¢des Gerais
Artigo 104.2 - DisposigcOes gerais
2 — Adequada adaptagdo a nova designacdo da classe de “Solo rustico”.

Capitulo Il = Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo

Artigo 105.2 - Identificagdo e delimitagdo
2 - h) - Foi acrescentada a alinea com a identificacdo de uma nova “UOPG 8 - Espaco de
Ocupacdo Turistica da Quinta da Nogueira /Santana”.

— Nada a obstar, sem prejuizo da andlise efetuada as propostas presentes na Planta de
Ordenamento, por esta CCDRC e nomeadamente pelo Turismo de Portugal.

Artigo 106.2 - Disposi¢oes supletivas

3 — Reformulada a redacdo, com eliminacdo do texto final que determinava um prazo a partir
de 5 anos da entrada em vigor do plano. A CM fundamenta a eliminacdo, pelo facto de ter ja
sido esgotado esse prazo de 5 anos da entrada em vigor da revisdao do PDM. Nada a obstar.

Capitulo IV — Areas de Espacos Verdes e Equipamentos de Utilizagdo Coletiva

Artigo 110.2 - Parametros de dimensionamento das areas de espacos verdes e equipamentos de
utilizagao coletiva

1 - Reformulada a redacdo, de forma a salvaguardar a aplicacdo dos parametros de

dimensionamento também a edificios com impacte urbanistico. Nada a obstar.

TITULO IX - DISPOSICGES FINAIS
Artigo 113.2 - Disposi¢des revogatorias

b) — Adequada adaptagdo a nova designacdo da classe de “Solo rustico”.

ANEXO llI-A - Orientagdes e Determinagdes do Programa Regional de Ordenamento Florestal do
Centro Interior

— E criado um novo Anexo, referenciado no n.25 do artigo 53.2 e no artigo 54.2 da presente
proposta de alteracao ao regulamento do PDM, inerente ao PROF-CI.

— A validar pelo ICNF.
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ANEXO IV — Unidades operativas de planeamento e gestao

- E acrescentada a “UOPG 8 - Espago de Ocupagdo Turistica da Quinta de Nogueira /Santana”,
com estabelecimento dos devidos Objetivos, Regime de Edificabilidade e Formas de Execucao.

— UOPG 8 - 3 — Retificar o lapso de escrita, eliminado o termo “encontra”, que nos suscita estar
incorreto, retificando o texto para: “A UOPG encontra serd executada sob a forma de plano(s)
de pormenor, que poderd reportar-se a totalidade ou a parte da drea da UOPG”.

— Verifica-se que a CM mantém as UOPG 1 a 7, previstas na Revisdao do PDM. Contudo, uma
vez que as UOPG 1, 2, 3 e 4, foram posteriormente alvo de Planos de Pormenor, atualmente
em vigor/eficazes, a CM pode ponderar representar na Planta e Ordenamento os limites
desses PP e respetivas categorias de solo adequadas, com traducdo em Legenda da sua
identificacdo/publicacdo sob o titulo “Planos Territoriais em vigor”. Conformar, ainda, com o
artigo 4.2 deste Regulamento. Neste contexto, as UOPG ja executadas por PP, deixardo de
fazer sentido.

2.5. Ordenamento

As alteragdes propostas pela CM a Planta de Ordenamento, incidem sobre as plantas 1.2.1,
1.2.2,1.2.3,1.2.5 e 1.2.6, sobre as quais se efetua a andlise seguinte.

2.5.1. Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo | N.21.2.1

A proposta de alteracdo desta carta vem acompanhada pelos documentos:
- Relatdrio de Fundamentacdo das Alteracdes ao Plano;

- Relatério de Fundamentacdo da Alteracdo dos Perimetros Urbanos [nomeadamente
através de Fichas por lugar, acompanhadas por Figuras ilustrativas];

- Planta de Compromissos Urbanisticos [documento 11.10]. Contudo, ndo é apresentado
Relatério com listagem, identificagdo dos compromissos e atestada a respetiva
validade, e a legenda da Planta apenas identifica um Unico tema, de “Compromissos
urbanisticos”, sem qualquer identificagdo nem diferenciagdo que corresponda ao
determinado na alinea c) do n.23 do Art.297.2 do RIIGT:

“Planta e relatorio com a indicag¢do dos alvards de licenga e dos titulos de
comunicag¢do prévia de operagbes urbanisticas emitidos, bem como das
informagdes prévias favordveis em vigor ou declaragdo comprovativa da
inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na drea do plano”.

Muito embora seja presente a Planta com localizagdo/delimitacdo dos designados
Compromissos, constantes também nas Figuras das Fichas, ndo é, no entanto, dado
total cumprimento a alinea c) do n.23 do Art.297.2 do RJIGT.

_ Legenda

A legenda da Planta de Ordenamento estd globalmente em conformidade com a nova
designacdo das categorias previstas no D.Reg. n.215/2015, de 19/08. Carece, contudo, das

seguintes retificacdes:
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- Corrigir/completar a designagdo da categoria para “Espacos Naturais e Paisagisticos”
(em conformidade com as subcategorias);

- Reformular a designacdo da categoria para “Espacos destinados a equipamentos,
infraestruturas e outras estruturas ou ocupacbes”’, em vez de “Espacos de
infraestruturas e equipamentos”, para conformar com o D. Reg. 15/2015, de 19/08,
conforme ja referido na apreciacdo ao Regulamento;

- Reformular a designa¢do para “Zonas Inunddveis” em vez de “Areas com risco de
inundagdo”, para conformar com o Regulamento (artigos 11.2 e 12.2, e respetiva
subseccdo).

No rétulo da carta, completar a identificacdo para: “Planta de Ordenamento — Classificacdo e
Qualificagdo do Solo” em vez de apenas “Planta de Ordenamento”.

_UOPG

No Relatério de Fundamentacdo da Alteracao dos Perimetros Urbanos, ponto 4 .5.1.1.
Situacdo de Referéncia e Proposta, é efetuada uma explanacado da situacdo das UOPG previstas
no PDM em vigor — as quais, a CM pretende manter:

- UOPG 1 [Zona Industrial de Seia - Pélo 1] — com PP concretizado /publicado/ em vigor.

- UOPG 2 [Espaco Industrial da Vila da Cha (Abrunheira)] — com PP concretizado/
publicado/ em vigor.

- UOPG 3 [Quinta da Veiga] — com PP concretizado/ publicado/ em vigor.

- UOPG 4 [Espaco de Ocupacdo Turistica da Jagunda] — com PP concretizado/ publicado/
em vigor.

- UOPG 5 [Area Envolvente a Escola Superior de Turismo e Telecomunicagdes e EB 2.3 -
Dr. Abranches Ferrdo] — com PP concretizado (submetido a Discussdo Publica pelo
Aviso n.28274/2011, de 04/04), ndo tendo contudo o seu processo de aprovacdo sido
concluido junto da Assembleia Municipal de Seia, pelo que o plano ndo observa
eficacia legal; Nota: retificar no Relatério a identificacdo do Aviso e datas, que nos
suscita dever ser “Aviso n.28274/2011, de 04/04”.

- UOPG 6 [Area de Intervencdo Especifica da Torre] — sem desenvolvimentos.

- UOPG 7 [Espago de Ocupagdo Turistica da Senhora do Espinheiro] — sem
desenvolvimentos.

E ainda apresentada a UOPGS8, como uma nova proposta no ambito da presente Alterac3o ao
PDM:

- UOPG 8 [Espacgo de Ocupacdo Turistica da Quinta da Nogueira / Santana] — visa em 1.2
lugar o “Desenvolvimento e concretizagdo de estratégia de ordenamento do territdrio
assumida pelo municipio, de forma a aproveitar as potencialidades locativas da drea
para a instalagGo de empreendimentos turisticos e atividades de animagdo turistica”,
numa darea de 30.06ha, a executar por Plano de Pormenor.

Conforme ja referido na andlise efetuada sobre a proposta de Regulamento, verifica-se que a
CM mantém as UOPG 1 a 7, previstas na Revisdo do PDM. Contudo, uma vez que as UOPG 1, 2,
3 e 4, foram posteriormente alvo de Planos de Pormenor, atualmente em vigor/eficazes, a CM
pode ponderar representar na Planta e Ordenamento os limites desses PP e respetivas
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categorias de solo adequadas, com traducdo em Legenda da sua identificagdo/publicagdo sob
o titulo “Planos Territoriais em vigor”. Neste contexto, algumas das UOPG, cuja area total
tenha sido ja executada por PP, deixardo de fazer sentido, ficando aqueles Planos identificados
na Planta de Ordenamento e no artigo 4.2 do Regulamento do PDM.

Sobre a nova proposta, de UOPGS, verifica-se que a mesma incide sobre solo rustico, na
categoria de “Espacos de ocupacao Turistica”. Sobre a proposta, a qual se encontra
devidamente explanada no Relatério de Fundamentacdo (pag.52 e seguintes) e traduzida no
Regulamento, nada temos a obstar, cabendo ao Turismo de Portugal melhor pronuncia.

_ Classificagao e qualificagao do solo — solo urbano

Em termos de solo urbano, conforme consta no Relatério de Fundamentacdo das Alteracoes
ao Plano, no PDM em vigor o Solo Urbano totaliza 2437,6ha — correspondente a 5,6% da area
do concelho — e desses, 337,0ha (0,77%) estavam na categoria de Solo urbanizavel (pag.33).

O Quadro 6 (pag.35-36) do mesmo Relatério apresenta comparacao de areas, entre PDM em
vigor e proposta, entre cada categoria, quer de Solo Rustico quer Solo Urbano, concluindo
numa reducgao de Solo Urbano em 49,7ha (de 2444,5ha para 2394,92ha).

Constata-se que o valor de solo urbano da proposta, de 2394,92ha, se aproxima do da Ficha de
Dados Estatisticos (2394,82ha).

No Quadro 7 (pag.38) é apresentado o seguinte balanco das areas classificadas como solo
rustico e solo urbano, na presente proposta:

- De solo urbano [urbanizdvel] para solo rustico: 55,76ha;

- De solo urbano [urbanizado] para solo rustico: 3,27ha;

- De solo urbano [solo urbanizdvel] para solo urbano: 296,71ha;

- De solo rustico para solo urbano: 7,61ha.

Por sua vez, no Quadro 8 “Proposta de redelimitagdo dos perimetros urbanos - quadro sintese”,
os valores apresentados sao:
- 2428,66ha no PDM em vigor;
- 2391,70ha na proposta de Alteragdo (redugdo de 37ha);
- Com retragdo em diversos Perimetros Urbanos (Paranhos da Beira, Sabugueiro, Santa
Eulalia, Santiago, S3o Romao, Tourais, Vale da Igreja, Valezim, Vasco Esteves de Baixo,
Vasco Esteves de Cima, vila Ch3;
- Com aumento nos Perimetros de Catraia de S. Romao (+6,78ha) e Vodra (+0,27ha).

Nota: clarificar e retificar a incongruéncia entre valores de areas de Solo Urbano no PDM em
vigor: 2437,6ha, 2444,5ha ou 2428,66ha? O Relatério de Fundamentacdo dos Perimetros
Urbanos refere, no Quadro 5 (pdg.14), 2437,6ha, numa comparacdo entre PDM1997 e
PDM2015. Clarificar, também, as incongruéncias na proposta: 2437,6ha ou 2391,70ha?
Reducdo de 49,7ha ou 37ha?

O Relatdrio de Fundamentacdo dos Perimetros Urbanos apresenta, no ponto 2.2., os aspetos
metodolégicos de base a proposta de delimitacdo de solo urbano, referindo ter procedido a
analise das areas a luz do Art.27.2 do D.Reg. 15/2015, de 19/08, elencando os mesmos.
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Prossegue, elencados as seguintes premissas subjacentes a proposta de redelimitacdo dos
perimetros urbanos (pag.18):

“1. Avalia¢do do modelo de ordenamento estabelecido pelo PDM em vigor e do conjunto
de aglomerados que integram solos urbanos nas categorias operativas de solos
urbanizados e solos urbanizdveis;

2. Avaliagéo da necessidade de promover eventuais acertos e/ou ajustes necessdrios a
concretizacdo das expansdes e retragbes aos perimetros urbanos existentes e a sua
adequagdo e compatibilizagdo com o modelo de ordenamento estabelecido;

3. Avaliagdo dos compromissos existentes que motivem a continuidade do estatuto de
solo urbano em algumas dreas que ndo cumpram com os atuais critérios de
classificacéo do solo como urbano;

4. Sistematizagdo da fundamentacdo que sustenta, em linhas gerais, as propostas de
delimitagdo dos “novos” perimetros urbanos, tendo presentes os critérios e os critérios
de classificagcdo preconizados pelo Decreto Regulamentar n.© 15/2015”.

Complementa, com apresentacdo dos seguintes critérios que entende fundamentarem a
manutencdo de dreas em solo urbano:

- Preexisténcias;

- Compromissos;

- Colmatacao;

- Conformacao;

- Acerto/Cadastro.

Referem, ainda, que complementarmente, procederam também a exclusdo de algumas dreas
dos atuais perimetros urbanos, que passardao a integrar o solo rustico, uma vez que nao
reunem as caracteristicas nem asseguram o cumprimento dos critérios que superintendem a
sua classificacdo como solo urbano.

Sobre as propostas, apresenta-se a seguinte analise/parecer e considerandos:

_ A apreciagdo dos perimetros urbanos transmitida na presente informacgdo teve subjacente as
disposicBes do Decreto Regulamentar n.215/2015, de 19/08, que estabelece os critérios de
classificagcdo do solo (rustico ou urbano), bem como os de qualificacdo e as categorias a adotar
em func¢do do uso dominante, aplicaveis a todo o territério nacional, estabelecidos no artigo
7.2. Teve, ainda, como referéncia as orientagdes do PNPOT e a proposta do PROT-Centro
(maio.2011).

_ Verifica-se que houve genericamente uma preocupacao na explanacdo e fundamentacao das
propostas, com contengdo e redugdo de area relativamente ao PDM em vigor, e que as Fichas
contém informacgédo util e necessaria de apoio a decisdo/fundamentac¢do da CM, criticando-se
contudo, alguns aspetos.

As Fichas, apresentam um desenvolvimento cuidado, descritivas por lugar, e integram,
devidamente, informagdo demografica (habitantes e familia), edificios e alojamentos,
identificacdo/tracado da rede viaria, identificacdo/descricdo/tracado de infraestruturas e
transportes, equipamentos e servicos (no lugar ou na proximidade) e localizagdo de
compromissos, acompanhada, ainda, de Figura ilustrativa (imagem aérea) com a referida
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informacdo, acrescida dos limites comparativos entre Perimetro Urbano em vigor/proposto, e
areas em REN ou RAN.

_ Transversal a todos os perimetros urbanos da proposta:

- Ndo podem ser aceites propostas de areas que se encontrem visivelmente desocupadas,
sem identificacdo de existéncia de compromissos, sem infraestruturas existentes, sem
apresentacdo de solucGes adotadas e infraestruturas urbanas propostas em Programa de
Execucdo (com garantia da sua provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante
inscricdo no respetivo programa de execugdo e as consequentes inscricdes nos planos de
atividades e nos orcamentos municipais) e sustentabilidade econdmica e financeira para
essa infraestruturagado.

- O solo urbano deverd conformar-se, ainda, com os pareceres sobre a proposta de
corregdo de areas da REN, emitidos por esta CCDRC e pela APA/ARH.

_ Lugares total ou parcialmente aceites com “Solo Urbano” /Perimetro Urbano

Sobre os seguintes lugares nada ha a obstar quanto a manter na classificacdo de solo
urbano (visualiza-se, nomeadamente, encontrarem-se no minimo parcialmente edificados e
dotados de infraestruturas, para além de areas consolidadas), nem quanto as areas que
passam a ser classificadas como solo rustico, com excecdo das areas devidamente
identificadas onde sdo apresentadas as respetivas observacdes/questdes e cuja aceitacio
fica dependente de demonstracdo pela CM de melhor fundamentagio e/ou clarificacdo
das solugdes de infraestrutura¢do a adotar /previsio de redes de infraestruturas, com
inscricdo no Programa de Execuc¢do (e consequente inscricdo nos planos de atividades e
nos orcamentos municipais) e garantia da sustentabilidade econdmica e financeira, para
cumprimento da alinea c) do n.23 do Art.27.2 do D.Reg. 15/2015, de 19/08. S3o as
seguintes situacdes:

- 2 - Aldeia da Serra —

Questiona-se apenas, qual a necessidade da profundidade do aglomerado a noroeste, a
qual nos parece excessiva, devendo ser reduzida apenas a uma frente de construgdo em
relagdo a via (infraestruturada).

Aceite parcialmente.

- 3 - Aldeia de Sdo Miguel e
- 54 - Santa Comba —

Questiona-se:

- Qual a necessidade da profundidade do aglomerado a noroeste — Santa Comba —, a
qual nos parece excessiva, devendo ser reduzida apenas a uma frente de construgao
em relagdo a via (infraestruturada);

- A area a nascente (que era “urbanizavel”) — Aldeia de S3o Miguel —, uma vez que ndo
dispGe de rede de saneamento e o lugar dispGe de diversas areas desocupadas no interior.

Aceite parcialmente.
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- 4 - Alvoco da Serra —
N3do obstante no Programa de Execugdo estar prevista a “Execu¢do de infraestruturas
elétricas” nas zonas 1 e 2 do aglomerado, questiona-se porque nao é também prevista
rede de saneamento — elipses a amarelo na Fig.
Questiona-se, ainda, qual a necessidade de profundidade do aglomerado em alguns
locais, nomeadamente nordeste e sudoeste, devendo ser reduzida apenas a uma frente
de construcdo em relagdo a via — elipses a vermelho na Fig.

Aceite parcialmente.

Py .-‘.l‘ ®
Aldeia da Serra

ldeia de Sdo Miguel Alvoco da Srra

-5 - Arcozelo — Nada a observar.

- 6 - Arrifana - Verifica-se reducdo de area (a nordeste), desocupada, a integrar,
adequadamente, em solo rustico.
Questionam-se, contudo, as dreas em Arrifana Sul, predominantemente desocupadas e
desprovidas de infraestruturas urbanas, e que n3ao se encontram integradas no
Programa de Execugdo. Sdo as areas 2 e 4 identificadas no Cartograma da CM e
referenciadas na Fig. seguinte.

Aceite parcialmente.

- 8 - Balocas — Apenas se gquestiona qual a necessidade da profundidade do aglomerado,
em duas faixas, a nascente e a poente do aglomerado, neste Ultimo caso em solos
excluidos da REN, por suscitarem ndo ser necessdrias para uma frente de edificacdo
relativamente a via — cf. Figura. Carece de ponderacao.

Aceite parcialmente, condicionada a ponderacdo e melhor fundamentacao.
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Arrifana
- 9 - Baloquinhas — Nada a observar.

- 10 - Barriosa — N3do obstante apresentar areas na categoria de “Espagos Verdes”, questiona-se
o nucleo sem edificagbes e desprovido de infraestruturas urbanas, na categoria de
“Espagos Urbanos de Baixa Densidade”, sem que as mesmas se encontrem previstas no
Programa de Execuc¢do — cf. Fig. seguinte.

Aceite parcialmente.
- 11 - Cabega — Nada a observar.

- 12 - Cabega de Eiras — Questiona-se qual a necessidade de qual a necessidade da
profundidade do aglomerado, em duas faixas, a sueste e a sudoeste do aglomerado, por
suscitarem nao ser necessarias para uma frente de edificagdo relativamente a via — cf.
Fig. Carece de ponderacao.

Aceite parcialmente, condicionada a ponderacdo e melhor fundamentacao.

Barriosa Cabega da Eira
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- 13 - Carragozela — Verifica-se reducdo de area (a nascente), desocupada, a integrar,
adequadamente, em solo rustico. No Programa de Execugdo encontra-se prevista a
“Execugdo de infraestruturas elétricas e infraestruturas de saneamento”.

Nada a observar.
Relativamente ao EAE, a sul do aglomerado, verificando-se que se encontra

predominantemente ocupado e infraestruturado, nada hd a obstar a delimitacdo e
qualificacao.

- 14 - Carvalhal da Loi¢a — Nada a observar.

- 15 - Casal de Travancinha — No Programa de Execug¢do encontra-se prevista a “Execugdo
de infraestruturas elétricas”.

Nada a observar.
- 16 - Casal do Rei — Nada a observar.

- 18 - Catraia de S. Romdo — No Programa de Execucdo encontra-se prevista a “Execu¢do de
infraestruturas de saneamento”.
Nada a observar.

Relativamente ao EAE, a sul do aglomerado, verificando-se que se encontra
infraestruturado e parcialmente ocupado, nada hd a obstar a delimitacdo e qualificacao.

- 19 - Chaveiral — Verifica-se reducdo de area (a nascente), desocupada, a integrar,
adequadamente, em solo rustico.

Nada a observar.
- 20 - Cide — Nada a observar.
- 21 - Corgas — Nada a observar.
- 23 - Eir6 — Nada a observar.

- 24 - Figueiredo — Questiona-se:
. A falta de rede de saneamento na area estremo sul — elipse a amarelo na Fig.;
. Qual a necessidade de profundidade do aglomerado em alguns locais, nomeadamente
na faixa nascente do aglomerado oeste, devendo ser reduzida apenas a uma frente de
construcdo em relacdo a via — elipse a vermelho na Fig.

Aceite parcialmente.

- 25 - Folgosa da Madalena — No Programa de Execuc¢do encontra-se prevista a “Execugdo
de infraestruturas de saneamento”.
Nada a observar.

Relativamente ao EAE, a sudeste do aglomerado, verificando-se que se encontra
infraestruturado e maioritariamente ocupado, nada ha a obstar a delimitacdo e qualificacdo.
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- 26 - Folgosa do Salvador — No Programa de Execucdo encontra-se prevista a “Execu¢do de
infraestruturas de saneamento”.

Nada a observar.
- 27 - Folhadosa — Nada a observar.
- 29 - Fradigas — Nada a observar.

- 31 - Girabolhos — No Programa de Execuc¢do encontra-se prevista a “Execu¢do de
infraestruturas de saneamento”.

Nada a observar.
- 33 - Lajes — Nada a observar.
- 34 - Lapa de Tourais — Nada a observar.
- 35 - Lapa dos Dinheiros — Questiona-se a falta de rede de saneamento na area norte

(Espago de Uso Especial) e na drea a nascente (Espaco Urbano de baixa densidade), muito
embora se verifique a existéncia de vias e iluminacgdo publica — cf. Fig.

Lapa dos Dinheiros

- 36 - Loriga — Nada a observar.

- 38 - Maceirinha — Nada a observar.

- 39 - Malhada Cilhas — Nada a observar.
- 40 - Muro — Nada a observar.

- 41 - Ortigueira — Nada a observar.

- 42 - Outeiro da Vinha — Nada a observar.
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- 43 - Paranhos da Beira — Verifica-se uma reducdo de area (a sudeste), que passa a solo
rastico. Ndo obstante tratar-se de um dos aglomerados com maior expressao territorial
no Municipio, guestionam-se algumas areas que, muito embora estejam servidas ou
proximas de vias, se apresentam maioritariamente desocupadas e desprovidas de
infraestruturas urbanas, sem que sejam apresentadas solu¢ées adequadas ou se encontre
no Programa de Execucdo a respetiva proposta de execucdo — cf. Fig.

Aceite parcialmente, condicionado a melhor fundamentacgao.

W, P

Paranhos da Beira
- 44 - Pereiro — Nada a observar.

- 45 - Pinhangos — No Programa de Execu¢do encontra-se prevista a “Execugdo de
infraestruturas de saneamento”.

Nada a observar.
- 46 - P6voa Nova — Nada a observar.
- 47 - Pévoa Velha — Nada a observar.
- 48 - Pradinho — Nada a observar.

- 49 - Ribeira — Nota: Na Fig. (imagem | 2 1 49) e na Ficha, retificar a delimitacdo do
“compromisso”, que parece estar em duplicado.
Nada mais a observar.

- 51 - Sabugueiro — Verifica-se uma redugdo de drea (numa bolsa a norte), que passa a solo
rustico, qualificado na categoria da envolvente.

Nada a observar.

- 52 - Sameice — No Programa de Execugdo encontra-se prevista a “Execuglo de
infraestruturas elétricas e infraestruturas de saneamento”.
Ndo obstante chamarem a atencdo duas areas de extensao linear ao longo de duas vias (a
sudeste e a sudoeste do nucleo do aglomerado), que no PDM em vigor se encontram em
“urbanizdvel”, constata-se que presentemente se encontram infraestruturadas e
parcialmente edificadas, pelo que nada mais ha a observar.

- 53 - Sandomil — Nada a observar.
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- 54 - Santa Comba -
Ver apreciacdo sobre Aldeia de Sdo Miguel (aglomerado contiguo).

- 55 - Santa Euldlia — Verifica-se reducdo de area (a nascente), desocupada, a integrar,
adequadamente, em solo rustico. No Programa de Execucdo encontra-se prevista a
“Execucdo de infraestruturas de saneamento” e “Abertura de novos arruamento e
execugdo das respetivas redes de infraestruturas urbanas”.

Nada a observar.

- 56 - Santa Marinha —

Questionam-se algumas areas que, muito embora estejam préximas de vias, se
apresentam maioritariamente desocupadas e desprovidas de infraestruturas urbanas,
sem que sejam apresentadas solugBes adequadas ou se encontre no Programa de
Execugdo a respetiva proposta de execugdo — cf. Fig. seguinte.

Aceite parcialmente, condicionado a melhor fundamentacao.

- 57 - Santiago — Verifica-se reducdo de area (numa bolsa a sul), desocupada, a integrar,
adequadamente, em solo rustico, na categoria que |Ihe é adjacente. Verifica-se, também,
qgue no Programa de Execucdo se encontra prevista a “Execucdo de infraestruturas de
saneamento” e a “Abertura de novos arruamento e execugdo das respetivas redes de
infraestruturas urbanas”.

Nada a observar.

Nota: Na Fig. (imagem 1_2_1 57) e na Ficha, retificar a delimitacdo de alguns
“compromissos”, que parecem estar em duplicado.

- 58 - S3o Martinho —

Questionam-se algumas dreas que, muito embora estejam servidas de vias, se
apresentam maioritariamente desocupadas e desprovidas de infraestruturas urbanas,
sem que sejam apresentadas solucbes adequadas ou se encontre no Programa de
Execucgdo a respetiva proposta de execugdo — cf. Fig.

|i«‘ Ry
o w{ﬂ#u

Santa:Marinha S3ao Martinho
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- 59 - S30 Romao - Trata-se de um dos aglomerados com maior expressdo territorial no
Municipio, localizado préximo da sede de Concelho.

Verifica-se:

. Redugdo de area (em 4 zonas envolventes do aglomerado — a, b, c e i), desocupadas, a
integrar, adequadamente, em solo rustico. Contudo, parece haver um lapso na
explanagdo/definicdo da categoria atribuida a zona b, na Ficha do Relatério (pag.284),
uma vez que refere a qualificacdo como “Espacos Agricolas”, quando na Planta de
Ordenamento se constata qualificacdo como “Espacos Florestais Tipo 1”7, aparentemente
mais adequada por observacao do arvoredo na imagem aérea.

. Que no Programa de Execucdo se encontra prevista a “Execu¢do de infraestruturas
elétricas e infraestruturas de saneamento” e “Abertura de novos arruamento e execu¢ao
das respetivas redes de infraestruturas urbanas”, situacdo que permitird colmatar
algumas éareas atualmente (desocupadas) desprovidas de infraestruturas urbanas.

Neste contexto, nada mais ha a observar.

Relativamente as duas areas de EAE, localizadas a sudeste, ocupadas e infraestruturas,
nada ha a observar.

- 60 - Sazes da Beira — Nada a observar.

61 - Seia — Verifica-se que no Programa de Execucdo se encontra prevista a “Abertura de
novos arruamento e execuc¢@o das respetivas redes de infraestruturas urbanas” em 14
zonas, com “Execucdo de infraestruturas elétricas e de abastecimento de dgua” na Zona 13.

Tratando-se a sede do Concelho do perimetro urbano com maior destaque ao nivel de
dindmica social/econémica/cultural, maior diversidade de qualificagdo do solo e de
densidade ocupacional, e constatando-se, ainda, que a execug¢do das infraestruturas
urbanas para as areas de reduzida ocupacdo ou livres — complementares e/ou envolventes
as dareas predominantemente ocupadas — se encontram devidamente previstas no
Programa de Execucdo, nada ha a obstar a delimitacdo/proposta como solo urbano.

- 62 - Senhora do Desterro —

Na Ficha (pag.300), a explanagdo da proposta de delimitagdo do perimetro urbano — a
qual se mantém em relagdo ao PDM em vigor — deveria ser explicita no sentido de que se
trata de dois pequenos aglomerados (préximos e que se complementam) e ndo de um
Unico, como parece induzir a leitura do texto.

Nada a observar quanto a delimitagdo.

63 - Silvadal — Nada a observar.

- 64 - Teixeira de Baixo — Nada a observar.

- 65 - Teixeira de Cima — Nada a observar.

66 - Torrozelo — No Programa de Execugdo encontra-se prevista a “Execu¢do de
infraestruturas de saneamento”.

Nada a observar.
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- 67 - Tourais — Verifica-se uma reducdo de area (a nordeste). Constata-se que no Programa
de Execucdo se encontra prevista a “Execu¢do de infraestruturas de abastecimento de
dgua e saneamento”. Nao obstante, questiona-se qual a necessidade de profundidade do
aglomerado em alguns locais, nomeadamente na faixa a nascente da via, apesar de
infraestruturada — cf. Fig. seguinte —, devendo ser reduzida apenas a uma frente de
construcao.

Aceite parcialmente.

- 68 — Travancinha —

Questiona-se a seguinte area, que se apresenta desprovida de infraestruturas urbanas e
maioritariamente desocupada, sem que sejam apresentadas solu¢Ges adequadas ou se
encontre no Programa de Execucdo a respetiva proposta de execugao — cf. Fig.

Aceite parcialmente.

Tourais

- 70 - Vale da lIgreja — Verifica-se reducdo de duas areas (a poente), a integrar
adequadamente em solo rustico, nas categorias que |he sdo adjacentes. Verifica-se,
também, que no Programa de Execucdo se encontra prevista a “Execucdo de
infraestruturas de saneamento”.

Nada a observar.

Relativamente ao EAE, localizado a este do aglomerado, verificando-se que se encontra
infraestruturado e maioritariamente ocupado, nada ha a obstar a delimitacdo e qualificacdo.

- 71 - Vales — Trata-se de dois aglomerados préoximos.
Nada a observar.

- 72 - Valezim - Verifica-se redu¢do de uma drea (a nordeste), a integrar adequadamente em
solo rustico, nas categorias que lhe sdo adjacentes.

Nada a observar.

- 73 - Varzea de Meruge — Trata-se de trés aglomerados préximos.

Questionam-se duas areas, que muito embora sejam servidas por vias, se apresentam
desprovidas de infraestruturas urbanas e maioritariamente desocupadas, sem que sejam
apresentadas solu¢des adequadas ou se encontre no Programa de Execucdo a respetiva
proposta de execugao — cf. Fig.

Aceite parcialmente.
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Varzea de Meruge

- 74 - Vasco Esteves de Baixo — Verifica-se reducdo de uma drea (a sul), a integrar
adequadamente em solo rustico, na categoria que |lhe é adjacente. Verifica-se, também, que
no Programa de Execucdo se encontra prevista a “Execu¢do de infraestruturas elétricas e
de saneamento”.

Nada a observar.

- 75 - Vasco Esteves de Cima — Verifica-se reducdo de uma drea (a nordeste), a integrar
adequadamente em solo rustico, na categoria que |Ihe é adjacente.
E ainda presente uma proposta de drea de 5185,01m? a reverter para o Regime da REN
(macha E21) — ver também apreciacdo efetuada sobre a proposta de correcdo material e
integracdo de areas da REN, por esta CCDRC e pela APA.

Nada a observar sobre a proposta de delimitagdo do perimetro urbano.

- 76 - Vide - Verifica-se que no Programa de Execucdo se encontra prevista a “Execugdo de
infraestruturas de saneamento”.
Constata-se, contudo, que o aglomerado integra consideraveis areas desocupadas, com
destaque para as zonas no estremo sudeste, norte e faixa a ponte (urbanizavel no PDM
em vigor) — cf. Fig. Ndo obstante se visualizar a existéncia de vias infraestruturadas,
guestiona-se a necessidade das areas, face a populagdo e/ou dindmica.

Aceite parcialmente, condicionado a melhor ponderagao e efetiva fundamentagao.
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- 77 - Vila Cha - Trata-se de dois aglomerados préximos. Verifica-se redugao de algumas
areas, a integrar adequadamente em solo rustico, na categoria que Ihe é adjacente. Verifica-
se, também, que no Programa de Execucdo se encontra prevista a “Execucdo de
infraestruturas de saneamento” e a “Abertura de novos arruamento e execu¢do das
respetivas redes de infraestruturas urbanas”.

Nada a observar.

- 78 - Vila Cova a Coelheira — Trata-se de trés aglomerados préximos, um deles com area de EAE.
Nada a observar.

Relativamente ao EAE, verificando-se que se encontra predominantemente ocupado, nada
ha a obstar a delimitacdo e qualificacao.

- 79 - Vila Verde — No Programa de Execuc¢do encontra-se prevista a “Execucdo de
infraestruturas de saneamento” e a “Abertura de novos arruamento e execu¢do das
respetivas redes de infraestruturas urbanas”.

Nada a observar.

Relativamente ao EAE, localizado a sul, verificando-se que se encontra maioritariamente
ocupado e infraestruturado, nada ha a obstar a delimitagao e qualificagcdo.

-80 - Vodra -
Nada a observar.

Relativamente ao EAE, localizado a sudeste, verificando-se que se encontra infraestruturado
e totalmente ocupado, pelo que nada ha a obstar a delimitagdo e qualificagdo.

_ Lugares que se questiona sobre a classificagdo como solo urbano — para ponderar como
Aglomerados Rurais (AR)

Sobre os seguintes lugares guestionamos se relinem condi¢des para ser considerados solo
urbano, face a reduzida dimensdo e numero de edificios que apresentam, bem como ao
aparente cariz rural. Carecem de melhor fundamentacdo e ponderacdo por parte da CM de
eventual integracdo na qualificacdo de Aglomerados Rurais (em solo rustico), ja que
parecem adequar-se mais a definicdo/conceito da alinea d) do Art.223.2 do D.Reg. 15/2015,
de 19/08, e critérios da Norma TG9, n.23- b)-i, da proposta de PROT-C:

-1 - Aguincho — 3,61ha;
- 7 - Baiol — 3,48ha;

- 17 - Casas Figueiras — 2,31ha:

- 22 - Coucedeira — 2,28ha;

- 28 - Fontdo - 3,68ha;

- 30 — Furtado — 3,64ha;

- 32 - Gondufo — 3,83ha;

- 37 - Maceira - 3,18ha;

- 50 - Rodeado - 1,37ha, com 7 edificios (Censos 2011);
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- 69 - Vale André — 2,59ha, com 7 edificios (Censos 2011). Nota: No Quadro 8 do Relatério,
na Ultima coluna, falta a drea do aglomerado - retificar.

_ Aglomerados Rurais (AR)

Conforme decorre do “Relatério de Fundamentacdo das Alteracdes do Plano”, no seu Quadro 6
inerente ao “Modelo de ordenamento do PDM de Seia - andlise comparativa” (pag.35 e seguintes),
a CM pretende manter os Aglomerados Rurais da revisdo do PDM, totalizando 21,90ha.

Nada a obstar sobre os mesmos.

2.5.2. Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal | N.2 1.2.2

No “Relatério de Fundamentagdo do Plano”, ponto 5.1.2.3., é explicado que a alteragdo desta
carta resulta das alteracdes da “Planta de Ordenamento — classificacdo e qualificacdo do solo”,
nomeadamente:

- Relativas a algumas dareas anteriormente integradas em perimetros urbanos que se
apresentam qualificadas como Espacos Verdes, sempre que tais situacbes se
verifiguem, assim como pequenos ajustes dos perimetros urbanos com efeitos nos
limites da RAN e da REN, caso estas se verifiquem;

- Em resultado da aprovacdao do PROF-CI, sera igualmente atualizada a delimitacdo das
areas que observam relacdo direta com a delimitacdo dos corredores ecoldgicos.
Entendemos que é adequado proceder a conformidade desta carta com a referida Planta de
Ordenamento 1.2.1.

2.5.3. Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico | N.21.2.3

No “Relatério de Fundamentagdo do Plano”, ponto 5.1.2.4., é explicado que a alteragdo desta
carta resulta das alteracbes da “Planta de Ordenamento — classificacdo e qualificacdo do solo”.

Entendemos que é adequado proceder a conformidade desta carta com a referida Planta de
Ordenamento 1.2.1.

2.5.4. Planta de Ordenamento — Areas Edificadas Consolidadas| N.2 1.2.4

No “Relatério de Fundamentagao do Plano”, ponto 5.1.2.5., é explicada razdo de eliminagdo
desta carta do contetdo documental do PDM.

Nada a obstar.

2.5.5. Planta de Ordenamento — Elementos Patrimoniais| N.2 1.2.5

No “Relatdrio de Fundamentag¢ao do Plano”, ponto 5.1.2.6., é explicado que da presente Alteragao
ao PDM nao resultam impactos sobre esta carta, pelo que nao existem alteracdes a reportar.

No nosso entender, ndo ha, assim, necessidade de republicacdo desta carta no presente
procedimento de Alteracao ao PDM. A validar, contudo, pela DRCC.
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2.5.6. Planta de Ordenamento — Zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela| N.2 1.2.6

No “Relatério de Fundamentagdao do Plano”, ponto 5.1.2.7., é explicado que que a alteracdo
desta carta resulta das altera¢des da “Planta de Ordenamento — classificacdo e qualificacdo do
solo”, nomeadamente em termos de adequacdo de alguns perimetros urbanos.

Entendemos que é adequado proceder a conformidade desta carta com a referida Planta de
Ordenamento 1.2.1, cabendo, ainda, a pronuncia ao ICNF sobre as matérias na drea do PNSE.

2.6. Condicionantes

No “Relatério de Fundamentagao do Plano”, a partir do ponto 5.1.2.8. (pag.67 e seguintes), a
CM explana a proposta ao nivel das condicionantes.

Sobre cada uma das cartas, efetua-se a seguinte aprecia¢do e considerandos.
2.6.1. Planta de Condicionantes — Recursos Ecolégicos | N2 1.3.1

No “Relatério de Fundamentagdo do Plano”, ponto 5.1.2.9. (pag.67), é explicada razao pela
qual a CM integra esta carta na presente Alteragdo ao PDM, para a qual propde as seguintes
alteracOes em matéria da Reserva Ecoldgica Nacional (REN):

- Integracdo em REN de uma 4drea resultante da nova delimitacdo (reducdo) do
perimetro urbano de Vasco Esteves de Cima, a qual passa a classe de Solo Rustico e
qualificacdo como Espacos Florestais do Tipo .

- Alteracdes decorrentes da desclassificacdo das albufeiras de Girabolhos e Bogueira
(localizadas na zona norte do concelho). A CM expGe que estas albufeiras foram
classificadas como albufeiras de dguas publicas de utilizagao protegida — classificagao
esta que decorreu do facto de se prever a sua utilizagdo para producgdo de energia e
para o abastecimento publico —, mas uma vez que a realizagdo do aproveitamento
hidroelétrico de Girabolhos, a que se encontravam associadas as barragens de
Girabolhos e Bogueira, foi objeto de cessagdo contratual, ndo se concretizando, assim,
os projetos relativos ao aproveitamento hidroelétrico de que resultaria a criacdo das
albufeiras de Girabolhos e Bogueira, estas albufeiras foram desclassificadas, cessando,
desta forma, o regime de protecdo que em torno delas havia sido instituido.

E, ainda, referido no mesmo Relatério, que as alteracdes associadas a Reserva Ecoldgica
Nacional sdo articuladas e enquadradas num documento préprio, o “Relatério de
Fundamentacgao - Alteragdo da Delimitagdo da REN” (no Anexo VIl da proposta).

Sobre esta Planta de Condicionantes, temos a referir que deverad adequar-se aos pareceres
emitidos por esta CCDRC e pela APA, sobre as questdes da REN.

2.6.2. Planta de Condicionantes — Recursos Agricolas e Florestais | N2 1.3.2

No “Relatério de Fundamentagao do Plano”, ponto 5.1.2.10., é explicado que da presente
Alteracdo ao PDM nado resultam impactos sobre esta carta, pelo que ndo existem alteracdes a
reportar — sobre RAN, Aproveitamentos Hidroagricolas, Areas de Regime Florestal Parcial ou
Arvores e Arvoredo de Interesse Publico.
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No nosso entender, ndo ha, assim, necessidade de republicacdo desta carta no presente
procedimento de Alteracdo ao PDM. A validar, contudo, pelas entidades com competéncias
em razao das matérias abrangidas, DRAPC e ICNF, convocadas para a Conferéncia
Procedimental.

2.6.3. Planta de Condicionantes — Povoamentos Florestais Percorridos Por Incéndios

No “Relatério de Fundamentag¢ao do Plano”, ponto 5.1.2.11., é explicada razdo da eliminacdo
desta carta do contelddo documental do PDM, a qual decorre do novo diploma do SGIFR.

Concorda-se com a eliminacao desta Planta de Condicionantes, em acordo com o mencionado
diploma, deixando as areas ardidas de constituir condicionante.

2.6.4. Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Rural | N2 1.3.4

No “Relatério de Fundamentagao do Plano”, ponto 5.1.2.12., é explicada razdo pela qual é
alterada a designacdo da carta — anteriormente identificada por “Planta de Condicionantes —
Perigosidade de Risco de Incéndio”. Na carta, para além da “Perigosidade de Incéndio Rural”
“Alta” e “Muito Alta”, é agora também integrada a “Rede primdria” das Faixas de Gestdo de
Combustivel.

A identificacdo da carta devera encontrar-se em conformidade entre os diversos documentos do
PDM, verificando-se que, nomeadamente no Relatério (pag.67) tem a designacdo de “Planta de
Condicionantes - Perigosidade de Risco de Incéndio” e na Carta e artigo 3.2 do Regulamento tem
a designacdo de “Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Rural”.

N3o obstante se verificar na carta, sobre o rétulo, a identificacdo de uma “Fonte: (...) Plano
Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios”, ndo é, no entanto, explicito no Relatdrio,
qual a origem/fonte da informac&o.

Cabe, contudo, ao ICNF validar e pronunciar-se sobre esta matéria.

2.6.5. Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes | N2 1.3.5

No “Relatério de Fundamentagao do Plano”, ponto 5.1.2.13., é explicada a alteracdo que incide
sobre esta carta, a qual decorre do facto de as albufeiras de Girabolhos e Bogueira deixarem de
ter a classificacdo de albufeiras de dguas publicas de utilizacdo protegida e de deixarem de ser

constituidas, na sua envolvente, as respetivas Zona Terrestre de Protecdo e Zona Reservada — cf.
referido na pag.70 do Relatdrio.

Sobre esta matéria cabe ainda a pronuncia a APA, entidade convocada para a Conferéncia
Procedimental.

2.7. Relatério de Fundamentagao das Alterag6es do Plano

E devidamente apresentado, sendo um documento essencial na explanagdo da proposta de
alteracdo ao PDM, em cumprimento do previsto na alinea a) do n.22 do Art.297.2 do RJIGT.
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Sobre o mesmo, deverdo ser atendidos os aspetos que vao sendo elencados ao longo da
andlise e parecer emitidos sobre cada um dos documentos da proposta, para além das
situacdes que se referem de seguida.

Identifica como objetivos da Alteracao ao PDM — ponto 4.2. “Enquadramento Legal e Objetivos
(pdg.21 e seguintes) — os seguintes:

1. Adequacdo e adaptacao do Plano as alteracgoes legislativas decorrentes da entrada em
vigor da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio e
do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, procedendo a integracdo
dos novos critérios de classificacdo e qualificacdo do solo no modelo territorial
estabelecido, com a consequente supressdao dos solos urbanizaveis e adequacdo das
nomenclaturas das categorias de solo;

2. Alteragdo de alguns elementos do Plano cuja atualizacdo resulta de fatores externos
ao plano, entre os quais se incluem a suspensdao da barragem de Girabolhos, a
atualizacdo das plantas de condicionantes associadas a perigosidade de incéndio e
areas ardidas, e a atualizacdo da carta das dreas submetidas a regime florestal
parcial;

3. Correcdao de situacdes associadas a erros e incongruéncias de ordem técnica e
regulamentar identificadas ao longo do periodo de vigéncia do Plano,
designadamente alguns lapsos de natureza regulamentar, alguns erros associados a
remissdes, omissdes, assim como a subjetividade de algumas regras e omissao de
alguns parametros de edificabilidade;

4. Consideracdo de outras eventuais alteracdes ndo estruturantes e que ndo
comprometam o modelo de desenvolvimento territorial estabelecido para o
concelho pelo PDM de Seia, entre as quais se inclui a reavaliacdo das UOPG definidas.

Estes 4 pontos ndo tém, contudo, correspondéncia total com os apresentados no Relatério de
Fundamentagdo as Alteragdes ao Regulamento. Falta aqui mencionar, nomeadamente, a
integragdo de matérias do PROF-Cl e do PMDFCI. Clarificar e reformular, para conformidade
entre documentos.

No Relatdrio, evitar termos como a “reclassificagdo” — nomeadamente “reclassificagdo de solo
urbano em rustico” (na pag.33), pelo facto de a Alteracdo em apreco ndo promover a
reclassificacdo do solo, mas sim a delimitacdo com base em novos critérios
(nomeadamente do RJIGT e Decreto-Regulamentar 15/205, de 19/08)

2.8. Programa de Execucao, Plano de Financiamento e Sustentabilidade Econémica e Financeira

E apresentado o documento, com o qual a CM pretende dar resposta ao previsto nas alineas c)
e d) do n.22 do Art.2972 do RJIGT.

Verifica-se que o mesmo é exaustivo, particularmente no dominio do “Plano da Financiamento
e Sustentabilidade Econémica e Financeira”.

O capitulo 6 apresenta, entdo, o “Programa de Execuc¢do”, iniciando com uma anadlise as
intervengdes previamente definidas na revisdo do PDM, elencando as que ainda ndo foram
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executadas desde a entrada em vigor do mesmo e que a CM pretende manter nas propostas —
nos 5 dominios seguintes:
A - UOPG;
B — Estratégia: componentes estratégicas relacionadas com produtos agricultura/florestas;
C — Regulamentacdo/orientacdo;
D — Execucdo: estudos, projetos, ARU;
E — Infraestruturacao de Solo Urbano.

No mesmo capitulo, o Quadro 50 (pag.66) sintetiza as A¢des propostas no ambito da presente
Alteragcdo ao PDM — com maior detalhe constante no Anexo B “Quadro de Investimentos”
(nomeadamente quanto a prioridades 1, 2 ou 3; cronograma por ano até 10 anos; distribuicdo
do investimento) — com a seguinte informacao:

- Identificacdo da Acao;

- Promotor;

- Custo estimado;

- Conclusdo prevista (curto /médio prazo);

- Breve descricdo da Acdo.

O Anexo A “Estimativa de Custos Associados a Infraestruturacdo do Solo Urbano” permite
visualizar a analise efetuada sobre as A¢Oes de urbanizacdo a realizar pelos diversos lugares,
bem como as estimativas de custos associados a execucdo das infraestruturas (diferenciadas).

Das AcOes previstas, merecem-nos destaque as inerentes a execu¢cdo das UOPG e da
infraestruturacdo de diversas dreas de 21 lugares — por se tratar das mais diretamente relacionadas
com os critérios de base a proposta de plano, nomeadamente na delimitacdo de solo urbano:
- UOPG 1, 2, 3 e 4 — Continuar a implementacgdo /avaliar o grau de execucdo (foram ja
alvo de Plano de Pormenor);
- UOPG 5 — Promover a reabertura do procedimento para a elaboragao de PP;
- UOPG 6 e 7 — Promover abertura de procedimentos de PP intermunicipal e PP/EU;
- UOPG 8 — novo — Promover PP;
- Infraestruturacdo de diversas areas identificadas (descricdo quanto a arruamentos,
redes de dguas, saneamento, elétricas).

Conclui-se que o documento se encontra bem desenvolvido, criterioso, e em cumprimento do
RJIGT, chamando-se, no entanto, a atencdo, de que:

- As Agdes propostas deverdo constar da “inscrigéio no respetivo programa de execugéo e
as consequentes inscrigdes nos planos de atividades e nos orgamentos municipais”, para
cumprimento da alinea c) do n.23 do Art.27.2 do D. Reg. 15/2015, de 19/08 (n3o
obstante se verificar que o documento “Relatério de Fundamentagdo da Alteragdo dos
Perimetros Urbanos”, elenca no Quadro 9 (pag. 24) o enquadramento naquele critério);

- Caso a CM pretenda manter em solo urbano areas que ndo respeitem os critérios do
n.23 do Art.27.2 do Decreto Regulamentar n.215/2015, de 19/08, nomeadamente as
desocupadas/desprovidas de infraestruturas urbanas, devera integrar as mesmas no
Programa de Execucdo.
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2.9. Compromissos Urbanisticos

Nos termos do disposto na alinea c) do n.2 3 do artigo 972 do RIIGT, o PDM deve ser
acompanhado por um Relatdrio e uma Planta com a indicacdo dos alvaras de licenca e dos
titulos de comunicacgao prévia de operagdes urbanisticas emitidas, bem como das informacdes
prévias favoraveis em vigor.

No “Relatério de Fundamentacgdo do Plano”, ponto 5.2.4. (pag.76), é identificada a “Planta dos
Compromissos Urbanisticos” — peca desenhada I1.10 — e abordado o seu conteudo, sem
referéncia, no entanto, a qualquer Relatdrio sobre a validade dos compromissos ou listagem.

Neste contexto, e conforme ja referido na apreciagdo sobre o “Contedido documental” — no ponto
2.2 — e sobre a “Planta de Ordenamento” — no ponto 2.5.1 —, encontra-se em falta o respetivo
Relatério, para verificagdo do total cumprimento da alinea c) do n.23 do Art.297.2 do RJIGT.

2.10. Ficha de Dados Estatisticos

E devidamente apresentada, em cumprimento do previsto na alinea f) do n.23 do Art.297.2 do
RJIGT, uma vez que se trata de uma proposta que vem alterar nomeadamente areas e
categorias na nova classificacao e qualificacdo do solo.

Os valores das dreas de solo urbano e rustico, por categoria, deverdo apresentar-se em
conformidade com os dos Relatdrios de Fundamentacdo da Alteracdo e do Perimetros Urbanos,
e reformulados eventualmente em resultado dos pareceres emitidos em conformidade com os
dos Relatdrios de Fundamentacdo da Alteracdo e do Perimetros Urbanos.

2.11. Avaliagdao Ambiental Estratégica — Relatério Ambiental e RNT

Enquadramento e antecedentes

O Relatério Ambiental (RA) deve avaliar o modo como a proposta de plano contribui para a
concretizacdo das metas e objetivos ambientais definidos nos diferentes instrumentos de
referéncia considerados relevantes. Este € um dos documentos que acompanha o plano nos
termos da al. b) do n.22 do Art.297.2 do RJIGT.

A apreciacdo do “Relatério Ambiental” (RA) e do “Resumo N&o Técnico do RA” (RNT), é
realizada nos termos do DL 232/2007, de 15/06, alterado pelo DL 58/2011, de 04/05 — regime
juridico da avaliagdo ambiental estratégica (RJAAE).

A solicitagcdo de parecer as ERAE sobre o documento da primeira fase da AAE, designado pela
CM como “Relatério de Definicdo de Ambito” (RDA) de agosto/2022, anterior a este RA, foi
devidamente efetuada, verificando-se o cumprimento do n.23 do Art.25.2 do RJAAE quanto a
primeira fase da Avaliagdo Ambiental.

No presente RA, a CM identifica e sistematiza os pareceres emitidos pelas ERAE na fase da
definicdo do ambito e alcance da informacao a incluir no RA bem como a ponderacao realizada
sobre os mesmos — Anexo C.
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No contexto do RDA, esta CCDRC emitiu parecer (via oficio DSOT-DOTCN-324/2022, de
23.08.2022), verificando-se que a presente proposta de Relatério Ambiental integrou
genericamente as recomendag¢des efetuadas.

Estrutura do RA

Globalmente, a estrutura corresponde ao que é pretendido, integrando de modo geral os
elementos e matérias previstos no Art.26.2 do diploma do RJAAE e segue nomeadamente o
disposto no “Guia da Avaliacdo Ambiental dos Planos Municipais de Ordenamento do
Territério” [DGOTDU, novembro/2008] e o “Guia de Melhores Praticas para Avaliacdo
Ambiental Estratégica” [APA, 2012].

O Relatdrio Ambiental é composto por 8 capitulos, nomeadamente:
-1 - Nota Introdutéria;
- 2 — Metodologia e Conteudos;
- 3 — Proposta de Alteracao do PDM;
- 4 — Elementos da Avaliacdo Ambiental;
- 5—Andlise e Avaliacdo Estratégica por Fator Critico de Decisao;
- 6 —Quadro de Governancga;
- 7 — Orientag¢bes para a implementag¢do de um Plano de Controlo;
- 8 — Consideracgoes finais;
- Anexos.

Optaram por definir apenas 2 Questdes Estratégicas (QE), “Adequacdo da classificacdo e
qualificacdo do solo aos conceitos de Solo Rustico e Solo Urbano” e “Ajustes de
condicionantes”, as quais entendemos adequadas para efeitos da avaliacdo ambiental
estratégica, em face dos objetivos da alteracdo ao PDM, realcando-se que houve uma
alteracdo na definicio das mesmas relativamente ao RDA (Relatério de Definicdo de Ambito).

A Camara Municipal propde os seguintes Fatores Criticos para a Decisdo (FCD) — em
detrimento dos anteriores 4 FCD da Fase do RDA, eliminando o FCD “Biodiversidade e
Conservacdo da Natureza”:

e FCD1: Estrutura e qualificagdo do territorio;

e FCD2: Qualidade e sustentabilidade ambiental;

e FCD3: Desenvolvimento socioeconémico.

Apreciagdo do RA

Tendo em conta o ambito da avaliacdo e a natureza do objeto de avaliacdo, o RA acompanhou
todo o processo de planeamento da proposta de Alteragcdo do PDM de Seia— cf. pag.3.

Relativamente ao Quadro de Referéncia Estratégico (QRE), foram genericamente identificados
os instrumentos externos adequados a avaliacdo ambiental do PDM, de ambito nacional,
regional e municipal (Estratégias, Programas e Planos) — cf. Quadro 5 —, verificando-se que foi
acrescentado o PROTC, ndo tendo a CM levando em consideragdo as restantes sugestées
emanadas por esta CCDRC aquando da aprecia¢do do RDA, as quais se continuam a considerar
pertinentes.
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Sdo também apresentados os principais objetivos de cada um dos instrumentos do QRE — no
Anexo A —, bem como uma analise de correlagao entre estes e as trés QE do plano — no Anexo B.

No que concerne aos Fatores Ambientais (FA), o RA (ao contrario do que foi feito no RDA), ndo
apresenta uma analise de correlagdo entre os FA previstos na legislacdo [da alinea e) do n.21
do Art.26.2 do RJAAE] e os trés FCD determinados, ndo sendo assim possivel concluir se existe
alguma relagdo entre os mesmos. Alids, no relatdrio nada é referido relativamente ao Fatores
Ambientais (FA) a considerar, presumindo-se que a CM continua a considerar os tipificados no
RJAAE, conforme havia referido no RDA.

No que se refere aos Fatores Criticos de Decisdo (FCD), a CM efetuou breve reformulagdo dos
apresentados no documento da 1.2 fase — o RDA — e eliminou o anterior FCD “Biodiversidade e
Conservacdo da Natureza”. Face aos objetivos da Alteragdo ao PDM em apreco — cf. se verifica
no ponto 4.2 do Relatério de Fundamentacdo das Altera¢des do Plano —, a CCDRC concorda
com a nova proposta, centrando-se a AAE unicamente nas consequéncias ambientais das
alteracdes introduzidas, sendo o referencial de andlise definido em funcdo do ambito e
conteudos da alteracdo ao Plano.

Da andlise ao RA verifica-se que nos diversos Quadros inerentes aos Indicadores, sdo
devidamente estabelecidas unidades de medida (métrica) e fontes de informacdo, é efetuada
uma andlise de tendéncias, efeitos esperados (oportunidades e riscos), apresentadas
recomendacbes e diretrizes de seguimento, Quadro de Governanga para a Acdo e Plano de
controlo.

Da andlise efetuada por esta CCDRC, realgam-se as seguintes observacbes e criticas,
relativamente aos FCD e respetivos Indicadores:

e No FCD1 “Estrutura e qualificacdo do territério” — Estdo em falta Objetivos de
sustentabilidade e Indicadores inerentes a execugdo das infraestruturas urbanas em
falta. Note-se que dos critérios de base a delimitagao do solo como urbano, consta a
necessidade de promogao da infraestruturagdo urbana das dreas em falta. Verifica-se
gue aquelas constam, adequadamente, do Programa de Execuc¢do, pelo que, em
termos de avaliagdo ambiental sdo também um indicador demonstrativo da
monitorizagdo da qualidade do ambiente.

e No FCD3 “Desenvolvimento socioecondmico” — Constata-se que as UOPG’s propostas
foram sujeitas a uma reavaliagdo. No que concerne a UOPG1, UOPG2, UOPGS3,
UOPG4 e UOPGS5, uma vez que foram ja alvo de Plano de Pormenor, sujeitos a
procedimento de AAE, com os 4 primeiros publicados e em vigor/eficazes, considera-
se correto que o presente RA ndo duplique a informacdo destes (cada plano faz a
monitorizagdo dos impactos no ambiente em concreto). Ou seja, o _presente RA
apenas deve fazer a descricdo dos FCD, critérios, objetivos de sustentabilidade e
indicadores diretamente relacionadas com a Alteracdo, concretamente a nova
UOPGS8 “Espago de Ocupacdo Turistica da Quinta da Nogueira /Santana”, mantendo
ainda a monitorizacdo das UOPG que faltam concretizar (UOPG6 e UOPG7).

Nas orientagdes para implementagao do Plano de Controlo, sdo adequadamente apresentados
para cada Indicador (Quadro 21) a “Unidade”, o “Valor base” e “Metas pretendidas”, para
monitoriza¢do. Reitera-se, contudo, que o quadro carece de ser completado com a defini¢cdo
para cada Indicador da periodicidade de controlo.
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No capitulo 6 “Quadro de Governang¢a” — Quadro 20, pag.46 —, chama-se a atengdo de que
existirdo outras Entidades que poderdo fornecer informacdo util a monitorizagdo da AAE na
implementagdo do plano, nomeadamente o INE (entidade que é referida no presente RA varias
vezes como fonte de informacdo dos diversos indicadores) e o Turismo de Portugal. A
identificacdo da Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo CIVIL (ANEPC) deve ser
atualizada (o RA mantém a antiga designacdo como ANPC). Reitera-se a sugestdo emanada
aquando a analise ao RDA que o Quadro de Governanga “seja apresentado de modo a ser
apreendido com mais clareza e objetividade pela popula¢do. O mesmo, para além da descri¢éo
das diferentes fases de avaliagdo e métodos de consulta publica a que forem associados os
agentes envolvidos, seja também apresentado, em matéria de seguimento e monitorizagdo, o
conjunto das Entidades diretamente envolvidas na monitorizagdo e implementagéo do Plano e
respetivas responsabilidades.”

Devera ser retificada a terminologia utilizada “reclassificacgdo como solo rustico”, pois no
presente procedimento de Alteragdo ao PDM o termo n3o é correto, uma vez que ndo se trata
de reclassificacdo, mas sim de determinacdo/delimitacdo do solo urbano ou do solo rustico, em
face do novo RJIGT e dos critérios do Decreto Regulamentar n.215/2015, de 19/08.

Resumo N&o Técnico (RNT)

E devidamente apresentado o documento “Resumo N3o Técnico” da AAE, o qual incorpora
genericamente os elementos e informacées essenciais referidas no Art.26.2 do RJAAE e permite
o cumprimento formal do disposto na alinea i) do n.21 do referido artigo. Carece, no entanto,
de reformulacdo em conformidade com o referido sobre o RA, nomeadamente quanto ao
completamento da informacdo, estando, ainda em falta elementos relativos ao Quadro de
Governanga.

Conclusao

Face ao exposto, considera-se que a avaliacdo ambiental da 22 Alteragdo a 12 Revisdo do PDM
de Seia, materializada nos respetivos RA e RNT, dd4 maioritariamente cumprimento aos
requisitos estabelecidos no RJAAE, no n.21 do Art.26.9, carecendo, contudo de completamento
e reformulagdo em atencdo a apreciacao apresentada nos itens anteriores.

Aproveita-se, ainda, a oportunidade para aconselhar a leitura do mais recente documento
publicado pela Diregdo-Geral do Territorio (DGT):
“Formacdo dos planos territoriais — Questbes Estratégicas e Indicadores para a
AvaliagcGo Ambiental”, marco 2021.

3. RESERVA ECOLOGICA NACIONAL (REN)

3.1. Introdugao

E presente pela Camara Municipal (CM) de Seia uma proposta de 1.2 Alterac3o de delimitacdo
da Reserva Ecoldgica Nacional (REN) do municipio, enquadrada na alinea a) do n.22 do artigo

15.2 do Decreto-Lei n.2166/2088, de 22 de agosto, com a redacdo dada pelo Decreto-Lei
n.2124/2019, de 28 de agosto (RJREN).
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Dos elementos disponibilizados, constam:

e Pecas Desenhadas:

- Planta I_3_1_ren_delim_a — Carta de delimitacdo da REN de Seia com as alteragdes
propostas incluidas, em formato pdf, jpg e em formato papel (apds solicitacdo desta
CCDRC);

- Informacgdo geografica vetorial — Ordenamento, Condicionantes, REN e Cartografia
de Base (ap0s solicitacdo desta CCDRC).

e Pecas Escritas:
- Relatdrio de Fundamentacdao (Memodria Descritiva e Justificativa - MDJ) da 1.2
Alteracdo de delimitacdo da REN, em formato pdf e em formato papel (apds
solicitagcdo desta CCDRC).

A andlise incidiu sobre todos os elementos disponibilizados, especialmente sobre o Relatério
de Fundamentacgdo da Alteracdo da REN e a informacado geogréfica em formato vetorial (shp).

3.2. Analise da proposta de altera¢ao da REN

A Carta de delimitacdo da REN do municipio de Seia, elaborada em simultdaneo com a 1.2
revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM), foi aprovada e publicada pela Portaria n.2299/2015,
de 21 de setembro.

A CM apresenta no ambito da 2.2 Alteracdo da 1.2 revisdo ao PDM uma proposta de 1.2
alteracdo de delimitacdo da REN municipal, enquadrada na alinea a) do n.22 do artigo 15.2 do
Decreto-Lei n.2166/2088, de 22 de agosto, com a redacdo dada pelo Decreto-Lei n.2124/2019,
de 28 de agosto (RJREN), constituida por:

e Proposta de reintegracdo na REN das duas areas de exclusdo E20 (parcial) e da E21
(total) na tipologia “Areas com riscos de erosdo” (ARE) - de acordo com o n.22 do
artigo 43.2 e Anexo IV do RIREN, nova categoria é “Areas de elevado risco de erosdo
hidrica do solo” -, no ambito da alteragdo ao PDM para adaptagao aos critérios de
classificagcdo e qualificagdo do solo, ao abrigo da alinea b) do n.21 do artigo 18.2 do
RIREN;

e Proposta de correcdo material de delimitacdo da REN a tipologia “Albufeiras e faixas
de protecdo”, nos termos da alinea a) do n.21 do artigo 19.2, tendo em conta a
desclassificagdo oficial, em diploma préprio, das infraestruturas hidraulicas das
Albufeiras da Bogueira e de Girabolhos.

3.2.1. Reintegragao

As dreas a reintegrar a REN apresentadas pela CM, foram objeto de exclusdo no ambito da
proposta de delimitacdo da REN publicada pela Portaria n.2299/2015, de 21 de setembro,
como dreas para satisfacdo de caréncias em termos de habitacdo, atividades econdmicas,
equipamentos e infraestruturas, e cujos fins que fundamentaram a sua exclusdo, em perimetro
urbano, se coadunam agora com a razdao da supressdo da categoria operativa dos solos
urbanizdveis e da subsequente reclassificacdo de alguns solos como Solo Rustico, por
incumprimento dos critérios de classificagdio como solo urbano preconizados pelo Decreto
Regulamentar n.215/2015, de 19 de agosto, verificando-se, face ao grau de consolidacio e dos
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compromissos urbanisticos em presenca, a necessidade de proceder a reintegracdo de uma
area parcial da exclusdo da REN E20 (a sul) e da totalidade da area de exclusdo da REN E21 na
delimitacdo da REN municipal, representando uma drea de cerca de 6.032,69 m2 que reverte
para a REN em solo rustico.

); E-‘

Figura e Quadro 1 - Identificagdo das dreas a reintegrar na REN - manchas E20 (parcial) e E21 (total)
Fonte: (MDJ-CM)

3.2.2. Corregao Material

Relativamente a proposta de corre¢do material de delimitacdo da REN apresentada, a mesma
corresponde ao erro patente e manifesto na representagdo cartografica pela demarcagdo
existente da tipologia “albufeiras e faixas de protecdo” referente as albufeiras de Girabolhos e
Bogueira que, a data da elaboracdo da REN, foram estimadas na sua delimitacdo, tendo em
conta a sua classificacdo como albufeiras de aguas publicas e de utilizacdo protegida, de
acordo com a Portaria n.2962/2010, de 23 de setembro. Entretanto, as mesmas foram
desclassificadas pela Portaria n.2291/2021, de 10 de dezembro, que revogou a Portaria
n.2962/2010, porquanto os projetos, relativos ao aproveitamento hidroelétrico de que
resultaria a criagao das citadas albufeiras, ndo se vieram a concretizar.
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Figura 2 - Delimitagdo das Albufeiras da Bogueira e de Girabolhos na REN em vigor de Seia
Fonte: (MDJ-CM)

Neste sentido, conciliando a alteracdo do PDM para adequacgdo aos critérios de classificacdo e
qualificacdo do solo, alia-se a necessidade da correcdo material da Carta de delimitagdo da
REN, que implicard igualmente a corre¢do da Planta de Condicionantes — Recursos Ecoldgicos,
para sanar o erro patente e manifesto na representagdo cartografica das mesmas.

Com a eliminagdo das albufeiras da Carta da REN, requer, obrigatoriamente, a reposi¢do da
demarcagao da tipologia “Leitos dos cursos de agua”, porquanto, na delimitacdao da REN, a
mesma havia sido retirada uma vez que se sobrepunha ao leito das albufeiras.
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Figura 3 — Reposi¢do da demarcag¢do da tipologia "Leitbs dos cursos de dgua”
Fonte: (MDJ-CM)

Considera-se assim que a corre¢cdao material proposta pela CM, se encontra devidamente
fundamentada e atualizada.
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3.3. Conclusao

Sobre estas matérias, salienta-se a posicdao assumida pela Comissdao Nacional do Territério
(CNT) na sua 182 reunido ordinaria, realizada em 26.02.2019, segundo a qual, caso o municipio
pretenda rever ou introduzir alteracées a delimitacdo da REN — como é o caso — essas
alteracbes deverdo ocorrer ao abrigo do disposto na legislagdo em vigor — DL n.2166/2008, de
22 de agosto, na sua redacdo atual — e cumprir as orientacdes estratégicas, uma vez que o D.L.
n.293/90, de 19/03 foi revogado, ndo existindo uma norma de excecdo para os procedimentos
de alteracdo aos planos para adequacdo aos critérios de classificacdao e qualificacdo do solo.
Com efeito, a CNT esclareceu que apenas poderao ficar excluidos desta obrigatoriedade, os
ajustamentos a REN decorrentes de corre¢Ges materiais e da transposicao da delimitacdo da
REN para novo suporte cartografico, as situagdes envolvendo a integracdo na REN de areas
antes excluidas para fins ndo concretizados e os ajustamentos decorrentes da delimitacdo de
areas ao abrigo de regimes legais especificos.

Neste sentido, entende-se que as propostas apresentadas cumprem os requisitos expostos na
deliberacdo da CNT e reinem condi¢cdes de enquadramento no presente procedimento de
alteracdo ao PDM, por configurarem uma correcdo material a delimitacdo da REN,
devidamente fundamentada, e uma reintegracdo na REN de areas antes excluidas para fins
que ndao foram concretizados, devendo, concomitantemente, ser objeto de parecer da
APA/ARH-Centro, no ambito da presente CP.

Pelo exposto e para efeitos do disposto na alinea b) do n.22 do artigo 15.2 do RJREN, a posicdo
final desta CCDRC é favordvel a proposta de 1.2 Alteracao de delimitacdo da REN do municipio
de Seia, que contempla uma correcdo material de delimitacdo da REN, nos termos da alinea a)
do n.21 do artigo 19.2, tendo em conta a desclassificacdo oficial das infraestruturas hidraulicas
das albufeiras da Bogueira e de Girabolhos e devida reposicdo do leito do curso de dgua
existente, e uma reintegragdo na REN, conforme alinea b) do n.21 do artigo 18.2 do RJREN, de
duas dreas de exclusdo E20 (parcial) e da E21 (total) na tipologia “Areas com riscos de erosdo”,
no ambito da 1.2 alteracdao ao PDM para adaptacdo as regras de classificagao e qualificagdo dos
solos, conforme artigo 199.2 do RJIGT, na sua atual redagao.

Apds o parecer emitido na presente CP, nos termos previstos na alinea b) do n.22 do artigo
15.2 do RJREN, e havendo convergéncia de posicGes das entidades, a CM deve dar inicio a
instrucdo do processo da proposta de alteracdo da REN para publicacdo em DR.

4. CONCLUSAO DO PARECER DA CCDRC

Em sintese, da apreciacdo efetuada anteriormente, destacam-se os seguintes aspetos a
reformular e/ou completar:

1. Disponibilizar na PCGT os comprovativos da divulgacao da deliberacao de alteragcao ao
PDM efetuados na Internet — cf. identificado no anterior ponto 2.1;

2. A proposta de Plano deve ser completada com os documentos em falta identificados
no anterior ponto 2.2;

3. O Regulamento deve ser corrigido/reformulado, de acordo com as indica¢es dadas
no ponto 2.4;
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4. Algumas das propostas de classificagdo de solo urbano ndo se encontram
suficientemente fundamentadas/sustentadas — caso a CM pretenda manter em solo
urbano areas que nao respeitem os critérios do n.23 do Art.27.2 do Decreto
Regulamentar n.215/2015, de 19/08, nomeadamente as desocupadas/desprovidas
de infraestruturas urbanas, devera integrar as mesmas no Programa de Execucdo (e
correspondente inscricdo nos Planos de Atividades da CM) e apresentar Plano de
Financiamento e Fundamentacdo da Sustentabilidade Econdmica, conforme exposto
sobre a Planta de Ordenamento no anterior ponto 2.5.1;

5. Atender as observa¢Oes efetuadas sobre o Relatério Ambiental, identificadas no
anterior ponto 2.11, com vista ao seu completamento e melhoria;

6. Relativamente ao processo de proposta de alteracdo/correcdo a REN, atender ao
exposto no ponto 3.

Face ao exposto e nos termos do n.22 do Art.285.2 do RIIGT, a posicdo desta CCDR é de
emissdo de Parecer favoravel condicionado a correc¢do, reformulacdo e completamento do
processo, de acordo como referido neste parecer, devendo, ainda, ser atendidas as
consideragOes apresentadas na apreciacdo, uma vez que e sem prejuizo dos pareceres das
Entidades convocadas para a Conferéncia Procedimental:

a) Quanto ao cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis:

e A divulgacdo da deliberacdo da Camara Municipal de alteracdo ao PDM deve ser
efetuada na Internet, para cumprimento do n.2 1 do Art.762 do RJIGT, bem como
da al. a) do n.23 do Art.2.62 — cf. ponto 2.1 da apreciacdo;

e Documentos em falta — A proposta de Plano deve ser completada com o
“Relatério dos Compromissos Urbanisticos” (em complemento da Planta) que
ateste os compromisso validos de apoio a fundamentacdo da proposta (e que
complemente a respetiva Planta), e com os “Indicadores (qualitativos e
guantitativos)” que suportem a avaliacdo prevista no capitulo VIl do RJIGT (para
elaboracdo do REQT), para cumprimento, respetivamente, da alinea c) do n.23 e
do n.24, ambos do Art.297.2 do RJIGT — cf. ponto 2.2;

e Regulamento — O n.23-a) do Artigo 48.2 “Normas e pardmetros de edificabilidade
aplicdveis no solo rustico”, ndo cumpre o n.22 do do Art.216.2 do D. Reg.
15/2015, de 19/08, por pretender admitir a construcdo de nova habita¢cdo em
parcelas com area minima de 3ha, ndo dando assim cumprimento ao requisito de
que “A edificagcdo em solo rustico s6 pode ser admitida pelos planos territoriais de
dmbito intermunicipal ou municipal como excecional e limitada aos usos e acbes
compativeis com os respetivos critérios de classificacGo e de qualificagdo
constantes no presente decreto regulamentar, em coeréncia com o definido no
Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério (..) e com as
orientagbes dos programas regionais”, por ndao se encontrar em conformidade
com a orientagdo da proposta de PROT-C (versdo maio.2011), no seu o ponto iii)
da alinea a) do n.25 da norma TG10, que conduz a uma drea minima de parcela de
3,25ha —cf. ponto 2.4;

e Regulamento — O n.23-e) do Artigo 48.2 “Normas e pardmetros de edificabilidade
aplicdveis no solo rustico”, ndo cumpre a alinea a) do n.23 do Art.216.2 do D. Reg.
15/2015, de 19/08, por pretender admitir estabelecimento de restauracdo e
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bebidas em situacdes que ndo sejam as “diretamente ligadas as utilizagées
agricolas, pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploracéo de recursos
energéticos ou geoldgicos” — cf. ponto 2.4;

e Regulamento — O n.21 do Artigo 56.2 “Regime” (em Espacgos Florestais do Tipo I)
n3o cumpre o n.22 do do Art.216.2 do D. Reg. 15/2015, de 19/08, conjugado com
a Norma 74 do PNPOT e com a orientagcdo CNT_30.03.2023, porquanto nao
salvaguarda a interdi¢cdo de novas habita¢Ges na categoria de Espacos Florestais —
cf. ponto 2.4;

e Algumas das propostas de classificagdo de solo urbano ndo se encontram
suficientemente fundamentadas/sustentadas nos critérios do Decreto
Regulamentar n.215/2015, de 19/08, em particular do seu Art.27.2, do qual se
destaca a alinea c) do n.23 — nomeadamente por ndo se visualizarem edificac¢Oes,
compromissos ou infraestruturas, e ndo serem apresentadas solugdes apropriadas
e propostas de infraestruturas, quer no Relatdério de Fundamentagdo quer no
Programa de Execucdo — cf. ponto 2.5.1;

b) Quanto a compatibilidade/conformidade com outros IGT:

PROF-CI — Encontra-se em vigor o Programa Regional de Ordenamento Florestal do
Centro Interior (PROF-CI), publicado pela Portaria n.255/2019, de 11/02, com
Declaracdo de Retificacdo n.217/2019, de 12/04, com o qual o PDM deve apresentar-se
compativel. Verificagdo a efetuar pela entidade competente em razao da matéria, o
ICNF, convocado para a Conferéncia Procedimental.

PNPOT (Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério) — A proposta
apresentada nao se conforma com o PNPOT, na sua norma N74 conjugada com as
orientacdes emanadas pela CNT_30.03.2023, quanto ao artigo 48.2 da proposta de
Regulamento, por pretender admitir novas habitagdes em Espacos Florestais — N74:

“Travar a artificializagdo do solo, adequar a extensdo do solo urbano,
promover a regeneragdo, reabilitacdo, reutilizagdo e revitalizacdo urbana, e
restringir a nova edificacdo dispersa e isolada em solo rustico. O solo rustico
deve tendencialmente limitar-se a acolher as atividades econdmicas
relacionadas com as utilizagbes que Ihe sGo proprias, seguindo as diretrizes
que, para o efeito, estejam contempladas nos Programas Regionais. Por
outro lado, as novas construcées destinadas a habitacdo, devem cingir-se ao
solo urbano, aglomerados rurais ou dreas de edificacGo dispersa, nestas
ultimas nos termos das orientacbes dos Programas Regionais e
salvaguardando as vulnerabilidades aos perigos, nomeadamente de
incéndio, cheia e inundacdo e deslizamento de vertentes”.

B.2 | APA/ARH-C - Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. /Administragdo de Regido
Hidrografica do Centro

A entidade ndo se fez representar, tendo disponibilizado na PCGT o respetivo parecer — o qual
se considera como anexo a presente Ata.

Ata da Conferéncia Procedimental da 2.2 Alteragdo ao PDM de Seia 13.07.2023
Rua Bernardim Ribeiro, 80 Telefone: 239 400 100 49/52
3000-060 COIMBRA Fax: 239 400 115

E-mail: geral@ccdrc.pt



Ministério da Coesdo Territorial
Comissdo de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Centro

A representante da CCDRC transmitiu sucintamente o parecer, de teor favoravel condicionado
a revisdo e completamento dos documentos do PDM e AAE, devendo ser consideradas as
guestdes legais referidas e os aspetos elencados no parecer, e o parecer favoravel a alteracao
da delimitacdo da REN, conforme explicitado no documento disponibilizado na PCGT.

B.3 | ANEPC - Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil

O representante, José Rabaca, transmitiu sucintamente o parecer, de teor favordvel, onde sao
elencados o PMDF e matérias de riscos no Concelho, como incéndios e barragens, conforme
explicitado no documento que disponibilizou na PCGT — o qual se considera como anexo a
presente Ata.

B.4 | DGT - Diregdo-Geral do Territério

A entidade ndo se fez representar, tendo disponibilizado na PCGT o respetivo parecer — o qual
se considera como anexo a presente Ata.

A representante da CCDRC transmitiu sucintamente o parecer, de teor favoravel condicionado,
onde sdo elencados aspetos a corrigir em 1.1 de “1. Infraestrutura Geodésica Nacional” e 2.15
e 2.18 de “2. Cartografia”, e recomendacbes sobre “3. Limites Administrativos”, conforme
explicitado no documento disponibilizado na PCGT.

B.5 | DRAPC - Diregdo Regional de Agricultura e Pescas do Centro

O representante, Moisés Teixeira, transmitiu sucintamente o parecer, de teor favoravel
condicionado as consideracGes ou sugestbes descritas, conforme explicitado no documento
que disponibilizou na PCGT — o qual se considera como anexo a presente Ata.

B.6 | ICNF - Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, I.P.

A representante, Helena Azeredo, transmitiu sucintamente o parecer, de teor desfavoravel,
por incumprimento do Regime Florestal e do PROF-CI, conforme explicitado no documento
que disponibilizou na PCGT — o qual se considera como anexo a presente Ata.

Face ao teor do parecer e das especificidades das matérias, pretende realizacdo de Reunido de
Concertagdao com a CM.
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B.7 | TP - Turismo de Portugal, I.P.

A representante, Henriqueta Reis, transmitiu o parecer, de teor favoravel condicionado, a
retificacdo das questdes de desconformidade com normas legais e regulamentares aplicdveis,
bem como de incompatibilidade com a proposta do PROT Centro, devendo, ainda, ser
devidamente ponderados os aspetos de cariz técnico e lapsos identificados, conforme
explicitado no documento que disponibilizou na PCGT — o qual se considera como anexo a
presente Ata.

C _ CONSIDERAGOES FINAIS E CONCLUSAO

Foram ouvidos os representantes e registada a posicdo manifestada por cada servico ou
entidade da administracdo direta ou indireta do Estado, de acordo com o estabelecido no n.22
do Art.284.2 do RJIGT, e conforme registado em Ata e/ou respetivo documento/parecer anexo.

Os Pareceres emitidos pelas Entidades que foram disponibilizados no processo na PCGT —
separador “Acompanhamento”; subseparador “Conferéncia Procedimental”’ —, consideram-se
anexados a presente Ata, dela fazendo parte integrante.

Conclui-se, assim, que nos termos do disposto no n.22 do Art.285.2 do RJIGT, a proposta de Plano:

- DA genericamente cumprimento as normas legais e regulamentares aplicaveis, com
excecdo das que se encontram devidamente identificadas nos pareceres de cada
Entidade, e identificado na parte B e/ou anexo da presente Ata;

- Encontra-se genericamente em conformidade ou compatibilidade com os programas
territoriais existentes, com excecdo das devidamente identificadas nos pareceres de
cada Entidade, conforme parte B e/ou anexo da presente Ata.

No que se refere a proposta de Alteracdo da REN, apds os pareceres emitidos na presente CP,
nos termos previstos na alinea b) do n.22 do artigo 15.2 do RIREN, e havendo convergéncia de
posicoes das entidades, a CM deve dar inicio a instru¢do do processo da proposta de alteracdo
da REN para publicacdo em DR, junto da CCDRC.

Em resultado da ponderacdo das posi¢des manifestadas pelas Entidades nesta Conferéncia
Procedimental e dos interesses em presenca, deverd a Camara Municipal promover Reuniao
de Concertacdo, nos termos do Art.287.2 do RJIGT, com vista a obtencdo de uma solucdo
concertada que permita ultrapassar as obje¢des formuladas, com as Entidades que se
manifestaram desfavoravelmente ou que tenham imposto condi¢des a emissdao de parecer
favoravel, nomeadamente com o ICNF.

Da reunido foi elaborada Ata, aprovada pelos participantes e assinada pelos representantes da
CCDRC, a qual sera posteriormente disponibilizada na PCGT.
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Ministério da Coesdo Territorial
Comisséo de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Centro

Nada mais havendo a acrescentar, foi dada por encerrada a reuniao pelas 12h30m.

Assinado por: Zulmira Ferreira Duarte
Zulmira Duarte Num. de Identificagdo: 05311645

- ix Data: 2023.07.13 15:09:46+01'00'
(a presidir a reunido)

Comissdo de

Coordenacgédo e

Desenvolvimento Assinado por: Sandra Maria Saraiva dos Santos
Regional do Centro Num. de Identificagdo: 07775605

(CCDRQ) Sandra Santos Data: 2023.07.13 15:15:32+01'00"

(Técnica Superior)

ANEXOS — Pareceres emitidos pelas Entidades, disponiveis na PCGT
[separador “Acompanhamento”; subseparador “Conferéncia Procedimental”]:

- Parecer da APA/ARH-C;

- Parecer da ANEPC;

- Parecer da DGT;

- Parecer do DRAPC;

- Parecer do ICNF;

- Parecer do Turismo de Portugal.

zn/
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