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MUNICiPIO DE SEIA
PRESIDENCIA

PROPOSTA 216/2025
DEFINICAO DA TAXA APLICAVEL DE IMI PARA 2026

Considerando:

o a necessaria sustentabilidade financeira do Municipio de Seia que tem de
harmonizar o orgamento da receita com o orgamento da despesa (que sofre especial

pressao na atualidade nas areas social, econémica, educacional e cultural);

o que o Municipio de Seia garantira o bom funcionamento dos servicos
(assegurando o criterioso cumprimento dos compromissos com as despesas correntes
e permanentes), a qualidade dos servigos prestados aos cidadaos, assim como a

garantia da boa execugao dos investimentos em curso;

o que o Orgdo Executivo do Municipio de Seia tem como objetivo continuar a
assegurar a implementacao de um conjunto significativo de medidas que possibilitem
as familias e as empresas a reducéo dos custos suportados com o Imposto Municipal

sobre Imodveis;

o o artigo 1° do Cddigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro, e da alinea a), do art. 14°, da Lei
n.° 73/2013, de 3 de setembro, ao referir que o Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)
incide sobre o valor tributavel dos prédios (rusticos, urbanos e mistos) situados no
territorio portugués, constituindo-se como receita dos municipios onde 0os mesmos se

encontram situados;

. os termos da alinea c), do n.° 1 e do n.° 5 do art. 112° do CIMI, a qual refere
que os Municipios, por deliberacdo da Assembleia Municipal, definem as taxas
aplicaveis aos prédios urbanos para vigorarem no ano seguinte, entre os limites de
0,3% a 0,45%;

o 0o n.° 6 do art. 112° do CIMI, ao mencionar que por deliberagao da Assembleia
Municipal podem os Municipios majorar ou minorar até 30% a taxa que vigorar para o
ano a que respeita o imposto, definindo para o efeito as areas territoriais
correspondentes a freguesias ou zonas delimitadas de freguesias que sejam objeto de

operacgodes de reabilitacdo urbana ou combate a desertificagao;



o que 0s municipios podem, ao abrigo do n.° 7, do art. 112° do CIMI, mediante
deliberacao da Assembleia Municipal, no que respeita a prédios urbanos arrendados,
fixar uma redugéao até 20% da taxa que vigorar para o ano a que respeita o imposto a
aplicar, a qual pode ser cumulativa com a definida no n.° 6 do mesmo dispositivo legal,
definindo para o efeito as areas territoriais correspondentes a freguesias ou zonas
delimitadas de freguesias que sejam objeto de operac¢des de reabilitagdo urbana ou

combate a desertificacao;

o nos termos do disposto no n.° 8, do art. 112° do CIMI, que os Municipios,
mediante deliberacdo da Assembleia Municipal, podem majorar até 30% a taxa
aplicavel a prédios urbanos degradados, considerando-se como tais, de acordo com o
n.° 2, do art. 89° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redacgao atual, os
que tenham sido objeto de intimacdo para execugdo de obras de conservacéo,

necessarias a correcdo de mas condigdes de seguranga ou de salubridade;

o com a aprovacgao da Lei N.° 56/2023, de 6 de outubro, entrou em vigor novas
medidas no ambito da habitagdo, procedendo a diversas alteragbes legislativas, no
seu o artigo 31, procedeu a alteragbes ao Codigo do imposto Municipal de Imodveis,

nomeadamente os artigos 112° e 112°%-A;

. que de acordo com o n.° 9, do art. 112° do CIMI, os Municipios, mediante
deliberacdo da Assembleia Municipal, podem majorar até ao triplo a taxa aplicavel aos
prédios rusticos com areas florestais que se encontrem em situacdo de abandono, nao
podendo da aplicagdo desta majoracao resultar uma coleta de imposto inferior a 20

(euros) por cada prédio abrangido;

. que de acordo com o n.° 12, do art. 112° do CIMI, os Municipios, mediante
deliberagao da Assembleia Municipal, podem fixar uma redugéo, até 50%, da taxa que
vigorar no ano a que respeita o imposto, a aplicar aos prédios classificados como de
interesse publico, de valor municipal ou patrimonio cultural, nos termos da legislagéo
em vigor, desde que estes prédios ndo se encontrem abrangidos pela alinea n), do n.°

1, do art. 44° do Estatuto dos Beneficios Fiscais;

. que de acordo com o n° 1 do Artigo 44.° - B do Estatuto dos Beneficios Fiscais,
que os municipios, mediante deliberacdo da assembleia municipal, podem fixar uma
reducao até 25 % da taxa do imposto municipal sobre imdveis a vigorar no ano a que

respeita o imposto, a aplicar aos prédios urbanos com eficiéncia energética;

o o artigo 112°-A do CIMI, o qual determina que os municipios, mediante
deliberagdao da Assembleia Municipal, nos casos de imével destinado a habitagao
propria e permanente coincidente com o domicilio fiscal do proprietario, podem fixar
uma reducdo da taxa que vigorar no ano a que respeita o imposto, atendendo ao
numero de dependentes que, nos termos Cdédigo do Cddigo do IRS, compdéem o

agregado familiar do proprietario a 31 de dezembro, de acordo com a seguinte tabela:



Numero de dependentes a Deducao Fixa em €
cargo
1 30
2 70
3 ou mais 140

e que no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) existe um conjunto especifico de
incentivos dedicados a reabilitacdo urbana, elencados no artigo 71°, que
incidem sobre os prédios urbanos abrangidos por uma area de reabilitacao
urbana que sejam objeto de acdes de reabilitagdo urbana, em que se delimita a
Area de Reabilitacdo Urbana (ARU). Os prédios urbanos objeto de acdes de
reabilitacao sdo passiveis de isengao de imposto municipal sobre iméveis por
um periodo de cinco anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da mesma

reabilitacdo, podendo ser renovada por um periodo adicional de cinco anos;

e que em 2016, em face das especificidades dos “prédios urbanos industriais” o
legislador retirou-os do perimetro da regra geral de avaliagcdo e estabeleceu
regras proprias para a determinacao do seu valor patrimonial tributario — Lei n.°
7-A/2016 de 30 de margo, em particular, os identificados na alinea b), do n.° 1
e 2, do artigo 6° do CIMI. A lista de “prédios urbanos industriais” a que se
aplicam as regras proprias de determinagao do valor patrimonial tributario estao

definidos no anexo | da Portaria n.° 11/2017 de 9 de janeiro;

e que a existéncia destas “especificidades” dos prédios urbanos industriais,
devem refletir-se ao nivel das taxas de IMI, ndo s6 porque estes prédios pela
sua dimensdo e natureza tém um impacto profundo e negativo na paisagem,
condiciona o desenvolvimento de outas ag¢des por outros promotores e o
ordenamento do territéorio do Concelho, além de gerarem para os seus
detentores rendimentos muito superiores a quaisquer outras formas de

exploragao de prédios urbanos;

e que nos termos do n.° 14, do art. 112° do CIMI, as deliberacbes da Assembleia
Municipal mencionadas no mesmo, devem ser comunicadas a Autoridade

Tributaria e Aduaneira até 31 de dezembro, para vigorarem no ano seguinte.

Assim, proponho, ao abrigo do n.° 5, do art®° 112° do CIMI, que a Camara
Municipal delibere aprovar e submeter a Assembleia Municipal, ao abrigo das
disposi¢coes conjugadas da alinea a), do art. 14° da Lei n.° 73/2013, de 3 de
setembro e das alineas c) e d), do n°. 1, do artigo 25° da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, para aprovagao por este 6rgao deliberativo, a fixacao das seguintes

taxas do Imposto Municipal sobre Iméveis, para vigorarem no ano de 2025:



a) 0,34% para os prédios urbanos contemplados na alinea c), do n.° 1, do artigo 112°,

do mesmo caodigo.

b) Nos termos, e para os efeitos dos n.°* 6 a 8 e n°. 12, do artigo 112° e do n°1 do
artigo 112°-A do CIMI e do Estatuto dos Beneficios Fiscais que as freguesias abaixo
mencionadas possam beneficiar de minoragdes de valor diferenciado, relativamente a

taxa que vigorar para 0 ano a que respeita o imposto.

FREGUESIA Taxa de Minoragao
ALVOCO 10%
TEIXEIRA 10%

VIDE E CABECA 10%

c) A reducdo de 10% da mesma taxa para prédios arrendados para habitacéo

localizados em todas as freguesias do concelho;

d) A majoracéo de 30% sobre a taxa aplicavel a prédios urbanos degradados para os
quais a Camara Municipal de Seia tenha determinado a execugdo de obras de
conservagdo necessarias a correcdo de mas condicbes de seguranga ou de
salubridade, ao abrigo do disposto no n.° 2 do artigo 89°, do Regime Juridico da
Urbanizacdo e da Edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na sua atual redacao, enquanto nio forem iniciadas as obras intimadas por

motivos unicamente imputaveis aos respetivos proprietarios;

e) A redugédo de 25% da taxa aplicavel a prédios urbanos classificados como de
interesse publico, de valor municipal ou patrimoénio cultural, nos termos da legislagéo

em vigor.

f) A reducdo da taxa de imposto, atendendo ao numero de dependentes que, nos
termos do previsto no Cdodigo do Cddigo do IRS, compéem o agregado familiar do

proprietario a 31 de dezembro, de acordo com a seguinte tabela.

Numero de dependentes a cargo Deducao Fixa em €
1 30
2 70
3 ou mais 140

g) a isencéo de imposto municipal sobre iméveis que incide sobre os prédios urbanos
que sejam objeto de agdes de reabilitacdo urbana, que se encontrem localizados em

Areas de Reabilitagdo Urbana;



h) a reducédo de 12,5% da taxa do imposto municipal sobre imdveis a vigorar no ano a
que respeita o imposto, a aplicar aos prédios urbanos com eficiéncia energética

(classe A ou superior).

i) 0,45% para os prédios urbanos industriais, identificados no Anexo | da Portaria n.°

11/2017, de 9 de janeiro, exclusivamente:
e Centros electroprodutores
e Barragens
¢ Instalacdes de transformacéo de eletricidade
¢ Instalacdes de producdo, armazenagem e transportes de gas
o Instalacdes de captagao, armazenagem, tratamento e distribuicdo de agua
o Instalagbes de recolha, drenagem e tratamento de aguas residuais
e Instalacdes de recolha, tratamento, valorizacéo e eliminacao de residuos

e Postos e torres de telecomunicacées

Os servicos elaborarao listagens das situagdes previstas nas alineas c), d), e), g), h)
do numero anterior, mediante informacdo dos interessados com a respetiva
identificagdo do artigo matricial, para que se torne possivel efetuar a liquidacdo do

imposto em tempo oportuno.

A presente proposta enquadra-se numa estratégia de redugdo progressiva das taxas
de IMI e de uma discriminagao positiva das diferentes freguesias, em fungao das suas
carateristicas, visando contribuir para o incremento de medidas de reabilitacdo urbana

e de coeséao territorial.

Seia, 26 de novembro de 2025

O Presidente
e )

Anténio Luciano 42 Silva R

ibeiro



